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TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATAROZAT-TERVEZET

Szabadegyhiza Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2020. (........)
hatarozata
Szabadegyhaza teljes teriiletére vonatkozo 4j Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasarol

Szabadegyhaza Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo tobbszor moédositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Pakozd kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés teljes kozigazgatasi
terliletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként fogadja el:

. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:15000 1éptéki tervlappal

. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. melléklet: Valtozisok

. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

. melléklet: A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

AN L AW N

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2020............... -én 1ép hatalyba

3. A Képviselo-testiilet Szabadegyhaza telepiilésszerkezeti tervének megéllapitasardl szol6
37/2005.(1X.05.) kt. szamu hatarozatot visszavonja.

Egriné Ambrus Andrea Nagy Andras Botond
polgarmester sk. jegyzo sk.
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1. melléklet : A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:15 000
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2. melléklet:
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Szabadegyhiaza Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat hatdrozta el. A
feliilvizsgélat elokészitéseként az 6nkormanyzat 4j telepiilésfejlesztési koncepciot készit.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott, vagy a kidolgozas és az elfogadas kiilonboz6 fazisdban 1évo, a
térségre vonatkozo, a teriilet-felhasznalast megalapozd, illetve meghatarozoé tervek alapjan tortént:
e a2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl (tovabbiakban: MATTT),
¢ Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytlése 1/2009.(11. 13.)
Kozgytlési Rendelettel fogadott el,
Szabadegyhaza Kozség 1j Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcid),
e Szabadegyhiza Kozség 2005. évi telepiilésrendezési eszkozei

A TERULETFELHASZNALAS

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedett
o ) ) legnagyobb Koziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités beépitési kozmiivesitettség
siriiség(m2/m2 mértéke
)
LAKOTERULETEK L
Falusias lakoteriilet Lf 0,5 részleges
VEGYES TERULETEK \Y%
Telepiiléskdzpont teriilet Vt 2,0 teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz 1,5 részleges
Ipari teriilet Gip 1,5 részleges
KULONLEGES TERULETEK K
sport teriilet (K-Sp) K-Sp 0,8 részleges
mezdgazdasagi lizemi (K-Mii) K-Mii 1,2 részleges
temetd (K-T) K-T 0,4 hignyos
belteriileti kert (K-Bk) K-Bk 0.4 hi4nyos
kozmii (K-kdzmil) K-Kézmii 1,5 hignyos

Szabadegyhaza telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositisb6l és a 2005. évi
telepiilésszerkezeti tervbdl kiindulva tobb teriileten javasol funkcionélis valtozasokat. A beépitésre szant
terileten a meglévd €s tervezett teriiletfelhasznalasok a jelenlegi népesség novelése €s a tervezett
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gazdasagfejlesztés szempontjabol megfeleloek. A beépitésre szant teriileten beliil javasol a terv kisebb
teriiletfelhasznalasi valtoztatisokat.

A beépitésre szant teriiletként dontden lakoteriileti és telepiiléskdzponti vegyes, valamint gazdasagi
funkciokat jelol ki és tart meg a terv:

A beépitésre nem szant teriileteken a jelenlegi hasznalat pontositdsra keriilt, azt néhdny elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany teriileten ) teriiletfelhasznalds keriilt meghatarozésra,
elsdsorban az erddteriiletek vonatkozasaban.

Teriilet-felhasznaldsi mdédok 4ltalanos épitési hasznélat szerint beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépiild) és beépitésre nem szint teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa.
Lakoteriiletek:
Falusias
Vegyes teriiletek,
telepiiléskozpont
Gazdasagi teriiletek,
Kereskedelmi szolgéltatd
Ipari teriiletek
Kiilonleges teriiletek.
sport teriilet (K-Sp)
temet6 (K-T)
mezogazdasagi tizemi (K-Mii)
belteriileti kert (K-Bk)
kozmi (K-k6zmii)

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
Kozlekedési és kozmiiteriiletek:
kozut
kotottpalyas kozlekedési tertilet
Zoldteriiletek:
kozpark
Erddteriiletek:
védelmi
gazdasagi
kozjoléti
MezOgazdasagi teriiletek:
altalanos mezdgazdasagi teriilet,
Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdéalkodasi teriilet
Természetkozeli teriiletek
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
temeto

Szabadegyhiza teriilete az el6bbiekben meghatirozottak alapjan a kovetkezd beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Lakoteriiletek (L):
Szabadegyhédzan a lakoteriiletek laza beépitésh falusias lakotertiletek.
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Ennek megfelelden a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasiak. A lakd fejlesztési teriiletek is falusias besorolasiak. Uj falusias lakoteriilet
kijelolésére meglevo beépitésre szant telepiiléskdzponti vegyes teriiletek atsorolasaval keriilt sor.

A laké fejlesztési teriilet marad a belteriilet északi része.

Vegyes teriilet Telepiiléskozpont (Vt)
A telepiilés tényleges kozpontja a Szabadsag tér kornyezetében alakult ki. Telepiilési alkozpont is
kialakult az un. Szeszgyari teriileten, ezért vegyes teriiletek a belteriilet tobb részén is megjelennek.

Gazdasagi teriiletek (G)

Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasu az un. Szeszgyéri ipari teriilet. Kereskedelmi szolgaltaté (Gksz)
teriiletek a mar ekként hasznositott, illetve fejlesztésre kijelolt teriiletek. A gazdaséagi fejlesztési teriiletek
kapcsolddnak a belteriilethez.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Sport teriilet (K-Sp), a Szabadsag téri sportpalya teriilete, az Istvan utcai sportolasi célu fejlesztési teriilet.
Temeto teriilet (K-T), a telepiilés temetkezési célu teriiletei

Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) a telepiilésen taldlhaté volt majorok teriiletei

Belteriileti kert (K-Bk) a belteriileten fekvo kert miivelés alatt 4116 ingatlanok

Ko6zmii (K-Kozmil) a kozmivesitéssel és ezzel 0sszefiiggo teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Szabadegyhazat érintden a 62. fout un. Szeszgyari teriiletet elkeriild szakasz megépitésével a koziti
kozlekedési teriiletek fejlesztése megvaldsult. A telepiilés szerkezetének jellegébdl adoddan a kozlekedési
nyomvonalak a kozponti belteriileten kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet kijelolése a fejlesztési teriiletek
feltarasa érdekében valik sziikségessé.

Uj kotottpalyas kozlekedési teriilet kijel6lés nem érinti a telepiilést, a meglevé vasttvonal fejlesztése nem
tervezett.

Zoldteriiletek (Z):
Jelenleg a telepiilés 0nallo teriiletfelhasznalasa zoldteriileti kozparkja a F6 utca és a vastiti palya mellett
talalhato.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv az Erddallomany Adattar szerinti erdoket és a foldhivatal nyilvantartisa
szerinti erd0 miivelési agu teriileteket, néhiny teriileten a tervezett erdéket. Az erddk nagy része
elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolasu (mezo- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb
rész gazdasagi célt szolgal. Utdbbiak kozé azok tartoznak, melyeket az erddterv gazdasagi elsddleges
rendeltetésbe sorol.

Kozj6léti erdoként néhany kisebb erdd alrészlet jelenik meg a kiilteriileten.

Mezégazdasagi teriiletek (M):
A mezOgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mez6gazdasagi miivelés alatt allg, arutermelésre alkalmas

termoteriletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
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Az Un. Biidos-t6 és kornyezete, valamint a vizfolyéasok, arkok teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nédasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

Kiilonleges teriiletek:
Beépitésre nem szint temet0 teriilet (Kb-T) a régi temetd teriilete az Adonyi tt mellett

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A kozség teljes kozigazgatasi teriilete 108 és 129 mBf tszf-i magassagon fekszik. A belteriilete jellemzden
116 és 126 mBf-i magassagban, enyhén hullamz6 felszinti, tobbnyire sik terepfelszinen taldlhatd, melyet
mélyvonalként az idészakos vizhatdst Szabadegyhazai-vizfolyas szel ketté nagyjabél E-D iranyban.

A telepiilés belteriiletének mikroklimajat a nyilt és sik terepfelszin befolyasolja. Igy a besugirzis
nagyobb, a hé hamarabb elolvad, a teriilet nyaron gyorsabban kiszarad. Az E-ENy-i szelekt6l a telepiilés
védtelen. A szantdk kozott nincs vagy nagyon ritka az erddsav, ezért a deflaci6 gyakori.

A telepiilést hatarold teriileteken a felszini csapadékvizek lassan folynak le. Enyhe lejtésti vagy sik
feliiletek jellemzok, ezért vizfelesleg gyakran alakul ki illetve belvizveszély is varhat6. A telepiilés felszini
vizeit a Szabadegyhazai-vizfolyas, a Keleti-Hyppolit-arok és a Nyugati-Hyppolit-ér vezeti le DK felé.
Alléviz a telepiilésen a Biidos-t6, mely az emlitett vizlevezetok befogaddja is egyben. A Biidos-tobol
indul a Cikolai-vizfolyas, mely Ivancsa és Adony kozott torkollik a Dunéba.

Szabadegyhiza Kozség teriiletén a telepiilési tdjhasznalat a kdzigazgatasi teriilet koriilbeliili kozepén, két
tombben elhelyezkedd telepiilésrészre koncentralédik. A nagyobb rész Ny-on teriil el, a lakott teriiletek
tobbsége €s az intézmények itt talalhatok. A telepiilésrész D-i felét kettészeli a vasutvonal. A kisebb
telepiilésrész a hajdani Szeszgyarhoz, a mai Hungrana Kft.-hez kothetd illetve a vele szomszédos
Vastaghalompusztahoz. A két telepiilésrész kozott épiilt az elmult években a 62. sz. fout kozséget elkeriild
szakasza. JelentOs kiilteriileti lakott hely nincs.

Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet

Szabadegyhiza Kozség kozigazgatési teriiletén (és a szomszédos telepiilések Szabadegyhiza felé esd
részén) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet NEM taldlhatd. Legkozelebbi védett teriilet a
Dinnyési-fertd és a Belsébarandi-tatorjanos TT, melyek EK felé min. hét km-re taldlhatok.

Natura 2000 teriilet
Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén Natura 2000 védettségii teriilet NEM talalhatd.

Nemzeti Okologiai Halézat

Szabadegyhéza teriiletén magteriilet és 6koldgiai folyoso taldlhaté, melyek a telepiilés kiilteriiletének EK-
i részén hizddo Keleti-Hyppolit-arok és Nyugati-Hyppolit-ér vizfolyasok teriiletét, illetve az 6ket kisérd
természetes, természetkozeli vagy féltermészetes élohelyeket koti Ossze beleértve a Biidos-tavakat is.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Nemzeti Okologiai Halézat magteriileten és okoldgiai folyoséjan
kiviili a harmadik elemet, a pufferteriiletet nem regisztraltak.

Ex-lege védett természeti érték

Az Orszéagos Barlangnyilvantartas szerint Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén nem talalhato
barlang. Egyedi hat6sagi hatarozattal lehatarolt hatarvonald vagy lehataroldsra varo ex lege védett lappal
érintett ingatlan sincs. Viznyeldket nem regisztraltak a telepiilés teriiletén. Szikes t6, kunhalom, foldvar
Szabadegyhiza Kozség kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.
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A ZOLDFELULETI RENDSZER

Szabadegyhéiza teriiletén korszerli, tobb funkcios kozkert (park) ©nalld teriiletfelhasznaldssal nem
talalhatd. A telepiilés belteriiletén egységes zoldhal6zati rendszer nem alakult ki. Jelentds zoldfeliilettel
rendelkeznek egyes zoldfeliileti jellegli intézmények. Ilyen a sportpalya, oktatisi intézmények kertjei,
templomkert, temetok teriilete. Az iskolakert a Szabadegyhazai Arborétum része ritkasdgokkal parkositott
kertrészletekkel.

Az intézmények (templomkertek, iskola, 6voda, sportpalya, temetdk stb) nem 6nall6 zoldteriiletei is a
zoldfeliileti rendszer meghataroz elemei.

AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A telepiilésen a nyilvantartott miiemlék az alabbi:

Helvraizi
Sorszam | Torzsszam | Azonosito Cim Név Védelem ¢ y’r i
szam
2432
M-1 1689 3794 Szabadegyhéza, Templomrom Miiemlék 0110
Tiikrosmajor

A telepiilésképvédelmi rendelettel megallapitott helyi védett épitmények:

Sorszam | Cim Név Védelem Helyrajzi szam
Szabadeevhaza VOLT NEDECZKY-GRIEBSCH KASTELY Helvi eavedi

HV-1 abadeey EPULETE A PARK MARADVANYAIVAL, © Y1 eey 0106/6
Kozéppuszta védelem

VADGESZTENYE FASORRAL

HV-2 Szabadt?gyhaza MAGTAR H,elyl egyedi 0261
Hyppolit-puszta védelem
Szabadegyhaza, REGI IPARI EPULET ES Helyi egyedi

HV-3 Szeszgyéar KAPUZAT védelem 031725
Szabadegyhéiza,

Hy-4 | gdrdonyiés KOKERESZT Helyi egyedi |, 4
adonyi utak védelem
taladlkozasa

Hv.s  Srabadegyhdza, oy prpyvpTe) Helyi egyedi )55
Fels6 puszta védelem

HV-6 | Szabadegyhiza |'VOLT TEMETO Helyi egyedi |1 15/4./5

védelem
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Régészeti teriiletek

A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti lelohelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak
A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolandok be:
a) Régészeti lelohely
b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lel6hely
c) Régészeti érdekii teriiletek

Szabadegyhaza kozség kozigazgatasi teriiletét 15 db nyilvantartott régészeti leldhely érinti. Ebbdl 12 db
szabadegyhizi, 3 db pedig perkatai lelohelyként szerepel a kozhiteles nyilvantartasban.
A telepiilésen fokozottan végett, vagy kiemelten védett régészeti lelohely és régészeti érdeki teriilet nem

talalhato.
LelShely Lel6hely neve Lel6hely jellege Lel6hely kora Helyrajzi szamok
aZonosito
56951 Hungrana tizem telepnyom (felszini) Sskor 0355/14, 0352/7,
telepnyom (felszini) Arpad-kor 0352/9, 0353/1
57557 Hippolyt-puszta temetd altaldban ismeretlen kor 0161/6,0161/7*,
telepnyom (felszini)* rémai kori kelta* 0161/8*,0161/9%,
0150/11*, 0150/ 9%,
0150/8%*, 0150/7*,
0150/6%*, 0150/ 5%,
0150/4%, 0150/ 3%,
0150/2%*, 0150/ 1%,
0155*
60450 Halom-diilé épilet Arpad-kor 0356/39, 0356/40,
kemence altalaban 0356/3, 0356/42
telep altalaban
22344 Oreg-temetd telepnyom (felszini) Arpéd—kor 039, 049/5, 058/1, 053,
temetd Arpad-kor 035/10, 035/9, 055,
dombormi kora Arpéd—kor 054, 0104, 0105/5
70509 Temet5-dalé telepnyom (felszini) Arpad-kor 049/5
74077 Fels6-dil6 telepnyom (felszini) Oskor 0385/1
74079 Kajdy-tanya temetd dltaliban ismeretlen kot 0380/23, 0380/16,
0380/22
74081 Szabadegyhazai- telepnyom (felszini) Arpad-kor 0392/2,0380/17,
vizfolyds mellék 0396/2, 0380/19
74083 Goncsog-dalé telepnyom (felszini) Gskor 0425, 0431/5, 0422/2
telepnyom (felszini) rémai kor
22339 Halom-puszta telepnyom (felszini) rémai kor 0371/19, 0371/17,
0371/16, 0371/11,
0371/12,0371/13,
0371/14
22338 Szeszgyar 11. telep altaliban rémai kori kelta 0327/5, 0327/8,
0327/9, 0327/6,
0327/7, 0330, 0332/2
91271 Hippolyt-puszta telepnyom (felszini) rémai kor 0145/1, 0143, 0141/1,
II. 0145/9, 0138, 0102,
0139/1, 0132/1
29279 Perkata- épulet bronzkot-kézépsd 0385/4, 0385/7,
Homokbénzfa bronzkor 0385/6;
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74065

22280

Perkata-Kis-
Perkata-ddls I1.

Perkata-Siba-dilé

éptlet

éptlet

éptilet
telep altalaban
telep altalaban

telep altalaban

telep altalaban
telepnyom (felszini)

telepnyom (felszini)
telepnyom (felszini)
telepiilés altaldban
telepiilés altalaban
temetS
vizmi

vizmu
vizmi

telepnyom (felszini)
telepnyom (felszini)
telepnyom (felszini)
éptilet
teleptilés
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kézépkor
rémai kor
avar
rémai kor
ujkSkor-k6zépsd
neolitkum
halomsiros kultara
urnasiros kultura
bronzkor-kézépséd
bronzkor
Arpad-kor
kés6 koézépkor
kézépkor
avar
avar
bronzkor-kézépséd
bronzkor
avar
rémai kor

rémai kor
Arpad-kor
Oskor
Arpad-kor
Arpad-kor

az alabbi, a
nyilvantartasban nem
szerepl6 hrsz.-ekre
terjed ki: 0385/8,
0385/9, 0385/10,
0385/11

0319

0385/4; az alabbi, a
nyilvantartasban nem
szerepld hrsz.-ekre
terjed ki: 0385/8,
0385/9

*-al jelolve a nyilvantartdsban még nem szerepld ingatlanokat

3.5. A KOZLEKEDES

Kozathalozat
Szabadegyhéiza Fejér megyében az Adonyi kistérség teriiletén, a Mezo6foldi térség északi hataran a 62. sz.
fout mellett helyezkedik el. A fout jo kapcsolatot biztosit a megye mindkét megyei jogi varosa,

Dunaujvaros és a megyeszékhely Székesfehérvar iranyaba.

A 62. szamu fout szeszgyarat elkeriild utszakasza 2018. augusztusaban keriilt 4tadasra, melynek
nyomvonala a gyarteriilet déli felén, Szabadegyhaza belteriiletét és szeszgyar €s a mellette 1év0 lakotelepet
(Vastaghalompusztat) ketté valasztva keriilt megépitésre. Az titvonal tartalmaz egy kiilonszint(i atvezetést
a vasut felett. A belteriileti szakasz egy része allami tulajdonbdl dnkorméanyzati tulajdonba €s kezelésbe
keriilt. Szabadegyhaza kozigazgatasi teriiletén harom helyen lehet letérni az 4j 62-es nyomvonalrol.
Tovébbi koziiti illetve onkorméanyzati uthalézatok a telepiilésen:
e A 6209 jeli Adony — Kaloz 6sszekotd ut, mely a 62. szamu fouittal biztosit csomoOponti kapcsolatot
Szabadegyhaza teriiletén. Az 0sszekotd ttvonal Pusztaszabolccsal, Kalozzal illetve az M6

autdpélyaval kozvetlen osszekottetést biztosit.

e 6212 jelti orszagos kozit, Szabadegyhaza-Agard 0sszekoto ut.
e 62140 jeli orszagos kozut, mely a 62. szamu méisodrendii fout 4j és régi nyomvonala k6zott 1étesit

kapcsolatot.
e 62114 jelli onkormanyzati ut, mely a telepiilés {6 ttvonala. a 62. sz. fout és a 6209 jelti 6sszekotd

ut kozott 1étesit kapcsolatot a telepiilésen beliil.

A telepiilés uthalézata nagyobb részben burkolt utakbol, kisebb részben burkolatlan utakbdl all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmiivesités, jellemzden 3,5- 7,0 m szélességben szilard burkolat is épiilt.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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A belteriileti utcdk kozott gylijtéitként a 6209. jelti dllami kozit, a 62114. dnkorményzati ut atkelési
szakaszai funkcionéalnak. Ezek a F6 utca, az Istvan ut, valamint az atkelési szakaszokon feliil a Széchenyi
Istvan utca. A belteriilet tobbi utcija lakéutcaként miikodik.

Kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszagos (nemzetkdzi) kozforgalmu vasithilozat a kozigazgatasi teriileten érinti. A
telepiilést kettészeli a Pusztaszabolcs feldl érkezd 40-es szamu Pusztaszabolcs-Pécs vasitvonal, mely a
kozuti tavolsagok athidalasat segiti mind teherszallitas, mind személyszallitas tekintetében. Tovabba a
vasut 1éte a szeszgyar szamara is elengedhetetlen kozlekedési mod, a végtermék és nyersanyag szallitas
miatt. A Szabadegyhazan taldlhat6 vasutallomas a 62114 jelli onkorményzati ttrdl érheto el a telepiilés
észak-keleti oldalan.

Kerékparos kozlekedés

A Fejér megyei teriiletrendezési terv tartalmazza tervezett elemként a telepiilést érintéen a Kaloz -
Séarkeresztir - Sarosd - Szabadegyhdza - Pusztaszabolcs — Ivancsa térségi kerékparitvonalat. A
telepiilésszerkezeti €s szabalyozési terven a tervezett nyomvonalat kijelolésre keriilt.

Gyalogos kozlekedés

A telepiiléskozpont és az intézmények gyalogos- és kerékparos forgalmat vonzanak. A lakéutcdk nagy
részében a biztonsagos gyalogoskozlekedést legalabb egy oldali burkolt jardafeliilettel oldottdk meg,
azonban egyes utcidkban a jardaburkolat részben tonkrement. A javitds, vagy uj burkolat kialakitasa
javasolt.

Parkolas

Szabadegyhazin a kozteriileti parkolok a telepiiléskozpontban tobb helyen is megtalalhatok. Onalld
parkold teriilet taldlhaté a miivelddési haz mellett, a polgarmesteri hivatal el6tt, a posta eldtt, a
vasutallomas mellett és a Szeszgyarnal. A régi intézmények és szolgaltatasok kozelében a varakozohelyek
tobbsége burkolatlan, spontin alakult ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége kozteriileten is biztosit
parkoldhelyet, az épitési telken beliil kialakitott parkoldkat ritkdn veszik igénybe a varakozni
szandékozok.

KOZMUVESITES

Vizellatas

Szabadegyhaza telepiilés vizellatasat két mélyfurasu kit biztositja, melyekbe buvar- szivattyuk keriiltek
beépitésre, a kitermelt viz vastartalma miatt tisztitasa sziikséges. A vizmttelep a 953/1 hrsz-u ingatlanon
mikodik. Az két kitbdl kivehetd vizmennyiség elégséges a kozség nyéri vizellatisidhoz és a
fejlesztésekhez.

A vizbeszerzés és fogyasztas kozotti eltérések kiegyenlitésére a technoldgiailag sziikséges tartdzkodasi
1d6, valamint a tliziviz mennyiség biztositasara 2 db atfolyasos rendszerii acél viztorony szolgal.

Az ivovizhaldzat két részre oszthatd: ipartelepi és kozségi haldzatra.

Szennyvizelvezetés:
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Szabadegyhiza, Sarosd, és Perkita kozségek szennyvizelvezetése ,,Szabadegyhdza és térsége
szennyvizelvezetése és tisztitdsa” c. projekt soran épiilt ki a 2000 évek elején.

A héarom telepiilés szennyvize a kozos (Perkdta kozigazgatési teriiletén épiilt) tisztitotelepen kertil
kezelésre és tisztitasra.

A kozségben gravitacids szennyvizelvezet6 rendszer épiil ki, a mélypontokon szennyviz atemeldvel.

Csapadékviz elvezetés

A telepiilés sikvidéki jellegli 118 -225 mBf magassdgok kozott telepiilt. A telepiilésen athalad a
Szabadegyhazai vizfolyas, amely a telepiilés levezetett felszini vizeinek befogadoéja.

A kozség csapadékviz elvezetése a meglévd drokrendszeren at Iényegében megoldott ill. megoldhatd.

Gazellatas

A kozség kiilteriiletére Perkata kiilteriileti rész€bdl, K-i iranybdl, a 62.sz. fokozlekedési utat keresztezve
1ép be a nagynyomasu szallitovezeték, melyrdl atado csatlakozik le.

Ezen vezetékkel parhuzamos nyomvonalon halad a tervezett Adony-Papkeszi DN600 acél nagynyomasu
szallitovezeték (Nabucco), a véddtavolsagan beliili hirk6z16 vezetékkel.

A kiilteriilet E-i részén Zichydjfalu kiilteriiletérdl 1ép be az Adria kéolaj szallité vezeték, majd DNy-i
iranyban, végig kiilteriileten haladva 1ép be Seregélyes kiilteriiletére.

A telepiilést és a kornyezo telepiiléseket a Szabadegyhéza kiilteriilet 0376/8 hrsz alatti MOL atad6bol
kiindul6 2 vezeték, egyik 16 bar DN200a Hungrana célvezeték (csak a gyartelep gazigényének
kielégitésére), masik 6 bar D250 PE vezeték, melyrdl az alabbi ledgazasok indulnak:

Energiaellatas:

NAGYFESZULTSEG

A kiilteriileten észak-dél irdnyban athalad az orszagos nagyfesziiltségli foeloszt6 haldzat Székesfehérvar
— Dunadjvaros kozotti 120 kV-os tavvezetéke.

A HUNGRANA Kft ipari teriiletétol nyugatra talalhaté 120/20/25 kV-os alallomas, melyrdl a kornyék
energiaellitasa torténik.

KOZEPFESZULTSEG

Szabadegyhaza ellatasa a 120/20/25 kV-os aldllomasbdl kiindul6 20 kV-os 1égvezetékeken torténik.

A belteriileten beliil is 1égvezetéken keriilnek ellatasra a kornyez6 utcdkban elhelyezett oszlopra szerelt
transzformétor allomasok.

A telepiilés teriiletén 8 db 20/0,4 kV-os transzformétor allomas tizemel, mindegyik oszlopra szerelt
kivitel{i.

KISFESZULTSEG:

A villamos energia ellatés a jelenlegi fogyasztoi igényeknek megfelelden kiépitett.

A kommunalis haldzat légvezetékes, beton illetve kis részben faoszlopos kialakitasi. Az uj fejlesztési
terliletek energiaellatdsa a meglevo haldzattal biztosithatd.

A Hungrana Kft. a villamos energia igényének 90 %-at sajit gazturbindval biztositja. A turbina

kapacitasa 59,3 MWth. A GT1 gizturbina melegiizemi tartalékba keriilt, folyamatosan nem iizemel.

A KORNYEZETVEDELEM
Talaj
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Szabadegyhiza telepiilés az Alfold nagytajon, azon beliil a Mez6fold kozéptijon és a Kozép-Mezofold
kistajon helyezkedik el.

A kistdj teriiletének legnagyobb részét (64%) a Mezo6fold jellemzd talajtipusa, a mészlepedékes
csernozjom alkotja. A 10sz0s alapkdzeten képzddott, vilyog mechanikai Osszetételli, kedvezd

s 2

hasznositasuk a jellemzd (70%), a sz616 4%-ot, a gyiimolcsos 3%-ot, az erdd pedig 16%-ot tehet ki.

A kozvetett talajvizhatds alatti alfoldi mészlepedékes csernozjom talajok (16%) a taj kozepén,
Pusztaszabolcs és Sarosd vonaldban és attél D-re, mintegy 10 km széles savban taldlhatok. F6
talajjellemzoik és mezdgazdasagi hasznositasuk is megegyezik a mészlepedékes csernozjom talajokéval.
A talajviz kdzvetlen hatasat is 6rz0 réti csernozjomok kiterjedése 9%. Loszos tiledéken képzddtek.

A tobbi talajtipus csak kis teriileti kiterjedésben, mozaikosan fordul eld. Székesfehérvar kornyékén a
16sz6n kialakult barnafoldek 3%-ot, a csernozjom barna erddtalajok 2%-ot, a Sarviz volgyében a réti
szolonyecek 1%-ot, a réti talajok 3%-ot, a réti 6ntés talajok pedig 2%-ot tesznek ki.

Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek

A kistjnak csak kisebb vizfolyasai vannak. Ilyen az ENy-i részét keresztez6 Dinnyés—Kajtori-csatorna
(35 km, 923 km?2), amely a Velencei-t6 levezetdje. Legnagyobb mellékvize a Sarosdi-viz (26 km, 182,5
km?2). K-i rész€bdl az Adonyi-0blozet E—i—bvcsatornéja (7 km, 286 km?2) szedi 6ssze és vezeti a Dunaba
a lefoly6 vizeket.

Széraz, vizhianyos teriilet.
Korabban az arvizek fOleg a tavaszi héolvadas idején, a kisvizek pedig Osszel voltak a leggyakoribbak.
A vizmindség 1. osztalyd, de a mellékvizfolyasokon III. osztalyud szakaszok is vannak.

Szabadegyhaza telepiilésen taldlhat6 vizfolyasok:
e Szabadegyhazi-vizfolyas (befogad6: Cikolai-vizfolyas),
Szabadegyhazi-vizfolyas-mellékag (befogadd: Szabadegyhazi-vizfolyas),
Hippolyt-keleti-ér (befogad6: Cikolai-vizfolyas),
Nyugati-Hippolyt-arok (befogadd: (Hippolyt-keleti-ér),
Hippolyt-Nyugati-ér mellékag 1.,
Hippolyt-Nyugati-ér mellékag 2.,
e valamint tobb Névtelen vizfolyas.
A telepiilés belteriiletén a Szabadegyhazi-vizfolyas hizédik keresztiil, amely alland6 vizfolyas. A tobbi
vizfolyas pedig idészakos vizfolyas. A telepiilés vizfolyasainak végsé befogadéja az Adony Eszaki-
Ovcsatorna kozvetitésével a Duna.
A teriilet vizszegénységéhez képest meglehetdsen sok az alloviz. A 16 természetes t6 egyiitt kdzel 100
ha felszinti. A 11 mesterséges tarozo felszine 420 ha. Ugyancsak 11 halast6 van, egyiitt 975 ha teriilettel.

A telepiilés keleti részén talalhatok a Hungrana Kft. taroz6 tavai, és a térség legmélyebb fekvésii,
vizeny0s, lefolyéstalan teriilete (Biidos-t0).

Felszin alatti vizek
A talajviz" mélysége a 10szhatak alatt atlagosan 4-6 m, az alacsonyabb felszineken 2-4 m kozott, a
volgytalpakon 2 m felett van. Mennyisége sehol sem szdmottevo.

A rétegviz mennyisége csekély. Az artézi kutak szdma jelentds, mélységiik 50-200 m kozott valtakozik.
Sok vizében nagy a vastartalom és magas a keménység.
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Szabadegyhéza kozigazgatasi teriiletén a Szabadegyhaza kozségi vizmi, mint izemeld vizbazis talalhato.
A vizbazis védoéteriilete nincs kijelolve, a telepiilésszerkezeti terven vizmindségvédelmi teriiletként
abrazolt.

Levegétisztasag és védelme

A telepiilés kornyezeti levegdmindsége nem kifogasolhato, a 1égszennyezettségi agglomeracidk és zonak
kijelolésérdl szolo rendelet alapjan a telepiilés a 10. szamu 1égszennyezettségi agglomericidba tartozik.
Ipari kibocsatasok

Egységes kornyezethasznalati engedéllyel két vallalkozas rendelkezik Szabadegyhéza teriiletén. Az ipari
és szolgéltatd tevékenységbdl szarmazd 1égszennyezdanyag kibocsatisok az engedélyek szerint nem
jelentdsek. E telepiilésen nem végeznek olyan tevékenységet, amelynek a megengedettnél nagyobb
mértékben terhelné a telepiilés kornyezetének a levegdjét. A Szeszgyar teriiletén korabban eléfordult
hatarérték feletti 1égszennyezOanyag kibocsatas. A technologidnak kiemelt szabalyozast igényld diffuz
légszennyezd forrdsa nincs. Az lizem teriiletén mikodd pontforrasokon jelenleg nincs a technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeket meghalad6 1égszennyezdanyag kibocsatés.

Lakossag fiitése
Szabadegyhézaon a flités, jellemzOen foldgazzal torténik. Az ingatlanok gazzal valo ellatottsdga majdnem
80 %. A nem géz fiitésii lakasok flitését vegyes tiizeléssel (szén és fa) oldjdk meg.

Kozlekedés légszennyezése

Szabadegyhéza kozigazgatasi teriiletén az alabbi utak haladnak at:
® 62. szamu Dunatjvéaros-Székesfehérvar masodrendii foit,
®  6209. szamu Adony-Kaloz 6sszekoto tit,
e 6212. szamu Szabadegyhaza-Agard 6sszekoto tt.

A Dbeltertiiletet csak a 6209. szamu 1t érinti a belteriilet északi hatardn max. 500 m hosszon.

A 62. szamu f6ut 4j nyomvonala a belteriilettdl mintegy 800 méterre halad, a Szeszgyari teriiletet délrdl
keriili el. Kozlekedésbdl eredd 1égszennyezés a szeszgyari telepiilésrészen jelentkezhet.

A tobbi ut esetén a koziti jarmiiforgalom nagysidga nem jelentOs, igy a kozuti kozlekedés, mint
1égszennyezo tevékenység hatdsa nem okoz szdmottevd 1égszennyezést.

Biizterhelés

A telepiilésen miikodd baromfitenyésztd vallalkozas telephelye a belteriilet északi részén talalhatd, az
uralkodé széliriny miatt esetenként fokozott biizterhelés jelentkezik a lakoéteriileten. Az iddleges
blizterhelése miatt az Snkormanyzat tobb esetben is hatdsigi eljarast kezdeményezett.

Szabadegyhéiza teriiletén a Vastaghalom major és a Hippolypusztai allattarté telepek miikodésével
kapcsolatos levegdmindséget érintd lakossagi bejelentés nem volt.

Biizterhelést okozhat még a telepiilésen a Hungrana Kft. telephelye, azonban ez a belteriilettél kb. 500 m
tavolsagban, az Ipartelepen helyezkedik el, a belteriilettd] keleti irdnyban. A leggyakoribb szélirany az
ENy-i, igy a belteriiletet nem terheli.

A Hungrana Kft. tevékenységéhez kapcsolhatd szaghatds a technoldgia soran alkalmazott bioldgiai,
biokémiai és kémiai folyamatok soran keletkezik a gyar kiilonb6z0 helyein. A szag jellegzetes. A
szaghatés a szeszgyari lak6épiileteket terhelheti.

A telepiilésen megfigyelheté még a kedvtelési céld hobbi allattartas. A belteriileti dllattartas nem haladja
meg az Onellatas szintjét. A blizhatds a belteriileten elhanyagolhat6. A belteriileti allattartas
Szabadegyhaza Varos Onkormanyzat dnkormanyzati rendeletével szabélyozott.

Z.aj- és rezgésterhelés
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Szabadegyhéaza teriiletén zajterhelés részben az un. ipari tevékenységekbdl, illetve a kozlekedésbol
varhato.
Ipari jellegli (termeld tevékenység) zajforrasok becsiilt szama a telepiilésen 10-12.
Egységes kornyezethasznalati engedéllyel két vallalkozas rendelkezik Szabadegyhaza teriiletén az alabbi
tevékenységekre:

e Hungrana Keményitd €és Izucukorgyarté és Forgalmazd Kft. — keményitd, keményitétermék

gyartasa

¢ Fama Farm Kft. — baromfitenyésztés
Mindkét telephely esetében zajcsokkentési intézkedési terv készitése volt sziikséges a hatarérték feletti
zajkibocsatas megsziintetése érdekében és a zajcsokkentési intézkedések elvégzése folyamatban van.

Zajkibocsatasi hatarértéket megallapité hatarozatot kiadasara 2 telephely esetében keriilt sor az aldbbi
tevékenységekre:

e FGSZ Foldgazszallitd Zrt. — gazmelegitési tevékenységre,

e Szabadegyhizi Agrar Zrt. — terményszarito €s tisztitd tevékenységre.

Fentiek alapjan valoszinlsithetd, hogy termelési, vagy szolgaltatasi tevékenységekbdl zajtél védendd
teriileteket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szold 27/2008. (XII. 3.)
KoM-EiiM egyiittes rendeletben meghatérozott hatarérték feletti zajterhelés nem fogja érni a
zajcsokkentési intézkedések elvégzését kovetden.

Kozlekedési zajterhelés

A 6209. szamu 1t esetében falusias, kisvarosias beépitésii ovezetek esetében az tittengelytdl mért legalabb
20 m-es tavolsag mar biztositja a lakoovezetek megfeleld mértékii zajterhelését mar éjszakai idészakban
is, ha egyéb zajcsokkentd tényez6 nem veheto figyelembe.

A 6212. szamu qt a belteriilettdl kb. 2,5 km tdvolsagban taldlhatd, a 62. szamu ut pedig 800 méterre, igy
ezen kozutak zajterhelése a lakoovezetek szempontjabol nem relevans.

A Szeszgyari teriilet vonatkozisdban iddszakosan el6fordul hatirértéket meghaladé kozlekedési
zajterhelés.

A vastti palya Szabadegyhazan lakéteriileteken halad.

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a vastiti kozlekedéstOl szdrmazé zajterhelés az érintett teriiletek
mentén a védendo l1étesitményeknél hatarérték feletti, azonban a védendd 1étesitmények a vasuti palyatol
50 méteres tavolsidgban talalhatok, amely tavolsdgban méar nem varhat6 a hatarértékek tullépése.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi tevékenységet kozszolgaltatd végzi. A telepiilési vegyes
hulladékok elszéllitasa heti rendszerességgel torténik, befogad6 az Adony nem veszélyeshulladék-lerako.
Az elkiilonitetten gytijtott (szelektiv) hulladék (papir, fém, miianyag) szelektiv gytijtése hazhoz mend
gyljtéssel torténik, ennek rendszeressége havonkénti.

VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA
A telepiilésszerkezeti terv védOsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos kdzutak
esetében:

62. szamu fout, valamint kiilteriileten a 6209., 6212 jelii orszagos 0sszekotd ut- az dt tengelyétdl szamitott
50-50 m széles teriileten.
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Kotottpalyas kozlekedési teriilet a sinek tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
Az aldbbiakban a kozmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsol6dd
védoteriiletek és véddsavok.
Csatornazas, vizelvezetés
a telepiilési szennyvizatemeldk koriil 10 m sugard korben
Gaz- és hoenergia ellatas
- Adria olajvezeték, biztonsagi ovezet 30-30 m
- Kaépolnasnyék - Mezdszentgyorgy termékvezetékek, biztonsagi dvezet 13-13 m
- nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsigi ovezettel
- kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi ovezettel
Villamosenergia ellatés
20 kV-os villamosenergia elosztd légvezeték kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m-es
biztonsagi dvezettel,;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO
ELEMEKET IS)

EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.
T4ji- és természeti védelem

Tajképvédelmi Teriilet

- Orszagos Okologiai Halozat:

Magtertilet 6vezete,

Okologiai folyoso dvezete,
Orokségvédelem

Miemléki védelem

Régészeti teriiletek
Felszini vizek védelme

- Biidos-t6 és parti savja

vizfolyasok parti savja
Egyéb korlatozasok:

veszélyes anyagokkal foglalkozd tizem koriili veszélyességi Ovezetek hatarai
Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:

A megye térségi teriiletfelhasznalasdnak rendjére vonatkoz6 szabalyok;
- Az orszagos és térségi jelentdségili miliszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz szabalyok;
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3. melléklet

VALTOZASOK*
p .. Teriilet Korabbi Jelenlegi .
SR sty (ha) ter.felhaszn. | ter.felhaszn. O LU LT
2,51 K-BK Ma 189/1, 198/2, 188
1,72 K-KP Z-Kp 0115/4,0115/5
0,34 Ev Lf 0115/2
0,25 Lf Kou 0113/21,0113/22
0,556 Gm K-Mii 0113/22,0113/23
" 0116/1,0116/14,
0,0591 Kou Lf 0116/15
0,0533 Lf Kou 0113/6
0,721 Lf Kou 0116/16, 561
575, 576/7-576/9,
0,738 vt Lf 576/11-576/13
0.47 Vi Lf 582/1, 582/2, 583, 584,
591
0,0721 Vit Kou 585/1
N 592-599, 600/1, 601/2,
0,44 Lf Kou 603, 604
585/1, 585/2, 586/1,
) 0,509 Vit Lf 5563 557
Belteriilet - 0,276 Lf Ev 720/3
Telepiiléskozponti 0,158 Lf Ev 815/3
vegyes teriilet tobb 0,146 Ev Lf 0427/23
1 helyen falusias 1,16 Ev Ma 0427/23
lakoteriilet 0,482 K-BK Ma 323
teriiletfelhaszndldsba 0,828 K-BK Ma 300-302
keriil 334-335, 344-351,
1,703 vt Lf 352/1,352/2
3,04 Vit Lf 354-373
1.32 Vi Lf 287/3-287/5, 288, 318-
321
1 Vit Lf 139-141
119/1, 119/3, 119/4,
1,153 Vt Lf 120, 121/1, 121/2,
122/1, 122/2
1,06 Vit Lf 96-101
0,475 K-BK Ma 102-104
0,781 K-BK Lf 107-112, 114
66-74,75/1, 78, 80/2,
2,55 Vit Lf 80/4, 80/5, 82-86, 88,
89, 91/1,91/2,91/3
45,47, 48/1, 48/2, 51-
1,91 Vit Lf 53, 55-57, 58/1, 58/2,
60, 62-64
42,43/2, 43/9, 43/10,
1,46 vt Lf 43/13-43/20
0,33 Vit Lf 32/3-32/6
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1,526 Vit Lf 162-164, 166-170
0,884 Vi Lf 223,224, 226/1, 226/2,
227
236/2, 238/3, 238/4,
1,291 Vt Lt 239,1, 239/2, 240 265/2,
0,466 K-BK Lf 222
413/1, 413/3-413/11,
2,197 Vit Lf 414-418, 419/1-419/3,
420/1-420/2, 420/4,
413/13-413/21, 421/1-
0,957 vt L 421/3,422/1-422/3
0,29 Ev K-Mii 0108/7
2,19 Gm K-Mii 0108/6,0108/7, 0108/8
3,24 Gm K-Mii 1/2,1/3
Kiilteriilet -
mezdgazdasdgi majorok 1,53 Ev Ma 010/8
teriiletei gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges
mezogazdasdgi iizemi 0,51 Gm K-Mii 0108/4
teriilet
. 0105/3, 0106/2, 0106/4,
465 Gm KM 0106/6, 0106/7
1,115 Gm K-Mii 0110
0,237 K-T Ma 010/8
953/60, 953/61, 953/65,
0,8 Gksz Vt 953/65
Meglevd mezdgazdasdgi | ¢ 281 Ev Vit 953/60, 953/61, 953/65,
majorok teriiletei 953/65
gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasdgi | - 31 Gm K-Mii 0374
tizemi teriilet
0376/8-0376/10,
6.85 Gm K-Mii 0376/12-0376/14,

0376/16, 0376/18-
0376/29
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2,25 Gm K-Mii 0382/3, 0382/4

Meglevd mezdgazdasdgi 8,39 Ev Ma 036/6

majorok teriiletei 2,6 Gm K-Mii 035/9

4 gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasdgi 42 Gm K-Mii 033/1, 035/4-035/8
tizemi teriilet

- . .. 2,74 Gm K-Mii 0159/2
Meglevd mezdgazdasdgi

majorok teriiletei
5 gazdasdgi teriilet helyett

kiilonleges mezégazdasdgi )
iizemi teriilet 5,09 Gm K-Mii 0256/2, 0256/9, 0261

Trafodllomds gazdasdgi
6. teriilet helyett kiilonleges 2,27 Gksz K-Kozmii 0127/2,0127/3
kozmii teriilet

Volt temetd teriilete
dltaldnos mezdégazdasdgi
7. teriilet helyett, kiilonleges | 0,207 Ma Kb-T 0140
beépitésre nem szdnt

temetd

*Az ij beépitésre szant teriiletek vastagon kiemelve
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4. melléklet A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Teriilet nagysaga

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 0sszesen 4164,142
Falusias lakoteriilet Lf 154,657
Telepiiléskdzpont teriilet Vt 33,144
Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet Gksz 23,42
Ipari teriilet Gip 108,74
Kiilonleges teriilete K 59,70
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 379,661ha
Kozlekedési és kozmi teriiletek Kou 107,58
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 24,21
Zoldteriilet Z 3,758
Erdéteriilet E 328,29
Mez0gazdasagi teriilet Ma 3238,516
Vizgazdalkodasi teriilet A% 52,22
Természetkozeli teriilet TK 29,7
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 0,207
Beépitésre nem szint 0sszesen: 3784,481ha
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5. melléklet
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel val6 6sszefliggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
terv (MATIT) szerint az Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) szerkezeti tervlapja Szabadegyhiza
kozség telepiilési térséggel, mezdgazdasagi-, erd0gazdalkodasi és vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Az orszag szerkezeti tervének kivagata

Szabadegyhiza

- telepiilési  térség,  erddgazdalkodasi,
mezdgazdasagi €s vizgazdalkodasi térség

érinti.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a MATTIT {6 szabdlyai a kovetkezok:
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoéridk teriiletén beliill a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erd0gazdélkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznaldsi egységet a térséget lefed6 erddk
Ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet, — nagyvarosias
lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdoteriilet,
vizgazdalkodési céli mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;
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e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelelden
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATTYT 12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelSlni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitasarcl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s
tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel? kiterjedést, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo
zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderddt — kell
kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1) beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas
mas teriiletén kell kijelSlni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés nem torténik 1,89 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0945 ha. Az ij beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek el,
ezért az djonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolésre nem volt
megvalosithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés 1,72 ha, véderdo kijelolés 0,43 ha teriilettel torténik, tehdt
a feliilvizsgdlat megfelel az eléirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-haldzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annél nagyobb névleges teljesitOképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghataroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabba a nemzetk6zi ¢és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé
telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10. melléklet
tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshaldzat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatisa a 4/5. és
a 2. melléklet tartalmat nem érinti.
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15. §

(2) A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatéirozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszigos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasdban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem vonatkozasaban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és
a térbeli rend szempontjabol meghataroz6 telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozésanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

Szabadegyhdzdt az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira hdlozatok koziil az aldbbiak érintik a

MATrT szerinti:

Tavlati foutak
Tervezett szakaszok:

48. Szabadegyhiza (62. sz. féut) — Adony — Rackeve — Kiskunlachéiza (51. sz. féut)

Tervezett nagysebességili vastutvonalak

1.2.(Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] — Zahony térsége — (Ukrajna)

Meglévo orszagos torzshaldzati vasiti palyak

40 Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] — Pécs

Nemzetkozi és hazai szénhidrogén-szallito vezetékek

1. Meglévd foldgazszallito vezetékek

307: | Viérosfold — Kecskemét — Kunadacs — Tass — Makad — Adony

2. Tervezett foldgazszallitd vezeték

(Romania) — Nagylak — Hodmezdvasarhely — Kecskemét — Adony — Székesfehérvar —

Nabucco: Moér — Tét — Rajka — (Ausztria)

4. Meglévd termékvezetékek

5. Kéapolnasnyék — Székesfehérvar

A megfelelés igazoldsa:
A meglevo miiszaki infrastruktiira hdlozatokat a tényleges nyomvonalon, illetve a tervezett elemeket a
tervezett nyomvonallal megegyezo helyen jeloltiik.
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Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehataroldsa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben megéllapitasra
keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az Ovezetre vonatkozé szabalyok
MAT?T szerint

Okolégiai halézat magteriiletének
ovezete

MATTT 2S. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az okologiai halézat magteriilete
€s az Okologiai halézat Okoldgiai
folyosgja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriillet nem

jelolhetd ki, kivéve, ha telepiilési
teriiletet az  Okoldgiai  héldzat
magteriilete, vagy az okoldgiai haldzat
magteriilete és az o©kologiai haldzat
Okoldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba
a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennallasa esetén
beépitésre szant teriillet az allami
foépitészi hataskorében eljar6 fovarosi
€s megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznédlasi engedélye
alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hal6zatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes él0helyeinek fennmaradisat
biztositd6 moddon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok milkdodését nem
akadalyoz6  miszaki  megoldasok
alkalmazasaval  jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatisa a
banyészati szempontbol kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval
FmTrT kivagata engedélyezhetd. Az Ovezetben j
célkitermeldhely és kiilfejtéses
miuvelésti banyatelek nem Iétesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelést
banyatelek horizontalisan nem
bdvithetd.

OTrT kivagat

)

Szabadegyhéza

Pe

Sérosd
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Az erémivek koziil csak haztartasi
méretli kiserOmii 1étesithetd épiileten
elhelyezve.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

—

OTtT kivagata

)

Szabadegyhaza

Sarosd

FmTrT kivéagata

Perkdta

Pe

Okologiai halézat okolégiai
folyosdjanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okoldgiai
hal6zat magteriilete és az Okoldgiai
halozat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkozeli €lohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha a
telepiilési teriiletet az 6koldgiai halézat
okologiai folyosd, vagy az Okoldgiai
hal6zat magteriilet és az 0©koldgiai
halozat o©koldgiai folyosd koriilzérja,
tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem
tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljard
fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznilasi engedélye
alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hal6zatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az
eromiivek az oOkologiai folyos6 és az
érintkez0  magteriilet  természetes
élohelyeinek fennmaradisat biztositd
modon, az azok kozotti okoldgiai
kapcsolatok mitkodését nem akadalyozd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.
Béanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyészati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval

engedélyezhet6. Az Ovezetben 1j
célkitermeldhely és kiilfejtéses
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miivelésli banyatelek nem 1étesitheto,

meglévo kiilfejtéses muvelést
banyatelek horizontélisan nem
bovithetd.

A tervezett modositasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Az dvezetet érintden Szabadegyhdza Kozség
Képviselotestiilete a 37/2005.(1X.05.) Kt
szdmiui hatdrozatdval elfogadott
telepiilésszerkezeti terve az in. Szeszgydri
ipari teriiletet mdr beépitésre szdnt
teriiletként jelolte ki. A feliilvizsgdlati terv
nem vdltoztat a beépitésre szdnt teriileten.

R

l : ﬁ}frv._ﬁ
\
\

Szabadegyhdza

N N . S ~ ’ ] g

OTtT kivagata

L

Szabadegyhaza

Sarosd

FmTrT kivéagata

\
Perkdta

P

Okologiai halézat pufferteriiletének
ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai
hal6ézat magteriilete, 6koldgiai folyosoja
és pufferteriilete Ovezetek természetes
és természetkozeli élOhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre
szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy Okoldgiai folyosé
természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

3) Az okologiai hal6zat
pufferteriiletének Ovezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatiroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetlentil
is kijelolheto.

Banyaszati tevékenység folytatisa a
banyészati szempontbol kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.

Az Ovezet nem érinti Szabadegyhaza

teriiletét.
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OTtT kivagata

FmTrT kivagata
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Szaiadegyhaza_ \
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Szabadegyhaza

Kivalo termdhelyi adottsagi szantok
ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Az Ovezetben 1j beépitésre szant
teriilet — kivéve, ahol az Orszig
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg — csak az 4llami f6épitészi
hataskorében eljar6 fovarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi  eljardsa  sordn  kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolhetd ki.

A kival6 termdhelyi adottsagu szantok
Ovezetében 1j kiilfejtéses mivelésu
banyatelek megallapitasa €s banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6
eléirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az
Ovezet teriiletét.
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FmTrT kivéagata

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a
szerint

Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket

az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legalabb
95%-ban erddteriilet

teriiletfelhasznalasi  egységbe  kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel6zéen kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdordl, az erdo
védelmérol és az erddgazdalkodasrdl
sz016 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. §
2) bekezdésében meghatéarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti
Terve Aaltal kijelolt telepiilési térség
teriiletein  1évé erdok  Ovezetének
terliletét a szamitasnal figyelmen kiviil
kell hagyni.

Az erdok Ovezetében kiilfejtéses
mivelésli banyatelket megallapitani €s
banyészati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 szabédlyok szerint
lehet
A tervezett valtoztatisok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

A megfelelés igazolasa: Szabadegyhaza teriiletét az erdok ovezete 798,24 ha teriilettel érinti. A
telepiilésszerkezeti tervben erdo teriiletfelhasznalasba sorolt 798,004 ha teriilet, tehat megfelel.
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Szabadegyhaza
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FmTrT kivagata
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Perkat:

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete
MATTYT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és  vilagorokségi
varomanyos teriilletek Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

A lehatarolt  vilagorokségi  és
vilagorokségi  varomanyos  teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas moédjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol — szolé  torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési
tervben meghatarozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelOhely nem  létesithetO,
meglévo kiilfejtéses miivelési
banyatelek teriilete horizontalisan nem
bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni
kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirkoz16 infrastruktara-halézatokat,
tovabba az erdmiiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket meglrizve,
latvanyuk érvényesiilését el0segitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek
megfelelden kell elhelyezni.

Az dvezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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\ —

\ Jf ) \ Honvédelmi és katonai célu teriilet

| o | Ovezete
\ \ “ | MATTT 32. §-a szerint
T N\ Az Ovezetet a telepiilésrendezési

\ )\ eszkozokben kell tényleges
\ - - kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

\ Q A A lehatarolt teriiletét a
\ A seavasepnszs, 5\ - N\ telepiilésrendezési eszkozokben

& \ 2. 7 P P e e 72
LW > beépitésre szdnt vagy beépitésre nem
( szant kiilonleges honvédelmi, katonai és

8 - / nemzetbiztonsigi célra szolgalo teriilet

/ \ ™) b > teriiletfelhasznalasi  egységbe  kell
\ / , sorolni;
\ W\ a zart  bekeritett  objektumok
M — 1| kivételével honvédelmi célu erddteriilet

A\~ . \ \ teriiletfelhaszndldsi  egységbe  kell
\ \‘\ \ \ /) ~x | sorolni, ha az adott teriilet az erdék
\ V2 % Ovezete altal is érintett.
OTrT kivagat A teriiletfelhasznalasi egység
kijelolésének  modositdsa csak a
honvédelemért felelds miniszter
hozz4jarulasaval lehetséges.
Az dvezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
tertiletét nem érinti.

Zichyajfalu

Szabadegyhéaza

FmTrT kivagat

2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelds
miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-¢én 1épett hatdlyba.

Ovezeti  szabalyok miniszteri rendeletben
Orszéagos Ovezet kivagata meghatirozottak
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es

Szabadegyhaza

Perk:

SArnc
Miniszteri rendelet kivagata

Szabadegyhaza

FmTrT kivagata

Jo termohelyi adottsagi szantok ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn a mezOgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét elsésorban —
a kivalo termohelyi adottsdgi szantok Ovezete
mellett — a j6 termohelyi adottsigu szintOk
ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo6 termOhelyi adottsagd szantok
Ovezetében Uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek
megallapitdsa és  banydszati  tevékenység
folytatisa a banyéaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett véltoztatdsok koziil a 4. szamu
modositds  érinti az  Ovezet teriiletét,
mezogazdasagi teriilet kijelolés torténik.

A valtoztatas az ovezeti eldirdasoknak megfelel.

Szabadegyhaze

Perka

sarosd

Erdotelepitésre javasolt teriillet Ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése soran az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 0sszhangban — a természeti és kulturalis
orokségi  értékek sérelme nélkil - az
erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén
javasolt kijelolni.

A tervezett modositasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Miniszteri rendelet kivagata

RN
> ‘Q’ v e
i SWAN
Sggosd \\

FmTrT kivagata

arosd

Miniszteri rendelet kivagata

Szabadegyhazs

Perk

Tajképvédelmi teriilet oOvezete az MvM
rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a t4jjelleg térségi jellemz0it, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata
keretében meg kell hatirozni a tajjelleg
megdrzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység €és a hagyomanyos tdjhasznalat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével Erintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomaényos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tijba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl  sz0l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a  telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
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Sarosd

FmTrT kivagata

X

Szabadegyhaza

szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A taképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-halozatokat, tovabba
az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos t4jhasznilat fennmaradasat nem
veszélyeztetd muszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megval6sitani.

Az Ovezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

res

Caroncd

Szabadegyhazs

Miniszteri rendelet kivagata

FmTrT kivéagata

ey oy

Szabadegyhaza

Perka

Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
torténd  kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megéllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A FmTrT vizmindség-védelmi teriiletre
vonatkozo6 megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetének teriiletét érintden a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél kiillon
ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az Ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy

tisztitott  szennyviz sem  helyezhetd el.
Gondoskodni kell a szennyvizek eltavolitasarol,
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illetve kivezetésérol az ovezetbodl.

(3) Az Ovezet teriiletére kiviilrol - regionalis
szennyvizgyijtd- és  -tisztitO  rendszerre
szennyvizcsatorna-héalézaton torténd csatlakozas
kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

A tervezett valtoztatasok koziil a 3. szamd
modositas érinti az dvezet teriiletét. A valtoztatas
nem ellentétes az ovezeti eldirasokkal.

A vizmindségvédelmi teriiletek kijelolése az
érintett allamigazgatasi szerv adatszolgéltatasa
alapjan a telepiilésszerkezeti tervben megtortént,
az érintett teriilete vonatkoz6 egyedi szabalyok a
HESZ-ben rogzitésre keriiltek.

Szabadegyhazs

Perké

sarosd

Miniszteri rendelet kivagata

Livnyujrang

]

Szabadegyhéza

a

Sarosd

FmTrT kivagata

Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre széant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Szabadegyhaza teriiletét nem érinti.
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VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok ovezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az Ovezet Szabadegyhaza teriiletét nem érinti.

es

Fejér megye esetében a VTT-tdrozok Ovezete
nem relevans.

Szabadegyhazs

Perk
Sarosd =

Miniszteri rendelet kivagata

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (11.28.) dnkorméanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Zichydjfaty

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Szabadegyhaza
telepiilési térséggel, vizgazdalkodasi térséggel,
mezogazdasdgi és erdogazdasagi térséggel
érintett.

s f
i
A Miszaki infrastruktira hidlézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrazolasra keriiltek.

Meglevo fout

6. | 62.sz.féit: | Dunadjvaros (6. sz. f&uit) - Székesfehérvar (7. sz. fout) |
Tervezett {0t
5. Szabadegyhéza (62. sz. fout) - Adony - Rackeve - Kiskunlachaza (51.
sz. fout)
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Térségi szerepli 0sszekotd utak
6209. j. Szabadegyhdaza - Sarosd - Sarkeresztir - Kéloz mellékait,

Meglévo egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak
40. Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Pécs,

Térségi kerékparttvonalak
Kaloz - Sarkeresztir - Sarosd - Szabadegyhaza - Pusztaszabolcs - Ivancsa

Az 5-50 MW kozotti névleges teljesitOképességli meglévd erdmi

4. o 2432 Szabadegyhaza, Ipartelep [14,65
Hungrana Keményito- és

Izocukorgyartd és Forgalmaz6 Kft.

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hildzati tavvezeték meglévd elemei

Székesfehérvar Eszak - Székesfehérvar EDASZ - Szabadegyhaza
Szabadegyhéza - Perkata - Dunatjvaros

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hildzati tavvezeték tervezett elemei

Székesfehérvar Eszak - Székesfehérvar EDASZ - Szabadegyhaza felhasitva - Székesfehérvar Dél
Szabadbattyan - Soponya

Szabadbattyan - Soponya felhasitva - Székesfehérvar Dél

Szabadegyhaza - Perkata

Szabadegyhéaza - Adony

Meglévd foldgazszallito vezetékek
508 Adony - (Papkeszi)

508-01 Szabadegyhaza leag.

Nemzetkozi foldgaz szallitovezeték tervezett eleme
Nabucco
Kodolajszallité vezeték:
1. (Szazhalombatta) - Kaloz - (Kéara) - (Kutas) Berzence-
(Horvétorszag) (ADRIA)
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772

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eléirasok és a megfeleloség igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriuletrendezési
kovetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség az erdogazdalkodasi térségben az | A TSZT feliilvizsgalat soran
Teriilete a FmTrT-ben: erdd teriiletfelhasznélasi egységet | FmTrT-ban erdégazdalkodasi
345.01 ha a térséget lefedd erdék ovezetére | térségbe  tartozd  erdOteriilet
’ vonatkozé  szabalyok szerint, | ténylegesen 328,29 ha.
valamint az  erddtelepitésre
javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell
lehatarolni;
Mezdgazdalkodasi térség a mezdgazdasagi térség | A FmTrT-ben mez6gazdalkodasi
Teriilete a FM TrT-ben: teriiletének  legalabb  75%-at | térség 75 %-a 3409,79 x 0,75 =
elsddlegesen a mezdgazdasagi | 2557,34 ha.
3409,79 ha teriilet telepiilési | A telepiilésszerkezeti  tervben
teriiletfelhasznéldsi egységbe kell | mezbgazdasagi
sorolni, a fennmarad6 rész teriiletfelhasznalasba sorolt
természetkozeli teriilet, — | 3238,516 ha.
nagyvérosjas lakoteriilet és | A telepﬁlésszerkezeti terv
vegyes teriilet kivételével — | Osszhangban van a FmTrT-vel.
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;
Telepiilési térség a telepiilési  térség terﬁlet?g
Teriilete a FM TrT-ben: barfnely P telepule,m
teriiletfelhasznél4si egység
355,82 ha kijelolhetd.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
52,05 ha

a vizgazdilkodasi térség teriiletét
— e torvény hatdlybalépését
megel6zéen mar  jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céld
erddteriilet, vizgazdalkodasi céld
mezdgazdasagi teriilet,
természetkdzeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsigi céld teriilet
vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell
sorolni, és a mikodési teriiletével

érintett  viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell
pontositani.

A FmTrT szerinti vizgazdilkodasi

térség  teriiletén  belil az
onkorméinyzat  megyei  terv
elfogadasat megeldzden

jogszerlien jelolt ki beépitésre
szant teriiletet.

Szabadegyhaza Kozség
Képviselotestiilete a
37/2005.(IX.05.) Kt szami
hatarozataval elfogadott

telepiilésszerkezeti terve az tn.
Szeszgyari ipari teriilletet a
vizgazdalkodasi térség teriiletén
jelolte ki.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasaroél szo6lé 9/2019.

77 2.

(VL. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozoé eldirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

AN\

Zichyajfalu \\

N

Szabadegyhaza

Sarosd

Pusztaszabolcs

Asvanyi  nyersanyagvagyon
ovezete

8 § () Az 4asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet
jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Szabadegyhiza teriiletét az
Ovezet nem érinti.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichyaijfalu

Szabadegyhaza

Rendszeresen belvizjarta
teriilet ovezete

9. § (1) A rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
miikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt
Udiilékorzet hatalya ald tartozo
telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen
belvizjarta teriilet Ovezet
teriilletén az (1) bekezdésben
foglalt eldirasok mellett a

kovetkez6 el6irasok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési
eszkozokben a
természetvédelmi
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szempontokkal Osszhangban
kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek  leletmentését  és
bemutatasit  lehetdvé  tevd
épitmény, a horgaszturizmust
szolgdl6  esdébedlld  jellegli
épitmény, tovabba a
legkevesebb 5 ha teriileti rét
vagy legel6 miivelésii 4gu telken
a legeltetést biztosito,
allatallomény szallasaul
szolgalo hagyomanyos
istalloépiilet, valamint a strand
miukodtetéséhez sziikséges
épitmény  elhelyezésének a
feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelden, a
viziigyi igazgatasi Szerv
hozz4jarulasaval épithetd vagy
bovitheto;

c) Uj vegyszertarolo,
lizemanyagtoltd allomas,
hulladékkezeld létesitmény,

valamint szennyviziirit6 nem
1étesithetd.

Az Ovezet Szabadegyhiza
kozigazgatasi  teriiletét nem
érinti.
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Zichyajfaly Foldtani veszélyforras teriilet

e Ovezete
' 11. § (1) A foldtani
vesz€lyforras teriilet Gvezetében
a foldtani  veszélyforrassal
érintett teriilet Kkiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a
banyafeliigyeleti  hatdskorben
eljar6 illetékes fOvarosi és

megyei korményhivatal
hozzajarulasaval kell
meghatirozni.

) (4) A Balaton Kiemelt
Udiilokorzet hatalya alé tartozé
telepiilések  telepiilésrendezési

eszkozeiben a foldtani
vesz€lyforrds teriilet Ovezet
teriiletén, az (H-3)

bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatarolni az Ovezetbe
tartozo azon teriileteket,
amelyekre  vonatkozdan  j
beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele elott a
felszini vizek és belvizek
szakszerll elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Szabadegyhaza

Sérosd

Felzarkoztatando belso
periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatando belso
periféria  Ovezetbe  tartozo
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcioinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak
készitése, modositasa soran
azokat a megyei
onkormanyzattal és az
Ovezethez tartozd valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi  teriiletét nem
érinti.

Zichyajfalu

Szabadegyhaza

Qirned

Turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark
telepiilésein a
telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat

és a telepiilésrendezési
eszkozoket a naturpark
1étrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott

eldirasoknak tamogatnia kell a
natirpark alapitd (felterjesztési)

dokumentumaban szerepld
célkitiizéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark
természeti és kulturilis,

valamint t4j- és telepiilésképi
értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai  térségek
fejlesztésének allami
feladatairél szolé 2016. évi
CLVLI. torvény rendelkezéseivel
Osszhangban  4ll6 Panndnia
Szive turizmusfejlesztési
koncepcid program altal érintett
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telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régio
turizmusfejlesztési
koncepcidoban megfogalmazott
céloknak  megfelelden  kell
kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinacidés elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos  telepiilést  magaba
foglalé6  térséget, ahol a
fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem
szamos egyéb teriileten is 0ssze
kell hangolni.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Sarnsd

LH.-HYU,I drna

Szabadegyhaza

Megyei jogu varosok
vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzéiskorzete
gazdasagfejlesztési  Ovezetbe

tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint

telepiilésszerkezeti  terveinek
készitése, modositasa soran

azokat a megyei
onkorméanyzattal és az érintett
megyei jogu varos
vonzéiskorzetébe tartozo

valamennyi telepiiléssel  is
egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu
varos vonzaskorzetébe tartozo
telepiilések  esetében  kozos,

tarsuldsban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv
kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban
kiilonosen az alabbi térségi
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jelentdségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi
szinten  rendelkezésre  allo
humén, gazdasagi és természeti
eroforrasok egyiittes vizsgéilata

alapjan:

a) a kozlekedési haldzat

elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat

szolgalo kozmiithalozati

elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi
gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi

teriiletek, ipari parkok,
innovacids, logisztikai
teriiletek  helyét  és

méretét,
d) az érintett térségben
rendelkezésre allo

munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre 4llo

szabad ,barnamezds”

teriileteket, figyelemmel

a kialakult

hagyomanyos, értékes

telepiilésszerkezetekre,

és a taj terhelhetdségére.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza

kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Sérosd

Szabadegyhaza

Perkata

Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési vezet

11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési
Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz616 termohelyi kataszteri 1.
és II. osztalyd teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes
mezOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket
olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a szO6l6- és
borgazdalkodast és
gyiimolcstermesztést segiti  €s
0sztonzi, tovibba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetdvé.
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Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkézpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont
szO0lészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsol6do lako, széllas
és vendéglato funkcidt szolgal.

(2) Az oOvezetbe tartozd

mezodgazdasagi teriileteken,
ovezetekben - birtokkozpont
telkét kivéve - a telkek

beépithetdsége maximum 5%
lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete
a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében  beépitésre  szant
teriiletté csak akkor min0sitheto,
ha az nem tartozik borszdlo
termohelyi kataszteri 1. és 1L
osztalyu teriilethez, valamint az
orszagos  Okoldgiai  haldzat
magteriiletéhez és  Okoldgiai
folyosé teriiletéhez, tovabba, ha
a kovetkezd feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a
telepiilés Dbelteriiletével,
vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett
teriilethasznalathoz
tartozd, jogszabalyban
szabalyozott és a helyi

sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria

kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat
a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

¢) atervezett funkcié (lako,
iidiilé, gazdasagi, stb.)
miikodéséhez sziikséges
- a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetové tevo -

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu

44



Szabadegyhaza telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

kozteriiletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozodan a telepiilési

onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek
vagy kiépitésiik

lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre
vonatkozoéan a telepiilési

onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal

megkototte vagy dontést
hozott a  koltségek
véllalasarol.
4) A volt zartkertek,
hagyomanyos sz6l6hegyek
sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.
Az  Ovezet Szabadegyhiza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

LILIIYU'IGIU

Szabadegyhaza

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési vezet

12. § (1) Kulturalis 6rokségi-
torténeti  fejlesztési  Ovezetbe
tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit
és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit,
valamint telepiilésrendezési
eszkozeit a telepiilés jellemzd
kulturélis orokségének
meglOrzésére ¢és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzer0k bemutathatdosagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.
(2) A telepiilésképi
rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo
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teriileteknek a hatarat, amelyek
a védendo orokségi €s torténeti
objektumokat és
teriiletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Szabadegyhaza

P

CirncAd

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség
Ovezetbe tartozé telepiilések
mezogazdasagi teriiletein  és

mezdgazdasigi lizemi
kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a
term6foldvédelem,

kornyezetvédelem, valamint az
épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti
és Osztonzi - kiillonosen a
mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo -
fejlesztéseket és beépitéseket.
(2) A meglévé majorsagi
teriiletek (mezogazdasagi iizemi
kiilonleges teriiletek, ,,majorok”,
,»pusztdk™) figyelembevételével,
és lehetOség szerinti
felhasznalasaval kell
meghatdrozni  mezdgazdasagi
birtokkozpontok 1étesitésének,
valamint beépitésének specidlis,
helyi adottsdgokat és igényeket
figyelembe vevo szabdlyait.

A feliilvizsgalati terv az o6vezeti
eléirasoknak megfelel.
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Szabadegyhaza

Sérosd

Per}

Karsztvizszint emelkedésével
érintett teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben

viziigyi adatszolgaltatas,
szakvélemény alapjan  kell
meghatarozni a biztonsagos,

vizkarral nem veszélyeztetett,
tovabba a karsztvizek
tisztasdganak megdrzését is
biztosité teriilethasznalatokat, le
kell hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznalati, épitési
szabdlyait.

2) A fentiek
figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési
vizgytjtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz

elvezetési, hasznositasi tervet.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi  teriiletét nem
érinti.

Szabadegyhaza

Sarosd

Perk

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto
teriilet ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdmi
l1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriillet Gvezet
teriiletét érintden - a héztartisi
méretll kiseromuvek kivételével
- naperdmii ne  legyen
1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben €s a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni a
naperomi l1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

Szabadegyhaza  telepiilésen
napelempark Kialakitasa nem
tervezett.
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6. melléklet

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

teriilet meglevo ’ tervezett ’
Sorszam | teriilet | (ha) ter.felh szorz6 |BAE ter.felh szorz6 | BAE
1 Belteriilet - Telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet
teriiletfelhaszndldsba keriil
1.1 2,51 K-BK 1,5 3,765 Ma 3,7 9,287
1.2 1,72 K-KP 1,5 2,580 Z-Kp 8 13,760
1.3 0,34 Ev 9 3,060 Lf 2.4 0,816
1.4 0,25 Lf 2.4 0,600 Kou 0,6 0,150
1.5 0,556 Gm 0,7 0,389 K-Mii 0,7 0,389
1.6 0,0591 Kou 0,6 0,035 Lf 2.4 0,142
1.7 0,0533 Lf 2.4 0,128 Kou 0,6 0,032
1.8 0,721 Lf 2.4 1,730 Kou 0,6 0,433
1.9 0,738 Vit 0,5 0,369 Lf 2.4 1,771
1.10 0,47 Vit 0,5 0,235 Lf 2.4 1,128
1.11 0,0721 Vit 0,5 0,036 Kou 0,6 0,043
1.12 0,44 Lf 2.4 1,056 Kou 0,6 0,264
1.13 0,509 Vit 0,5 0,255 Lf 2.4 1,222
1.14 0,276 Lf 2.4 0,662 Ev 9 2,484
1.15 0,158 Lf 2.4 0,379 Ev 9 1,422
1.16 0,146 Ev 9 1,314 Lf 2.4 0,350
1.17 1,16 Ev 9 10,440 Ma 3,7 4,292
1.18 0,482 K-BK 1,5 0,723 Ma 3,7 1,783
1.19 0,828 K-BK 1,5 1,242 Ma 3,7 3,064
1.20 1,703 Vit 0,5 0,852 Lf 2.4 4,087
1.21 3,04 Vit 0,5 1,520 Lf 2,4 7,296
1.22 1,32 Vit 0,5 0,660 Lf 2.4 3,168
1.23 1 Vit 0,5 0,500 Lf 2.4 2,400
1.24 1,153 Vit 0,5 0,577 Lf 2.4 2,767
1.25 1,06 Vit 0,5 0,530 Lf 24 2,544
1.26 0,475 K-BK 1,5 0,713 Ma 3,7 1,758
1.27 0,781 K-BK 1,5 1,172 Lf 2.4 1,874
1.28 2,55 Vit 0,5 1,275 Lf 2.4 6,120
1.29 1,91 Vit 0,5 0,955 Lf 2.4 4,584
1.30 1,46 Vit 0,5 0,730 Lf 2.4 3,504
1.31 0,33 Vit 0,5 0,165 Lf 2.4 0,792
1.32 1,526 Vit 0,5 0,763 Lf 2.4 3,662
1.33 0,884 Vit 0,5 0,442 Lf 2.4 2,122
1.34 1,291 Vit 0,5 0,646 Lf 2,4 3,098
1.35 0,466 K-BK 1,5 0,699 Lf 2.4 1,118
1.36 2,197 Vit 0,5 1,099 Lf 2.4 5,273
1.37 0,957 Vit 0,5 0,479 Lf 2,4 2,297
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2 Kiilteriilet - A belteriilet északi részén a mezégazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek
2.1 0,29 Ev 9 2,610 K-Mii 0,7 0,203
2.2 2,19 Gm 0,7 1,533 K-Mii 0,7 1,533
2.3 3,24 Gm 0,7 2,268 K-Mii 0,7 2,268
2.4 1,53 Ev 9 13,770 Ma 3,7 5,661
2.5 0,51 Gm 0,7 0,357 K-Mii 0,7 0,357
2.6 4,65 Gm 0,7 3,255 K-Mii 0,7 3,255
2.7 1,115 Gm 0,7 0,781 K-Mii 0,7 0,781
2.8 0,237 K-T 3 0,711 Ma 3,7 0,877
Kiilteriilet - Kiilteriileten az uj 62. fout kornyezetében a meglevo mezégazdasdgi majorok
3 teriiletei gazdasdgi teriilet helyett kiilonleges mezégazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba
keriilnek.
3.1 0,8 Gksz 0,4 0,320 Vit 0,5 0,400
3.2 0,281 Ev 9 2,529 Vt 0,5 0,141
33 2,31 Gm 0,7 1,617 K-Mii 0,7 1,617
34 6,85 Gm 0,7 4,795 K-Mii 0,7 4,795
35 2,25 Gm 0,7 1,575 K-Mii 0,7 1,575
4 Kiilteriilet - A kiilteriilet északi részén a mezogazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek
4.1 8,39 Ev 9 75,510 Ma 3,7 31,043
4.2 2,6 Gm 0,7 1,820 K-Mii 0,7 1,820
4.3 4,2 Gm 0,7 2,940 K-Mii 0,7 2,940
5 Kiilteriilet - A belteriilet északi részén a mezogazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek.
5.1 2,74 Gm 0,7 1,918 K-Mii 0,7 1,918
52 5,09 Gm 0,7 3,563 K-Mii 0,7 3,563
6 Kiilteriilet - A Szeszgydri trafodllomds gazdasdgi teriilet helyett kiilonleges kozmii
teriiletfelhaszndldsba keriil.
6.1 0,207 Ma 3.7 0,766 Kb-T 6 1,242
7 Kiilteriilet - A helyi védelem alatt dllo volt temeté teriilete kiilonleges beépitésre nem szdnt
temeto teriiletbe keriil
7.1 2,27 Gksz 0,4 0,908 K-Ko6zmt 1,5 3,405
Osszesen 166,34 170,69
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I. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Szabadegyhiaza Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
«ee/2020.(......... ) onkormanyzati rendelete

/////

Szabadegyhiza Ko6zség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korményrendelet szerint, a véleményezésben részt Fejér Megyei Korményhivatal
Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi
jogkorben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésidg, az Orszdgos Viziigyi FOigazgatdsag, a
Ko6zép-Dunantili Viziigyi Igazgatésdg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga, Budapest Fovaros
Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztdly Utiigyi Osztaly, Innovéciés és Technoldgiai
Minisztérium Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi
Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztalya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FoOosztdly, a Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatala, a Pest Megyei
Korméanyhivatal Erdészeti F6osztaly Erdészeti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-fokapitanysag,
a Veszprém Megyei Korményhivatal Hatésagi FOosztaly Bényészati Osztaly, a Nemzeti Média és
Hirkozlési Hat6sag Hivatala, az Orszagos Atomenergia Hivatal, az Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztily véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazasaban:

s .

a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

b) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara k6zott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség

c) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

d) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszamtarold, barkacsmiihely, &llattartd épiilet, fedett
uszOmedence, szauna, sport-és fitnesz €piilet. A kettdnél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas
sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.

e) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési Ovezeteinek, dvezeteinek épitési eldirdsai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, Ovezetre jellemzd beépitési modot a
telektombben jellemzd beépités szerint kell meghatirozni. A telek legnagyobb beépitettsége
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f)

és az épitménymagassag ,,K jelolés esetén legfeljebb az dvezetre jellemzd mértékszamtol +
10 %-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az épitési Gvezetbe,
Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitds nem végezhetd, kivéve a telekdsszevonast.
Telekhatar-rendezés €s szabalyozas a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al valtoztathatja meg.

2. § A képviseld-testiilet:

a)
b)

c)

d)

az épitési ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-1 jelti és M=1:5000 méretaranyud Szabadegyhaza kozponti belteriileti szabdlyozasi
tervét a 2. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-2 jeli és M=1:5000 méretardnyd Szabadegyhdza Szeszgyir kornyéki teriilet
szabdalyozasi tervét a 3. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-3 jelti és M=1:15000 méretaranyu Szabadegyhaza kiilteriileti szabalyozasi tervét a 4.
melléklet szerint allapitja meg,

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3. § (1) Kotelezd erejii szabdlyozasi elemek, melyek modositasa csak jelen rendelet és a mellékletét
képezd szabalyozasi terv modositisaval torténhet:

a)
b)
c)

szabalyozasi vonal;
épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;
épitési hely

(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok alapjan
kotelez6 érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2)
h)

védotavolsagok;

veszélyességi ovezet hatara

muemlék;

régészeti teriilet;

helyi jelentdségli védett érték

orszagos 0koldgiai hal6zat magteriilet;

orszagos 0koldgiai halozat 6kologiai folyoso teriilete;

kiemelten érzékenyfelszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara, teriilete

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a)
b)

C)

kozigazgatasi hatar;
belteriileti hatar
javasolt telekhatar

_ IL FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. § (1) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) elhelyezhetd
a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvarod, kerékpartarold stb),
b) koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos mutargyak,
¢) szobor, emlékmii, utcabttor
d) park és jatszotér épitményei
e) vendéglatd 1étesitmények
f) arusit6 pavilon
g) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) ideiglenesen igénybevehetd:
a) vendéglato 1étesitmények iddszakos terasza
b) rendezvények céljara szolgalo sator, pavilon stb
c) iddszakos arusito pavilon
d) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
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(3) A gyalogatkeldhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.

(4) A kozteriileti parkoldkat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.

(5) Fasor létesitésénél, parkold fasitdsanal, vagy ilyen jellegti zoldfeliilet feldjitasanal a zoldfeliiletet
alkot6 faegyed részére legalabb legalabb 1 m3 termo6foldtomeget, vagy termofolddel feltoltott iiltetd
godrot kell biztositani.

II1. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Régészeti teriiletek
5. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem
6. § (1) A telepiilés miilemléki védelem alatt all6 és a nyilvantartisba vett milemlékén és annak
kornyezetben (a miiemlékké nyilvanitast kovetden a miiemléki kornyezetben) torténd épités esetén, a
vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Helyi értékvédelem
7. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak részesiilnek
helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkoz6 onkormanyzati rendelet el6irasait kell
figyelembe venni.

IV.FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
6. Taj- és Természetvédelem

8. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségili védett természeti teriiletek, az Orszagos Okoldgiai
Halézat Magteriilete és az Orszagos Okoldgiai Halézat Okoldgiai folyosé (tovabbiakban: védett teriilet)
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Védett teriileten torténd épités esetén az épiileteket, épitményeket nyomvonalas 1étesitményeket és
berendezéseket tigy kell elhelyezni, hogy azok feleljenek meg a természet védelmérdl szol6 torvény és
az egyéb, a természetvédelemmel Osszefliggd jogszabalyok eldirasainak.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
7. Kornyezetvédelem
9. § (1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata tgy folytathatd, ha a hasznalat:
a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatirértékeknek — amennyiben a teriilet
véditavolsaga nem keriilt meghatirozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyatirolot csak kertvarosias és falusias
lakoteriileten, valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriileten lehet
épiteni.
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b) Az éllattart6 épiiletet az utcafronti épitési vonaltdl szidmitott 15 m-en tdl, laké rendeltetésti
épiilettdl 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

c) Haszonallattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazd
1étesitményektdl, tovabba Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

d) Nagylétszamu allattart6 telep nem létesithetd a telepiilésen.

e) Uj éllattart6 telep belteriilettSl, védett teriilet hataratdl vizfolyastdl, vizfeliilettél legalabb 100
m védotavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriileten a kozteriilettel hataros telekhatar
mentén 5 m széles, az épitési Ovezettel, illetve Gvezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes
zoldteriiletet kell 1étesiteni.

8. Felszin alatti vizek védelme

10. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemzokbdl kovetkezden, Szabadegyhaza telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznélatu teriilet kialakitasdnak
részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak megfelelden kell
megvaldsitani.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(4) A szennyvizkozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalézat kiépitéséig a kozmiip6tld
hasznalata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

(6) Felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriileten torténd épités esetén a kornyezetvédelmi
torvény és a felszin alatti vizek védelmére vonatkoz6 rendelet el6irasait be kell tartani.

9. A leveg6 védelme

11. § (1) Szabadegyhaza Varos az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategdriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasiagdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatasu bilizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathat6.
(4) A zavar6 mértékli 1égszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizos létesitmény koriil a
kozegészségiigyi, a kornyezetvédelmi és az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd €pitménytol
meghatérozott véddtavolsagot kell kijelolni. A védotavolsidgon beliili véddteriileten huzamosabb emberi
tartozkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal Osszefiiggd uj 1étesitmény
nem helyezheto el.

10. A termofold védelme

12. § (1) Barmely épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban eldirt djrahasznositdsardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fert0zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden
szabad.
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(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(4) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotit vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

11. A zaj elleni védelem
13. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezetében, az
utkategodria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.
(3) A vasttvonal és az autopalya mentén a meglevd zajvédo falak nem bonthatok el, dj zajvédo falak
l1étesitése kozlekedési teriileten lehetséges.

12. Veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem

14. § Szabalyozasi terven jelolt veszélyes anyagokkal foglalkoz6 tlizem koriili veszélyességi Ovezet
hatarain beliili épitési tevékenység esetén a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrdl sz616 Kormanyrendelet eldirasai szerint kell eljarni.

VI. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
13. Védoteriiletek, védotavolsagok

15. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv a kovetkezd véddtavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozmilétesitmények, mutargyak,

c) természet kozeli folyo és allovizek,

d) természeti teriiletek.

//////

hatalyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.
(3) A koziizemi szennyvizatemeld védotavolsaga 10 m.

VIIL. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
14. Telekalakitas
az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, dvezet eldirdsaitol
eltéré nagysagban is kialakithato.
(4) Uj kozforgalom el6] elzart magéandt szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
17. § (1) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztas utin kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek
legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatérozott értéket.
(2) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabdlyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.
(3) Telekosszevonas csak azonos dvezetben és épitési Ovezetben levo telkek esetében lehetséges.
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(4) Fekvo telek esetében az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb oldalan
kell teljesiilnie.

VIII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
17. Altalanos el6irasok
18. § (1) A meglévd és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,
c) villamos energia és foldgazellatas,
d) elektronikus hirkozlés
halozatai €s létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szaméra kozteriileten, vagy kozmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az
arra vonatkozo eldirdsok betartisaval.
(2) Kozmii szamara 1j szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi €pitési tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzdjarulasaval engedélyezhetd.
(3) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.
18. Vizellatas
19. § (1) A vizvezeték véddtavolsag igénye a vonatkoz6 szabvanyban rogzitett eldirds szerint biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgéld, vagy kereskedelmi, vendéglatisi céld, vagy
szallasférdhelyet nyujté 4j épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa
csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatésag 4ltal is elfogadott egészséges ivOvizellatas
biztosithato.
19. Szennyvizelvezetés
20. § (1) A telepiilésen az elvélasztott rendszerii szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési teriiletek
szennyvizelvezetése a meglevo rendszer bovitésével l1étesitheto.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés beépitésre
szant teriiletein tilos. Kozmipo6tloként kiilonlegesen indokolt esetben zért szennyviztarozo épitése
lehetséges.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) id6szakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
21. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsidgon beliil:
a) aszennyvizeket egyedi hazi kozmlpo6tloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegylijteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni;
b) a keletkez0 szennyvizek tisztitisdra egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szaméra a megfeleld befogadds megoldhat6
bb) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
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(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez0 szennyvizeket, amennyiben a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kozcsatorna hdldézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkezd szennyvizek tisztitisara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szaméara a megfeleld befogadé rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kozcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kozmiipotld csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.

20. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
22. § (1) Koziizemi szennyvizitemeldé mitargy kizardlag blizzar6an és zajvédelemmel kivitelezett
mitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a véddtavolsag a hatdsag 4ltal
megallapitott mértékiire csokken.
(2) Koziizemi szennyvizatemel6 mitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten laké-, iidiilo-,
vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipar kivételével) épiilet nem 1étesithetd.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23. § (1) A foldtani felépitésbdl €s hidrogeoldgiai jellemzOkbdl kdvetkezéen Szabadegyhaza telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.
(2) Meg kell akadalyozni a felszini €s felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasit. A felszini vizet
kozvetleniil élovizfolyasba vezetni csak a megfelelé mértéki, eldzetes tisztitas utan lehet.
23.§ (1) A felszini vizelvezeto rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznalatu tertilet kialakitasanak
részeként, az azt feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvalositani.
(2) A vonatkoz6 jogszabalyi el6dirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgidsa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti vizekkel
érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

22. Villamosenergia ellatas
24. § (1) Belteriileten €s kiilteriilet beépitésre szant teriiletén Uj villamosenergia ellatasi hal6zatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganiton kell elhelyezni.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. § (1) Vezeték nélkiili szolgéltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet €s ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat
onallo6 tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a ¢) pont
figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektdl 200 méter tdvolsagra 6nallo tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghaladd, meglévd épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhet6 antenna — az épitmény magassagétdl fiiggetleniil.

o IX. FEJ EZET )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
24. Az épités altalanos feltételei
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26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az dvezetre eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilettdl eltérhet.

(2) A meglevd, mér kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatdk - a telek beépithetd.

27. § (1) Melléképiilet vegyes teriileten nem épithetd. Uj 4llattart6 épiiletet lakéteriileten az utcafronti
épitési vonaltdl szamitott legalabb 15 m-en tul, épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(2) E rendelet eldirdsainak nem megfeleld, meglevd allattartd épiiletek feldjithatdk, azonban bovitésiik
nem lehetséges.

28. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elokert nagysidga nem felel meg az épitési eldirdsoknak
az eldirastdl eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az orszagos és helyi épitési
eldirasok betartasa mellett.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysagu zoldfeliiletbe
nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

29. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben més épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

25. Beépitési mod, beépitési hely

30.§ (1) Oldalhatiron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az eldkert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult dllapothoz igazoddan kell meghatarozni.
(3) Amennyiben az utcaban jellemzd elokert méret nem allapithaté meg, tigy az elokert mérete

a) vegyes és lako épitési Ovezetben kialakult, vagy minimum: 5 m,

b) gazdasagi épitési ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mar beépitett telektombot, ahol az eldkert

méretét a meglevo épiiletek homlokvonalanak figyelembevételével kell meghatarozni.

c) egyéb dvezet esetében minimum: 5 m.
(4) Epitési telken oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:

a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakéteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy 4,0 m,

c) az a)-b) pont hatdlya ald nem es0 épitési ovezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.
(5) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje

a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakoteriileten €s vegyes teriileten 3,0 m,

c) az a)-b) pont hatdlya ala nem es6 épitési Gvezetben az €pitési dvezetre eldirt épiiletmagassag

fele, de legalabb 3,0 m,

d) gazdasagi teriileten a tényleges tliztavolsag fele, de legalabb 3 m
(6) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Hvezet eldirdsai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult allapot szerinti,

c) fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
26. Beépitésre szant teriiletek tagozédasa
31. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:
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a) Lf-roviditéssel jelolt falusias lakoéteriilet;

b) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskozpont teriilet;

c) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgéltato teriilet,

d) Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet;

e) K-Sp - roviditéssel jelolt kiillonleges sport teriilet;

f) K-Mii - roviditéssel jelolt kiillonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet;
g2) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temeto teriilet;

h) K-Bk- roviditéssel jelolt kiillonleges belteriileti kert teriilet;

1) K-Kozmi- roviditéssel jelolt kiilonleges kdzmii teriilet;

27. Falusias lakéteriilet

32. § (1) Falusias lakoéteriilet Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré gazdasagi,

c) ahelyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgéltato;

d) szallas jellegl;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd
el. Elhelyezhetd tovabba a lakoé funkcidtdl eltérd rendeltetési egységek szamara tovabbi egy foépiilet.
(4) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a 3,5 tonnat meghalad6 jarmiivek szdmara gépjarmiitarold
onall6 épitményként nem helyezheto el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhet6 el az el6 és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.

28. Telepiiléskozpont teriilet
33. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szérakoztatod;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az Svezeti eldirasok betartasaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitetséggel kell ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziill a kovetkezOk nem
helyezhetok el:

a) husfiistolod, jégverem, zoldségverem,;

b) allattart6 épitmény

c) tragyatarol6, komposztald;

d) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiil antennaszerkezet.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 58



Szabadegyhdza telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata jovahagyand6 munkarész

34. § (1) Vt-2 és Vt-3 jeli épitési Ovezetben a veszélyességi Ovezet miatt épiteni csak a 15. § szerint
lehet.

(2) Vt-3 jelti épitési Ovezetben az uszotelken levo tobblakisos lakdépiiletek bovitése csak abban az esetben
lehetséges, amennyiben az uszotelek mérete és alakja a tervezett bovitést lehetové teszi.

(3) A Vt-3 jelt épitési dvezetben uszoételken torténd épités esetén a telek megengedett legnagyobb
beépitettségének az épiiletet magaban foglal6 kozteriiletre vonatkozodan kell teljestiilnie.

(4) Vt-3 jelt épitési Ovezetben az épiilet bovitése nem torténhet emeletraépitéssel €s tetdtérbeépitéssel,
melléképiilet a teriileten nem épithetd.

29. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

35. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) akereskedelmi, szolgaltatd tevékenységhez tartoz6 iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas és munkasszalls
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarold tartily, stb.) magassidga az Gvezetre

el6irt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

30. Ipari teriilet
37.§ (1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentOs zavar6 hatast gyakorld gazdasagi tevékenység céljara szolgélo;
b) ipari,
¢) azipari tevékenységhez tartozé iroda,
d) energiaszolgéltatasi
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az dvezet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A Gip jelu épitési ovezetben a veszélyességi dvezet miatt épiteni csak a 15. § szerint lehet.

31. Kiilonleges sportteriilet
38. § (1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jelolt teriilet a sportolassal, szabadidd eltoltéssel Osszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 0nalld sportolasi céld, kereskedelmi, szolgéltato, szallas €s a teriilet
rendeltetését szolgalod lako épiilet is.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezheto.
(4) Az épitési ovezetben az eldkert, oldalkert é€s hatsokert mérete 10 m lehet.
(5)Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

32. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet
39. § (1) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi K-Mii jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasigi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarté épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és tarold
épiilet, és nem kozforgalmi iizemanyagtoltd dllomas, irodaépiilet helyezhet6 el.
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(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd tovabba telkenként egy, a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet
szamara szolgal6 lakas.
(3) Mezdgazdaséagi lizemi teriileten

a) az eldkert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 5,0 m.

b) az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m

c) a hatsokert legkisebb mérete: 10,0 m
(4) Az épitési ovezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az ovezetre
eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

33. Kiilonleges temeto teriilet
40. § (1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési Ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolodd
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

34. Kiilonleges belteriileti kert teriilet
41. § (1) Kiilonleges belteriileti kert K-Bk jellel jelolt épitési Ovezet, melyben kizarolag a
kertgazdalkodashoz, mezdgazdasdghoz és Aallattartashoz kapcsol6dd gazdasagi épiilet, valamint azt
kiszolgalo épiiletek és mitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd a gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szdmara szolgélo lakas.
(2) Az épitési ovezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

35. Kiilonleges kozmii teriilet
42. § (1) Kiilonleges kozmii K-kozmii jellel jelolt épitési ovezet, melyben kizérolag a kozmtuépitmények
€s azokat kiszolgalo épiiletek és miitargyak elhelyezésére szolgél.
(2) Kiilonleges kozmii épitési dvezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

o XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

36. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

43. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet;
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési teriilet
b) Zoldteriilet Z-kp - roviditéssel jelolt zoldteriilet — kdzpark
¢) Erdoteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdo teriilet;
cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi célu erdd teriilet;
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdo teriilet
d) Mezdgazdasigi teriilet Ma - roviditéssel jelolt dltalanos mezdgazdasagi teriilet;
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet;
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
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ga) Kb-T — roviditéssel jelolt temetd

37. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

45.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt 6vezet,
mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmilivek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési muszaki 1étesitmények és az azt kiszolgdld épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmi- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom el6] el nem zart magéandt 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithatd ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

38. Zoldteriiletek altalanos el6irasai

46. § (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt 6vezet, mely dllandéan novényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak megOrzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgalo koztertilet.
(2) Z-kp 6vezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgilod és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmény,

b) a teriilet fenntartasdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kp ovezet telkein az épiiletek szabadon all6 médon, legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, legfeljebb
4,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, hidnyos kozmuvesitettség rendelkezésre allasa esetén.

39. Erdoteriilet

47. § (1) A védelmi rendeltetésli erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsOsorban a természeti
kornyezet, €s a kiillonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés €s egyéb létesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
48. § (1) A gazdasigi rendeltetésli erddteriilet az Eg jellel jelolt ovezet, mely elsOsorban a fa- vagy
szaporitdéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatdshoz, oktatashoz kapcsolddo épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépitheto legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2),

b) Beépitési mod: szabadonallo,

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %,

d) Epiiletmagassig legfeljebb 6,0 m.
49. § (1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriilet az Ek jellel jelolt 6vezet, mely elsOsorban a kozjoléti
erdOhasznalattal 0sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdaségi rendeltetésti erdoteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

c¢) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

40. Altalanos mezbgazdasagi teriilet

50. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet elsOsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Ma-1 jelt ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) laké épitmény.
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(3) Nagy létszdmu allattart6 telep 1étesithetd. Nagylétszamu allattartd telep lakoteriilettdl, kiilonleges
tertilettdl, masik allattarté telephez, orszagos ©kologiai héalézat hataratdl, vizfolyastdl, vizfeliilettol
legkevesebb 300 m véddtivolsag biztositasival alakithato ki.
(4) Allattarté telep, belteriilettél, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriilettSl és orszigos
Okoldgiai halézat hataratol, vizfolyéstol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m véddtavolsag biztositasaval
alakithato ki.
(5) Altaldnos mezGgazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezogazdasagi teriiletre vonatkoz6
eldirdsainak betartasa mellett:
a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,
b) a beépitheto telek szélessége legalabb 20 m,
c) lakoépiilet legfeljebb 300 m2 alapteriileti lehet, mely csak gazdasagi épiilet megléte esetén
épithetd
d) abeépités mddja szabadon allo,
e) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m,
g) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarold tartaly, stb.) magassaga az
Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(6) Az orszagos 0kologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az dkoldgiai haldzattal
nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.

(7) Az 4ltaldnos mezégazdasagi vezetben, tobb 6nallé telekbél az OTEK rendelkezései szerinti birtoktest
alakithat6 ki. A birtoktest esetében 5%-os beépithetdséggel a birtoktesthez tartozd osszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000
m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs korlatozd hatassal,
illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

51. § (1) Az MA4-2 jelii ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli és hasznélatd részei tartoznak.
(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabilyokban foglaltak
betartasa mellett a mezdgazdasagi miivelés, haszndlat folytathato.
(3) Az ovezetben épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti értékeket nem kérositjak, a
kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tijhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti
allapothoz val6 kozelités érdekében szabad.
(4) Az dvezetben tajidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakdkocsi nem helyezheto el.
(5) Ma-2 jelii 4altalanos mezGgazdasagi teriileten az OTEK mezégazdasagi teriiletre vonatkozd
eléirasainak betartdsa mellett:

a) 1 hatelekméretig épiilet nem épithetd, az 1 ha-t (10 000 m2) meghalad¢ telkeken a beépitettség

mértéke legfeljebb 2% lehet.

b) az 0nallo épiilet legfeljebb 200 m2 alapteriiletii lehet

c) abeépitheto telek szélessége legalabb 40 m,

d) abeépités mddja szabadon 4llo,

e) az eldkert és az oldalkert sz€lessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m,

g) a teriileten birtokkdzpont kézponti telke nem létesitheto.

52. § (1) Az M4-3 jelli 6vezetbe a belteriileten levé mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
(2) Ma-3 jelti ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo tarolds épitményei;

d) telkenként egy lakas.
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(3) Nagy létszamu allattart6 telep és allattarto telep nem 1étesitheto.
(4) Altalanos mez3gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezégazdasagi teriiletre vonatkoz
eléirasainak betartdsa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 10 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 20 m,

c) lakoépiilet legfeljebb 200 m2 alapteriileti lehet,

d) abeépités mddja szabadon allo,

e) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 5 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m,

41. Vizgazdalkodasi teriilet

53. § (1) A vizgazdilkodassal 6sszefiiggd ovezetekbe a kdvetkezo teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-tarozok medrei

b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatirozott szélességli parti sdvok

c) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott

szélességben

d) a felszini vizfolyasok hullamterei

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek 6vezete
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsigi sdvokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti savjat a hatilyos rendelkezések
eldirasainak megfelelden biztositani kell.
5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkét végezni, miivelési agat véltoztatni a
vonatkozé rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgilja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos iddszakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo éldhelyek védelmét és djak kialakulasat.
(6) Az ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassidggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgalo, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények — a vonatkozd
jogszabalyok betartasa mellett.

42. Természetkozeli teriilet
54. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas
c) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd miitargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilatd, stég, es6bealld stb.) helyezhetd el.

43. Kiilonlegesbeépitésre nem szant temeto teriilet
55. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd Kb-T jellel jelolt dvezet, melybe az Adonyi it melletti
régi temeto teriilete tartozik.
(2) Az dvezetben uj épiiletet €piteni nem lehet.
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XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
56. § (1) E rendelet 2020............ napon 1ép hatalyba
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni, kivéve, ha a
folyamatban levo ligyben e rendelet a kérelmezd fél szamara kedvezobb feltételeket tartalmaz.
(3) Hatalyat veszti Szabadegyhiza Kozség Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
7/2005.(IX.15.) 6nkorményzati rendelete.

Egriné Ambrus Andrea Nagy Andras Botond
polgérmester sk. jegyz6 sk.
A rendeletet kihirdettem: 2020................

Nagy Andras Botond
jegyz6 sk.
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1. melléklet az ..../2020.(......) onkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetek beépitési modja és hatarértékei

1 A B C D E F G
A A A
kialakithat6|,. . ;.. |megengedett A
g telek klalaklthato legnagyobb | megengedett A
Az épitési ) legkisebb . < | leenasvobb legkisebb
2 ovezet |A becpités legklse,bb telek-teriilet beep, 1te’ttseg ghasy zoldfeliilet
' moédja | sz€lessége mértéke epulet: mértéke
jele 2 magassag
(m) " %) (%)
(m)

3. Falusias lakoéteriiletek
Y1 Ler 0 18 800 30 45 40
5.

Lf-2 o 20 600 30 4,5 40
6. Lf-3 o 18 500 30 6,0 40
7. Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
81 el 0 i 500 50 6.0 30
%1 v sz i K 25+ 9.0 30
10.

Vt-3 Ikr 16 K 30 6,5 30
11. Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletek
12.| Gksz-1- SZ - 800 40 9,0 20
13.| Gksz-2 SZ - 1500 40 7,5 20
14. Egyéb ipari teriilet
15. Gip SZ - 500 30 50,0 40
16. Kiilonleges teriiletek
17. K-Sp SZ - 400 20 7,5 40
18.| K-Mi SZ - 1200 40 12,0 40
19. K-T SZ - K 10 7,5 40
20. K-Bk S7 - K 10 4,5 40
21| Ko Sz ; K 10 45 40

Ko6zmi

*telektoOmbre vetitve
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2. melléklet az ..../2020.(.......... ) onkormdnyzati rendelethez

Szabadegyhaza kozponti belteriilet szabalyozasi terve

3. melléklet az ..../2020.(.......... ) onkormdnyzati rendelethez

Szabadegyhaza Szeszgyar kornyéki teriilet szabalyozasi terve

4. melléklet az ...... /2020.(....... ) onkormdnyzati rendelethez

Szabadegyhaza kiilteriilet szabalyozasi terve
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1. fiiggelék az ..../2020.(.............) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés miiemléki védelem korébe tartozo ingatlanai

Sorszam | Torzsszam | Azonositd Cim Neév Védelem Helyrajzi szam
2432 'ha
M-1 1689 3794 Szabadegyhiza, Templomrom Miiemlék 0110
Tikrésmajor

2. fiiggelék az ..../2020.(.............) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés helyi értékvédelem korébe tartozo ingatlanai

A telepiilésképvédelmi rendelettel megallapitott helyi védett épitmények:

Sorszam Cim Neév Védelem Helyrajzi szam
BV Szabadegyhaza VoLt NEDECZKY-GRIEBSCH KASTELY EPULETE A Helyi egyedi 0106/6
i Kozéppuszta PARK MARADVANYAIVAL, VADGESZTENYE FASORRAL | védelem ’
V2 Szabadégyhaza MAGTAR H,clyl egyedi 0261
Hyppolit-puszta védelem
/ha . P . Helvi eovedi
HV-3 Szabadegyhdza, | p o1 IPARI EPULET S KAPUZAT elyi cgyedi 031/25
Szeszgyar védelem
Szabadegyhaz
?a N eg, s . X Helyi egyedi
HV-4 gardonyi és adonyi | KOKERESZT ) 0140
) i védelem
utak talalkozasa
HV-5 Szabadegyhdza, 1\ rpnETO Helyi egyedi 053
Fels6 puszta védelem
. 4 Helyi egyedi
HV-6 Szabadegyhaza VOLT TEMETO i 0115/4;/5
védelem
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3. fiiggelék az

72020.(..c.cone... ) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyei

LelShely Lel6hely neve Lel6hely jellege Lel6hely kora Helyrajzi szamok
aZonosito
56951 Hungrana tizem telepnyom (felszini) Sskor 0355/14, 0352/7,
telepnyom (felszini) Arpad-kor 0352/9, 0353/1
57557 Hippolyt-puszta temetd altaldban ismeretlen kor 0161/6,0161/7*,
telepnyom (felszini)* rémai kori kelta* 0161/8*,0161/9%,
0150/11*, 0150/ 9%,
0150/8*, 0150/7*,
0150/6%*, 0150/ 5%,
0150/4%, 0150/ 3%,
0150/2%*, 0150/1*,
0155%*
60450 Halom-ddlé épiilet Arpad-kor 0356/39, 0356/40,
kemence altalaban 0356/3, 0356/42
telep altalaban
22344 Oreg-temetd telepnyom (felszini) Arpéd—kor 039, 049/5, 058/1, 053,
temetd Arpad-kor 035/10, 035/9, 055,
dombormi kora Arpéd—kor 054, 0104, 0105/5
70509 Temet5-dalé telepnyom (felszini) Arpad-kor 049/5
74077 Fels6-dil6 telepnyom (felszini) Oskor 0385/1
74079 Kajdy-tanya temetd dltaliban ismeretlen kot 0380/23, 0380/16,
0380/22
74081 Szabadegyhazai- telepnyom (felszini) Arpad-kor 0392/2,0380/17,
vizfolyis mellék 0396/2, 0380/19
74083 Goncsog-dalé telepnyom (felszini) Gskor 0425, 0431/5, 0422/2
telepnyom (felszini) rémai kor
22339 Halom-puszta telepnyom (felszini) rémai kor 0371/19, 0371/17,
0371/16, 0371/11,
0371/12,0371/13,
0371/14
22338 Szeszgyar 1. telep altaliban rémai kori kelta 0327/5, 0327/8,
0327/9, 0327/6,
0327/7, 0330, 0332/2
91271 Hippolyt-puszta telepnyom (felszini) rémai kor 0145/1, 0143, 0141/1,
II. 0145/9, 0138, 0102,
0139/1, 0132/1
29279 Perkata- éptilet bronzkor-k6zépso 0385/4, 0385/7,
Homokbanya bronzkor 0385/6;
éptilet kozépkor az alabbi, a
éptlet rémai kor nyilvantartasban nem
éptilet avar szerepl6 hrsz.-ekre
telep altaliban rémai kor terjed ki: 0385/8,
telep 4ltalaban Ujkékor-kozépsé 0385/9, 0385/10,
neolitkum 0385/11
telep altalaban halomsiros kultira
urnasiros kultara
telep altalaban bronzkor-k6zEépsé
telepnyom (felszini) bronzkor
Arpad-kor
telepnyom (felszini) kés6 kozépkor
telepnyom (felszini) kézépkor
teleeiilés altalaban avar
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74065

22280

Perkita-Kis-
Perkata-ddls I1.

Perkata-Siba-dal6

telepiilés altalaban
temetd
vizm

vizmu
vizm

telepnyom (felszini)
telepnyom (felszini)
telepnyom (felszini)
épulet
telepiilés

jovahagyand6 munkarész

avar
bronzkor-k6zEépsé
bronzkor
avar
rémai kor

rémai kor
Arpad-kor
Oskor
Z:eréd—kor
Arpad-kor

0319

0385/4; az alabbi, a
nyilvantartasban nem
szerepld hrsz.-ekre
terjed ki: 0385/8,
0385/9

*-al jelolve a nyilvdantartdsban méh nem szereplé ingatlanokat

4. fiiggelék az ...... /2020.(.............. ) onkormdnyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények
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