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1. KORNYEZETALAKITAS
Bevezetés

Szabadegyhidza Kozség Fejér megyében, a Székesfehérvari jardsban helyezkedik el. A kozség
teriilete 4812 ha, lakdinak szama mintegy 3200 6.

A telepiilés a Mez6f6ldon, Székesfehérvér és a Velencei-to vonalatdl délre talalhat6. Szomszédos
telepiilései Seregélyes, Szabadegyhaza, Hantos, Nagylok, Sarkeresztir és Aba.

Koziton elérhetd Székesfehérvar és Dunaujvaros feldl a 62-es féiton, valamint mellékutakon
Sarkeresztir és Szabadegyhéza feldl is. Az M7-es autépalya kozelsége miatt a fOvaros mintegy egy
Ordnyi tavolsiagra van a telepiiléstol. Vonattal megkozelithetd a Budapest—Sarbogard-Pécs
vasutvonalon.

A Kkiilteriileten a mezOdgazdasagi, jOl hasznosithatd szant6 és legeld teriiletek vannak tilnyomo
tobbségben, erddteriiletek a telepiilésen elszortan talalhatdak.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Szabadegyhdza telepiilésszerkezeti terve és a leirds (TSZT) a 2005-ben elfogadott
telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasokon alapul.

A hatélyos tervhez képest a feliilvizsgalat sordn tervezett valtoztatasok az 1.2. fejezetben részletesen
bemutatisra kertilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Szabadegyhaza telepiilésszerkezeti terve a tényleges teriilethasznositisb6l és a korabbi
telepiilésszerkezeti tervbol kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis valtozasokat. A belteriileten
a meglévo teriiletfelhasznaldsok €s a népesség novekedési iiteme szempontjabol megfeleldek. A
telepiilésfejlesztési koncepcioban célként kitlizott népességndvekedés a meglevd beépitésre szant
teriileten beliili lakoteriileti fejlesztésekkel megoldhatd A beépitésre szant teriiletként dontden lakod
és telepiiléskozponti vegyes, valamint gazdasagi funkciokat jeldl ki €s tart meg a terv:

* alakéteriileteken a falusias lakdteriileti fejlesztési teriileteket,

e gazdasiagi fejlesztési teriileteket

e ¢&skiilonleges teriileteket javasol.
A beépitésre nem szant teriileteken a teriiletfelhaszndlas pontositasra keriilt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany teriileten uj teriiletfelhasznélds keriilt meghatirozasra,
elsdsorban sajatos haszndlat szerinti kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasi céllal.
A korabbi terv szerinti erddk teriileteket tobbnyire csak ott tartotta meg a terv, ahol a miivelési ag
ténylegesen erdd, illetve az erdok dvezetével érintett teriileteken.

Az épitési hasznalat szerint a terv Szabadegyhaza igazgatasi teriiletét beépitésre szant (mar beépitett,
illetve beépiild) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
Lakoteriiletek,
Vegyes teriiletek,
Kiilonleges teriiletek.
sport
mezogazdasagi tizemi
temetd
belteriileti kert
kozmt teriilet.
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A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak

kozlekedési teriiletek,
zOldteriilet
erddtertiletek
védelmi
gazdasagi
kozjoléti
mezdgazdasagi teriiletek,
vizgazdélkodasi teriiletek
természetkozeli teriiletek
kiilonleges teriiletek
temeto
Lakoteriiletek (L):
Szabadegyhazan a lakoéteriiletek laza beépitésii falusias lakoteriiletek.
Ennek megfeleléen a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben falusias lakoteriilet
teriiletfelhaszndlasdak. A laké fejlesztési teriiletek is falusias besorolasdak. Uj falusias lakéteriilet
kijelolésére meglevo beépitésre szant telepiiléskdzponti vegyes teriiletek atsorolasaval keriilt sor.

A lakoé fejlesztési teriilet marad a belteriilet északi része.

Vegyes teriilet Telepiiléskozpont (Vt)
A telepiilés tényleges kozpontja a Szabadsag tér kornyezetében alakult ki. Telepiilési alkézpont is
kialakult az un. Szeszgyari teriileten, ezért vegyes teriiletek a belteriilet tobb részén is megjelennek.

Gazdasagi teriiletek (G)

Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasu az un. Szeszgyéri ipari teriilet. Kereskedelmi szolgaltat (Gksz)
terliletek a mar ekként hasznositott, illetve fejlesztésre kijelolt teriiletek. A gazdasagi fejlesztési
teriiletek kapcsolddnak a belteriilethez.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Sport teriilet (K-Sp), a Szabadsag téri sportpélya teriilete, az Istvan utcai sportolasi célu fejlesztési
tertilet.

Temetd teriilet (K-T), a telepiilés temetkezési célu teriiletei

MezOgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) a telepiilésen talalhatd volt majorok teriiletei

Belteriileti kert (K-Bk) a belteriileten fekvd kert miivelés alatt 4116 ingatlanok

Kozmi (K-Kozmii) a kozmiivesitéssel és ezzel 0sszefliggo teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Szabadegyhdzit érintden a 62. fout un. Szeszgyari teriiletet elkeriilo szakasz megépitésével a koziti
kozlekedési teriiletek fejlesztése megvaldsult. A telepiilés szerkezetének jellegébdl adoddan a
kozlekedési nyomvonalak a kizponti belteriileten kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet kijelolése a
fejlesztési teriiletek feltarasa érdekében valik sziikségessé.

Uj kotottpalyas kozlekedési teriilet kijel5lés nem érinti a telepiilést, a meglevd vastitvonal fejlesztése
nem tervezett.

Zoldteriiletek (Z):
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Jelenleg a telepiilés 6nallo teriiletfelhasznalasu zoldteriileti kozparkja a F6 utca és a vasuti palya
mellett talalhato.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv az Erdéalloméany Adattar szerinti erdoket és a foldhivatal nyilvantartisa
szerinti erdd mivelési agu teriileteket, néhany teriileten a tervezett erdéket. Az erddk nagy része
elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolast (mez6- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy
kisebb rész gazdasagi célt szolgal. Utdbbiak kdzé azok tartoznak, melyeket az erdOterv gazdasagi
elsddleges rendeltetésbe sorol.

Kozjoléti erdoként néhany kisebb erdo alrészlet jelenik meg a kiilteriileten.

Mezoégazdasagi teriiletek (M):
A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi miivelés alatt 4116, arutermelésre alkalmas
termoteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
Az un. Biidos-t6 és kornyezete, valamint a vizfolyasok, arkok teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nadasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

Kiilonleges teriiletek:
Beépitésre nem szant temeto teriilet (Kb-T) a régi temetd teriilete az Adonyi tit mellett

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

Szerkezetalkot6 €s tagolo kozlekedési elemek,

A telepiilés az orszagos kozithalozatba a 62. szamu Székesfehérvar- Dunadjvaros masodrendi fouit
kapcsolodik. A kozit haromcsomdpontja a telepiilés kiilteriiletén talalhato.

6209. j. Szabadegyhaza - Sarosd - Sarkeresztir - Kéloz mellékut a belteriiletet északrol érinti.

A telepiilést kettészeli a Pusztaszabolcs feldl érkezd 40-es szamu Pusztaszabolcs-Pécs vasttvonal,
vasutallomas a telepiilés belteriilete mellett talalhato.
Szerkezetet meghatarozd, tagold egyéb nyomvonalas elemek:

Térségi ellatist biztositd 132 kV-os elosztd halozati tavvezeték

meglevo foldgazszallito vezeték

Tervezett nemzetkozi foldgazszallito vezeték (Nabucco)

Koolajszallito vezeték

kozépnyomasu gazvezeték

Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendii
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.
T4ji- és természeti védelem
- Orszéagos Okolégiai Halozat:
Magteriilet ovezete,
Okologiai folyoso6 Ovezete

Orokségvédelem

Miemlék
Régészeti teriilet
helyi védett értékek
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*** Az orokségvédelmi elemeket részletesen a telepiilési orokségvédelmi hatdstanulméiny mutatja be.

Egyéb védelmi és korlatoz6 elemek

- Szabadegyhdza teriiletét érintéen a felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriiletek
kijelolése és a lehatirolasaval megtortént, a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre és
ovezetekre vonatkoz6 szabalyok megéllapitasra keriiltek.

- Az un. Szeszgyar teriiletén a veszélyes anyagokkal foglalkoz6 tizem koriili veszélyességi
Ovezetek hatarait abrazolja a terv.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1. Belteriiletet érinté valtoztatasok: a telepiiléskozpont kornyezetében a hatdlyos tervben kijelolt
teleptiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil.
Belteriileti kertként jelolt teriiletek mezdgazdasagi teriiletek lesznek. (A hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv és a szabdlyozdsi terv a belteriiletet érintéen eltér, ezért a vdltozdsok a szabdlyozdsi tervet vettiik
alapul.)

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj teleptiilésszerkezeti terv kivagat
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2. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett kiilonleges
mezdgazdasagi iizemi teriiletfelhasznalasba keriilnek. Az Orszigos Erddallomany adattarban

)

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

4j telepiilésszerkezeti terv kivagat

3. Kiilteriileten az 1j 62. fout kornyezetében a meglevé mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi
teriilet helyett kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriiletfelhasznalasba keriilnek.
Az un. Szeszgyari lakoteriileten a gazdasagi teriiletfelhasznalds és erdéteriilet helyett
telepiiléskozponti vegyesteriiletfelhasznalas kijelolés torténik.

=
-

i
03?9!?0

;/ 7
\ g _vﬂ’

!

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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4. A Kkiilteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdaségi teriilet helyett kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletfelhasznilasba keriilnek. Az Orszagos Erdéalloméany adattarban nem
szereplO erdoéteriilet a miivelési agnak és a tényleges hasznositisnak megfeleléen mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasba kertil.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

5. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett kiilonleges

mezOgazdasagi lizemi teriiletfelhasznalasba keriilnek.
" \

)

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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ari traf6allomas

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

Magyarorszag ¢&s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény terv (MATIT) szerint az Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) szerkezeti tervlapja
Szabadegyhiza kozség telepiilési térséggel, mezdgazdasagi-, erddgazdalkodasi és vizgazdalkodasi
térséggel érinti.

7 Z . ’ T
/ g # | Az orszag szerkezeti tervének kivagata
' Pusztasz
A A " 4 ‘

/ - | Szabadegyhaza
‘ - telepiilési  térség,  erddgazdalkodasi,
= d mezogazdasagi €s vizgazdalkodasi térség
=/ | érinti.

7 g ///L‘L \

A telepiilésrendezési tervek készitésére a MATTIT {6 szabdlyai a kovetkezok:
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységet a térséget lefed6 erdok
Ovezetére vonatkoz6 szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodési céli erddteriilet,
vizgazdalkodasi céld mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;
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e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasidgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot
— kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az dj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés nem torténik 1,89 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0945 ha. Az uj beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek
el, ezért az vjonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolésre
nem volt megvalosithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés 1,72 ha, véderdo kijelolés 0,43 ha teriilettel torténik,
tehdt a feliilvizsgdlat megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hal6zatok és a muszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatiasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hélézat tavvezetékeit, tovdabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabodl
meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.
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(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozokben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hilézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevl, az egyeztetés targyit képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatisi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megéllapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabol meghatirozo telepiilések
felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

Szabadegyhdzdt az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira hdlozatok koziil az aldbbiak érintik

a MATrT szerinti:

Tavlati foutak
Tervezett szakaszok:

48. Szabadegyhdza (62. sz. féut) — Adony — Rackeve — Kiskunlachaza (51. sz. fouit)

Tervezett nagysebességili vastutvonalak

1.2.(Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] — Zahony térsége — (Ukrajna)

Meglévd orszagos torzshaldzati vasuti palyak

| 40 | Budapest [XI. kerilet, Kelenfold] — Pécs

Nemzetkozi és hazai szénhidrogén-szallit6 vezetékek

1. Meglévd foldgazszallito vezetékek

307: | Virosfold — Kecskemét — Kunadacs — Tass — Makad — Adony

2. Tervezett foldgazszallitd vezeték

(Roménia) — Nagylak — Hodmezdvasarhely — Kecskemét — Adony — Székesfehérvar —

Nabucco: Mor — Tét — Rajka — (Ausztria)

4. Meglévo termékvezetékek

5. Kéapolnasnyék — Székesfehérvar
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A megfelelés igazoldsa:
A meglevo miiszaki infrastruktiira hdlozatokat a tényleges nyomvonalon, illetve a tervezett elemeket
a tervezett nyomvonallal megegyezo helyen jeloltiik.
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Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatidrolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata

az Ovezetre vonatkozod

MATIT szerint

szabalyok

Szabadegyhdza,
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OT:T kivagat
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Szabadegyhaza

Sarosd

FmTrT kivagata

Pe

Okolégiai halézat magteriiletének
ovezete

MATTT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet €s épitési ovezet jelolhetd ki,
amely az okologiai hal6zat magteriilete
és az Okologiai héalézat oOkoldgiai
folyosdja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha telepiilési
teriiletet az  Okologiai  haldzat
magteriilete, vagy az 6kologiai hildzat
magteriilete és az Okoldgiai haldzat
okologiai folyosoja koriilzéarja, tovabba
a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennallasa esetén
beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljar6 fovarosi
€s megyei korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye
alapjan jelolhet6 ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes él0helyeinek fennmaradésat
biztositd6 moédon, az azok Kkozotti
okologiai kapcsolatok miikodését nem

akadalyoz6  miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval  jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Béanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasival
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses
milvelésli banyatelek nem létesithetd, a
meglévo kiilfejtéses mivelésu
banyatelek horizontélisan nem
bdvithetd.
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Az erémuvek koziil csak haztartasi
méretli kiserdmii 1étesithetd épiileten
elhelyezve.

A valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

)

Szabadegyhaza

Pe

Sarosd

FmTrT kivagata

Okologiai halézat okolégiai
folyosdjanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet €s épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete és az 0©koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkozeli élOhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha a
teleptiilési teriiletet az okologiai halozat
okologiai folyosd, vagy az okologiai
hal6zat magteriilet és az o©kologiai
halozat ©kologiai folyosé koriilzérja,
tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem
tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljard
fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye
alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az
eromiivek az Okoldgiai folyosd és az
érintkez0  magteriilet  természetes
élohelyeinek fennmaradédsat biztositd
modon, az azok kozotti Okologiai
kapcsolatok mitkodését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.
Banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre

vonatkozd eldirdsok alkalmazasdval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermel6hely és kiilfejtéses
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milvelésli banyatelek nem létesithetd,

meglévo kiilfejtéses mivelésu
banyatelek horizontélisan nem
bovithetd.

A tervezett modositasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Az Ovezetet érintden Szabadegyhdza Kozség
Képviselotestiilete a 37/2005.(1X.05.) Kt
szdmu hatdrozatdval elfogadott
telepiilésszerkezeti terve az un. Szeszgydri
ipari teriiletet mdr beépitésre szdnt
teriiletként jelolte ki. A feliilvizsgdlati terv
nem vdltoztat a beépitésre szdnt teriileten.
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OTrT kivagata
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Szabadegyhaza
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FmTrT kivagata
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P

Okologiai halézat pufferteriiletének
ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet €s épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete, 6koldgiai folyosdja
és pufferteriilete Ovezetek természetes
és természetkozeli élOhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre
szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkologiai folyoso
természeti értékeit, biol6giai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

3) Az okologiai halézat
pufferteriiletének Ovezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatiroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil
is kijelolhetd.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasival
engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.

Az 6vezet nem érinti Szabadegyhaza

teriiletét.
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OTrT kivagata

Szabadegyhaza

FmTrT kivagata

Kivalé termdhelyi adottsaga szantok
ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Az Ovezetben 1j beépitésre szant
teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak az allami foépitészi
hataskorében eljaré fOvéarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi  eljarasa  soran  kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolheto ki.

A kivalo6 termohelyi adottsdgu szantok
Ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii
banyatelek megallapitasa és banyészati
tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd
eldirdsok alkalmazaséval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.
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FmTrT kivagata

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a
szerint

Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket

az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legalabb
95%-ban erddtertiilet

teriiletfelhaszndlasi  egységbe  kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megeldzéen kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdordl, az erdo
védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl
sz016 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. §
2) bekezdésében meghatéarozott
teriiletek, tovidbba az Orszag Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein  1évé erddk  Ovezetének
teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

Az erd0k Ovezetében kiilfejtéses
mivelésti banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl  kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet
A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet tertiletét.

A megfelelés igazolasa: Szabadegyhaza teriiletét az erdok ovezete 798,24 ha teriilettel érinti. A
telepiilésszerkezeti tervben erdo teriiletfelhasznalasba sorolt 798,004 ha teriilet, tehat megfelel.
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek Oovezete
MATTT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek  Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben kell
tényleges Kkiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

A lehatarolt  vilagorokségi  és
vilagorokségi  varoméanyos  teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalds moédjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol — sz6l6  torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési
tervben meghatarozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelohely nem  létesithetd,
meglévo kiilfejtéses mivelésu
banyatelek teriilete horizontilisan nem
bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni
kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirk6z16 infrastruktira-halézatokat,
tovabba az erOmiiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket megorizve,
latvanyuk érvényesiilését el0segitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek
megfelelden kell elhelyezni.

Az 6vezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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OTrT kivagat

Zichyajfalu

Szabadegyhaza

FmTrT kivagat

Honvédelmi és katonai céli teriilet
ovezete
MATTT 32. §-a szerint
Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
A lehatarolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkozokben
beépitésre szadnt vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet

teriiletfelhaszndlasi  egységbe  kell
sorolni;
a zart  bekeritett  objektumok

kivételével honvédelmi céli erddteriilet
teriiletfelhaszndlasi  egységbe  kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdok
Ovezete altal is érintett.

A tertiletfelhasznalasi egység
kijelolésének moddositdsa csak a
honvédelemért felelos miniszter

hozzajarulasaval lehetséges.
Az 6vezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatirolasat é€s dvezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VLI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-¢én 1épett hatdlyba.

oOvezeti

Orszagos Ovezet kivagata

szabalyok  miniszteri rendeletben

meghatarozottak
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Szabadegyhazs

Perk:

SarncAd
Miniszteri rendelet kivagata

Szabadegyhaza

FmTrT kivagata

Jo termohelyi adottsagi szantok ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn a mezOgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét elsdsorban —
a kivalo termodhelyi adottsdgi szantOk Ovezete
mellett — a j6 termdhelyi adottsdgi szantok
Ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termOhelyi adottsagi szantok
Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésti banyatelek
megallapitdsa és  banyédszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl Kkivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatdsok koziill a 4. szamu
modositdas  érinti  az  Ovezet teriiletét,
mezdgazdasagi teriilet kijelolés torténik.

A valtoztatas az ovezeti eléirasoknak megfelel.
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sarosd

Miniszteri rendelet kivagata

N4
= ‘Q’ v Vo

N

Sgposd
FmTrT kivagata

Erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn az Orszdgos Erdoalloméany
Adattarban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 0sszhangban — a természeti €s kulturalis
orokségi  értékek sérelme nélkil - az
erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén
javasolt kijeldlni.

A tervezett modositasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 24




Szabadegyhdza telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgilata alatdmaszté munkarész

Tajképvédelmi teriilet ovezete az MvVM
rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a t4jjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megorzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tijhasznalat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett
Pe rk teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmér6l sz0l6  torvény vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a  telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

(4) A tijképvédelmi teriillet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és

Sarosd energetikai infrastruktdra-halézatokat, tovabba
FmTrT kivagata az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tijhasznilat fennmaraddsit nem
veszélyeztetd miuszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megval6sitani.

Az Ovezet Szabadegyhdza kozigazgatisi
teriiletét nem érinti.

Szabadegyhazs

arosd

Miniszteri rendelet kivagata

AN

Szabadegyhaza
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe  tOrténd
bevezetésérol, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe
tartoz6 teleptilések telepiilésrendezési
_ | eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
% Pe rka vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
Q:.\ ro Q(‘I vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6
Miniszteri rendelet kivagata egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabélyzatban
I kell megallapitani.

jw ;\7 (3) A vizminOség-védelmi teriilet dvezetében

res

Szabadegyhaza

banyészati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

~" | A FmTrT vizminéség-védelmi teriiletre
vonatkozo6 megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetének teriiletét érintden a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél kiilon
ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

Szabadegyhaza

(2) Az Ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott  szennyviz sem  helyezheté el.
Gondoskodni kell a szennyvizek eltavolitasarol,

FmTiT kivagata illetve kivezetésérol az ovezetbol.

(3) Az ovezet teriiletére kiviilrél - regionalis
szennyvizgyljtd- €és  -tisztitd  rendszerre
szennyvizcsatorna-halézaton torténd csatlakozas
kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

A tervezett véltoztatdsok koziill a 3. szamu
modositas érinti az Ovezet teriiletét. A véltoztatas
nem ellentétes az dvezeti eldirasokkal.

A vizmindéségvédelmi teriiletek kijelolése az
érintett allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan a telepiilésszerkezeti tervben megtortént,
az érintett teriilete vonatkoz6 egyedi szabalyok a
HESZ-ben rogzitésre keriiltek.
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Miniszteri rendelet kivagata

civnyujrang

]

Szabadegyhaza

e

Pe

Sarosd

FmTrT kivagata

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfelelGen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozz4jarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Szabadegyhaza teriiletét nem érinti.
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Szabadegyhazs

Sarosd

Miniszteri rendelet kivagata

Perk

VTT-tarozok ovezete
7. § A VTT-tarozék ovezetében Uj beépitésre

szant teriilet nem jelolhetd ki.

Az Ovezet Szabadegyhaza teriiletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok Ovezete
nem relevans.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a

megyei onkormanyzat.

Zichyajfaty /7

Yokl
i

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Szabadegyhaza
telepiilési térséggel, vizgazdalkodasi térséggel,
mezdgazdasagi és erdOgazdasigi térséggel
érintett.

A Miiszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrazolasra keriiltek.
Meglevo fout

6. | 62.sz.fédt: | Dunadjvaros (6. sz. f&uit) - Székesfehérvar (7. sz. fout) |
Tervezett {0t
5. Szabadegyhaza (62. sz. fout) - Adony - Rackeve - Kiskunlachaza (51.
sz. fOut)
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Térségi szerepti 0sszekotd utak
6209. j. Szabadegyhiza - Sérosd - Sarkeresztir - Kéloz mellékait,

Meglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak
40. Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Pécs,

Térségi kerékparitvonalak
Kaéloz - Sarkeresztur - Sarosd - Szabadegyhéza - Pusztaszabolcs - Ivancsa

Az 5-50 MW kozotti névleges teljesitOképességii meglévd erdmil

4. 2432 Szabadegyhaza, Ipartelep (14,65

Hungrana Keményito- és
[zocukorgyart6 és Forgalmazo Kft.

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto halozati tavvezeték meglévd elemei

Székesfehérvar Eszak - Székesfehérvar EDASZ - Szabadegyhiza
Szabadegyhaza - Perkata - Dunatjvéros

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hildzati tavvezeték tervezett elemei

Székesfehérvar Eszak - Székesfehérvar EDASZ - Szabadegyhaza felhasitva - Székesfehérvar Dél
Szabadbattyan - Soponya

Szabadbattyan - Soponya felhasitva - Székesfehérvar Dél

Szabadegyhéza - Perkata

Szabadegyhaza - Adony

Meglévo foldgazszallitd vezetékek
508 Adony - (Papkeszi)

508-01 Szabadegyhiza le4g.

Nemzetkozi foldgaz szallitovezeték tervezett eleme
Nabucco
Kdolajszallito vezeték:
1. (Szazhalombatta) - Kaloz - (Kara) - (Kutas)
Berzence- (Horvatorszag) (ADRIA)
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A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség

igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség az erdégazdalkodasi térségben az | A TSZT feliillvizsgalat soran
Teriilete a FmTrT-ben: erdo teriiletfelhasznalasi egységet F/m"l}"rT-ban er/dogazda'lykoc.l.am
345.01 ha a térséget lefedd erd6k ovezetére | térségbe  tartozé  erddteriilet
’ vonatkozé  szabédlyok szerint, | ténylegesen 328,29 ha.

valamint az  erddtelepitésre

javasolt teriilet Ovezetére

vonatkozd szabalyok

figyelembevételével kell

lehatérolni;

Mezégazdalkodasi térség a mezdgazdasagi térség | A FmTrT-ben mez6gazdalkodasi
Teriilete a FM TrT-ben: teriiletének  legalabb  75%-at | térség 75 %-a 3409,79 x 0,75 =
' elsddlegesen a mezdgazdasagi | 2557,34 ha.

3409,79 ha teriilet telepiilési | A telepiilésszerkezeti tervben

teriiletfelhasznalasi egységbe kell | mez8gazdasagi

sorolni, a fennmaradd rész teriiletfelhasznéalasba sorolt
természetkozeli teriilet, 3238,516 ha.

nagyvérosias  lakéteriilet és | A telepiilésszerkezeti  terv
vegyes teriilet kivételével — | Osszhangban vana FmTrT-vel.
beépitésre szant teriilet vagy

kiilonleges honvédelmi, katonai

és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;
Telepiilési térség a telepiilési térség teriiletén
Teriilete a FM TrT-ben: barfnely L. telepule,m
teriiletfelhasznalasi egység
355,82 ha kijel6lhetd.

Vizgazdalkodési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
52,05 ha

a vizgazdélkodasi térség teriiletét
— e torvény hatalybalépését
megelézéen mar  jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdOteriilet, vizgazdalkodési célu
mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi céld teriilet
vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, és a mukodési teriiletével

érintett  viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell
pontositani.

A FmTrT szerinti vizgazdalkodési

térség  teriiletén  belil az
onkorméinyzat  megyei  terv
elfogadasat megeldzden

jogszerien jelolt ki beépitésre
szant teriiletet.

Szabadegyhaza Kozség
Képviselotestiilete a
37/2005.(IX.05.) Kt  szamu
hatarozatival elfogadott

telepiilésszerkezeti terve az tn.
Szeszgyari ipari teriiletet a
vizgazdalkodasi térség teriiletén
jelolte ki.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo

72

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei évezetre vonatkozé eldirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

NG

Zichyajfalu \\

N\,

Szabadegyhaza

Sarosd

Pusztaszabolcs

Asvanyi  nyersanyagvagyon
ovezete

8. §& (1) Az A&svanyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet
jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Szabadegyhiza teriiletét az
Ovezet nem érinti.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichyiijfalu

Szabadegyhaza

Rendszeresen belvizjarta
teriilet ovezete

9. § (1) A rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
miikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt
Udiildkorzet hatalya ala tartozé
telepiilések  telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen
belvizjarta tertilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben
foglalt eloirasok mellett a
kovetkezd eldirasok
alkalmazandok:
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a) a telepiilésrendezési
eszkozokben a
természetvédelmi
szempontokkal 0sszhangban
kell szabalyozni a régészeti
leléhelyek  leletmentését  és
bemutatasat  lehetdvé  tevd
épitmény, a horgaszturizmust
szolgdlo  esoébealld  jellegli
épitmény, tovabbi a
legkevesebb 5 ha teriiletl rét
vagy legel6 miivelésii 4gu telken
a legeltetést biztosito,
allatdllomany szallasaul
szolgalo hagyomanyos
istall6épiilet, valamint a strand
mikodtetéséhez sziikséges
épitmény  elhelyezésének a
feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi  épitési
szabalyzatnak megfeleléen, a
viziigyi igazgatasi szerv
hozzijaruldsaval épithetd vagy
bovitheto;

c) Uj vegyszertarolo,
tizemanyagtoltd allomas,
hulladékkezelo 1étesitmény,

valamint szennyviziiritd nem
1étesithetd.

Az Ovezet Szabadegyhiza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Zichyajfalu

Foldtani veszélyforras teriilet
ovezete

11. § (1) A foldtani
vesz€lyforras teriilet Gvezetében
a foldtani  veszélyforrassal
érintett teriilet Kkiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben
eljar6 illetékes fOvarosi és

megyei korményhivatal
hozz4jarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt
Udiilékorzet hatalya ala tartozo
telepiilések telepiilésrendezési

eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet
teriiletén, az (H-3)

bekezdésben foglaltakon tdl, le
kell hatirolni az Ovezetbe
tartozo azon teriileteket,
amelyekre  vonatkozdan  j
beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a
felszini vizek és belvizek
szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Szabadegyhaza

Sérosd

Felzarkoztatando belso
periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatando belso
periféria  Ovezetbe  tartozo
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcioinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak
készitése, modositasa soran
azokat a megyei
onkormanyzattal és az
Ovezethez tartozd valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichyajfalu

Szabadegyhaza

Cirncd

Turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natirpark
telepiilésein a
telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat

és a telepiilésrendezési
eszkozoket a naturpark
létrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott

eldirasoknak tdmogatnia kell a
natirpark alapitd (felterjesztési)

dokumentumaban szerepld
célkitiizéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark
természeti és kulturilis,

valamint taj- és telepiilésképi
értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai  térségek
fejlesztésének allami
feladatairél szolé 2016. évi
CLVLI. torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4ll6 Panndnia
Szive turizmusfejlesztési
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koncepci6 program altal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régio
turizmusfejlesztési
koncepcidoban megfogalmazott
céloknak  megfeleléen  kell
kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinacidés elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos  telepiilést  magaba
foglalé6  térséget, ahol a
fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem
szamos egyéb teriileten is 0ssze
kell hangolni.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza
kozigazgatasi  teriiletét nem
érinti.

Sarasd

Lll..i'l)‘u,l diia

Szabadegyhaza

Megyei jogu varosok
vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzéiskorzete
gazdasagfejlesztési  Ovezetbe

tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint

telepiilésszerkezeti  terveinek
készitése, modositasa soran

azokat a megyei
onkorméanyzattal és az érintett
megyei jogu varos
vonzéiskorzetébe tartozo

valamennyi telepiiléssel  is
egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu
varos vonzaskorzetébe tartozo
telepiilések  esetében  kozos,

tarsuldsban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv
kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban
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kiilonosen az alabbi térségi
jelentdségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi
szinten  rendelkezésre  allo
human, gazdasigi és természeti
er6forrasok egyiittes vizsgéalata

alapjan:

a) a kozlekedési halozat

elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat

szolgélo kozmiithalozati

elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi
gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi

teriiletek, ipari parkok,
innovacids, logisztikai
teriiletek  helyét  és

méretét,
d) az érintett térségben
rendelkezésre allo

munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre allo

szabad ,barnamez6s”

teriileteket, figyelemmel

a kialakult

hagyomanyos, értékes

telepiilésszerkezetekre,

€s a taj terhelhetdségére.

Az  Ovezet Szabadegyhaza

kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdéalkodasi fejlesztési
Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz016 termohelyi kataszteri 1.
Szabadegyhiza és II. osztalyd teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes
mezoOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket

olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a sz0l6- és
borgazdalkodast és

gyiimolcstermesztést segiti  €s
Perkita | 557tOnzi, tovabba ezen teriiletek
Sarosd beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek €s a mezdgazdasagi
birtokkdzpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont
szOlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolddd lako, széllas
és vendéglato funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozd

mezdgazdasagi teriileteken,
Oovezetekben - birtokkozpont
telkét kivéve - a telkek
beépithetésége maximum 5%
lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete
a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében  beépitésre szant
teriiletté csak akkor minositheto,
ha az nem tartozik borsz6lo
termOhelyi kataszteri 1. és II.
osztalyu teriilethez, valamint az
orszagos  Okologiai  halozat
magteriiletéhez ¢és  oOkoldgiai
folyosé teriiletéhez, tovabba, ha
a kovetkezd feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az Cérintett teriilet a
telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett
teriilethasznalathoz
tartoz6, jogszabalyban
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szabalyozott és a helyi

sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria

kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat
a telepiilésrendezési
szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

c) atervezett funkci6 (lako,
iidiilé, gazdasagi, stb.)
miikodéséhez sziikséges
- a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetové tevo -
kozteriiletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozdan a telepiilési

Oonkorményzat a
teleptilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek
vagy kiépitésiik

lehetosége és feltételei
biztositottak és erre
vonatkozdan a telepiilési

onkorméanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal

megkototte vagy dontést
hozott a  koltségek

vallalasarol.
(@Y) A volt zartkertek,
hagyomanyos sz0l6hegyek

sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a
teleptilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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LII..I'IYI.I’IEIU

Szabadegyhaza

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturdlis orokségi-
torténeti  fejlesztési  Ovezetbe
tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit
és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési
eszkozeit a telepiilés jellemzo
kulturalis orokségének
megOrzésére és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzerok bemutathatésagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.
(2) A telepiilésképi
rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo
teriileteknek a hatarat, amelyek
a védendo Orokségi és torténeti
objektumokat és
teriiletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az  Ovezet Szabadegyhiza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Szabadegyhaza

QirncA

Py

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség
Ovezetbe tartozd telepiilések
mezOgazdasagi teriiletein  és

mezdgazdasigi tizemi
kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a
term6foldvédelem,

kornyezetvédelem, valamint az
épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti
és Osztonzi - kiillonosen a
mezodgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddd -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévéd majorsagi
teriiletek (mezodgazdasagi iizemi
kiilonleges teriiletek, ,,majorok”,

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 39




Szabadegyhdza telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgilata

alatimaszté munkarész

,»pusztdk™) figyelembevételével,
és lehetOség szerinti
felhasznalasaval kell
meghatdrozni  mezdgazdasagi
birtokkozpontok 1étesitésének,
valamint beépitésének specidlis,
helyi adottsdgokat és igényeket
figyelembe vevd szabdlyait.

A feliilvizsgalati terv az o6vezeti
eléirasoknak megfelel.

Szabadegyhaza

Per}

Sarosd

Karsztvizszint emelkedésével
érintett teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben
viziigyi adatszolgaltatas,
szakvélemény alapjan  kell
meghatdrozni a biztonsagos,
vizkdrral nem veszélyeztetett,
tovabba a karsztvizek
tisztasdganak meglrzését is
biztositd teriilethasznalatokat, le
kell hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznélati, épitési
szabalyait.

2) A fentiek
figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési
vizgylijtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz

elvezetési, hasznositasi tervet.
Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto
teriilet ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket gy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdmi
l1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriillet Gvezet
teriiletét érintden - a héztartisi
méretll kiseromuvek kivételével
- naperémii ne  legyen
1étesithetd.

Szabadegyhaza

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben €s a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni a
naperomii l1étesités céljabol
Perk | korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

Sarosd

Szabadegyhaza  telepiilésen
napelempark Kialakitasa nem
tervezett.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOoképpel és célokkal)

Tervezett valtoztatasok Telepiilésfejlesztési koncepciéval valo
osszefiiggés

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus €s részcélok koziil a
,helyben maradas tAimogatasanak” megfeleld
valtoztatas

1. Belteriilet - Telepiiléskozponti
vegyes teriilet tobb helyen falusias
lakoteriilet teriiletfelhaszndldsba
keriil

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil az
LUj vallalkozasok betelepiilésének
Osztonzése” megfeleld valtoztatas

2. Kiilteriilet - mezogazdasdgi
majorok teriiletei gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges mezdégazdasdgi
iizemi teriilet

A moédositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil az
,,Ijj vallalkozasok betelepiilésének
Osztonzése” megfeleld valtoztatas

3. Meglevé mezogazdasdgi majorok
teriiletei gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasdgi iizemi
teriilet
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4. Meglevd mezdgazdasdgi majorok
teriiletei gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi
teriilet

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil
az,,Uj vallalkozasok betelepiilésének
Osztonzése” megfeleld valtoztatas

5. Meglevd mezdgazdasdgi majorok
teriiletei gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasdgi iizemi
teriilet

A moédositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil az
,,Ijj vallalkozasok betelepiilésének
0sztonzése” megfeleld valtoztatas

6. Trafodllomds gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges kozmii teriilet

A moédositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil a
,,Vonalas infrastruktdra fejlesztése”
megfeleld valtoztatés

7.Volt temeto teriilete dltaldnos
mezogazdasdgi teriilet helyett,
kiilonleges beépitésre nem szdnt
temeto

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus €s részcélok koziil a
»2Miuvi  (épitett) kornyezet fejlesztése
fejlesztése” megfeleld valtoztatas
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2. TAJRENDEZES

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A tajrendezés soran korszerti 6kologiai, miiszaki, gazdasagi és esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd irdnyban alakulhat. A
tajrendezés feloleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeloli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tijrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyardnt méltd szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontolasoknak €s a kornyezetrendezés
vonatkozisaban is szdmos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatési
® atajban rejld lehetdségek és értékek (hasznalati, kondicionald, vizudlis megkozelitésben)
kiterjedhetnek és fokozodhatnak
e ckképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tajrendezés célja a td) Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tdjvizsgélatra, tovibba
tajértékelésre €piilhet. A tijrendezés soran eldiranyzott javaslatok, intézkedések, teendok és ezek
titemezése jelolik ki aztdn a fejlesztés megvaldsulasi 1épéseit. A tdjrendezés tovabbi céljai a
kovetkezdk:
* atiji elemek, alkotok (természetes és épitett elemek) 6sszehangolasa
® gy atjban levo kiilonféle értékek és potencial (kedvezd élettani hatés, termeldképesség,
hasznalati és vizualis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
e amely hosszu tdvon fenntarthat6é hasznalatot és ért€kmegdvast tesz lehetdvé
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
Minden t4j egyedi, unikalis, jellegzetességel mashol nem megismételhetok. Nincs két egyforma tdj,
tijegység. A taj egyedi, nem univerzilhatd. A taj a tarsadalom anyagi létfeltétele, ugyanakkor
magasrendll 6koldgiai és vizudlis kvalitisok hordozdja (Csemez, 1996.). A tajban tiikrozddnek a
mindenkori tarsadalomi és gazdasagi funkcidk.
Egy telepiilés tajszerkezetét fOként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkod¢ teriilethasznélati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekotd, elvalaszto,
vagy atszelo vonalas elemek alakitjak.
Szabadegyhaza természetfoldrajzi helyzete, a kozség és kornyezetének domborzata, kedvezd
éghajlata, a kornyezd talajok kivalo termoképessége meghataroztak a tij szerkezetét, a tijhasznélat
alakulasat. A telepiilés jellemzden sikvidéken talalhat, alapvetden mezdgazdasagi miivelés alatt 4116
teriiletekkel meghatarozott kornyezetben helyezkedik el.
Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén a mezdgazdasigi termelés, a szant6foldi miivelés a
dominéns, de ezen kiviil tobbféle tijhasznalat talalhatd, mely tiikrozodik a tajszerkezetben. A
tajhasznalat csekély diverzitisa (sokfélesége) a Mezdfold mezdgazdasagra kedvezd természeti
adottsagaibdl kovetkezik.
Szabadegyhidza természeti adottsigai — a Mez6fold részeként — elsdsorban a szant6foldi
gazdalkodéassal hozhatd Osszefiiggésbe, hiszen ez a tijhasznalat leggyakoribb mddja. A kivalo
mindségli termdtalajokon magas terményhozam érhetd el. Nem véletlen az sem, hogy kozel egyszaz
éve ide telepiilt a hajdani szeszgyar, amibol mara kifejlodott a Hungrana Kft. Székesfehérvar és a
Duna (Dunatjvéaros) kozelsége és az Oket Osszekotd 62. sz. fout pedig az infrastrukturalis
adottsdgokat javitotta.
A tijhasznalat, tijszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:
e atermészetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),
e azegyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tijhasznalati rendszer kialakulasat segitd
szabalyozas kialakitésa,
e atelepiilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és Fejér
Megyei Teriiletrendezési Terv tdjhasznalati elvarasaival valo 6sszhang biztositasa.
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A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv, figyelembe véve
Szabadegyhdza Kozség védendd vagy értékes tdji-, természeti adottsagait, tajkaraktereinek
kulcstényezdit, az alabbi bel-és kiilteriileti teriiletfelhasznélasi rendszerre tesz javaslatot.
Beépitésre szant teriiletek
Vegyes- és lakoteriiletek
Fontos szempont az ,,élhetd lakokornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy teriilethasznalatonként
a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek megvalésuljanak, tobbszintli novényallomany — fik és cserjék
egyiittesen — keriiljenek telepitésre.
A telepiiléskdzpontban és a Szeszgyari lakotelepen is tobb teriilet médosul. Az 1. pont szerint a
telepiiléskozpont kornyezetében a hatalyos tervben kijelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb
helyen falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil. A 3. pont szerint viszont az un. Szeszgyari
lakoteriileten a gazdasagi teriiletfelhaszndlas és erdoteriilet helyett telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalas kijelolés torténik. Mindkét valtoztatas a telepiilés(rész)kdzpontot érinti, é1ovilag-
és tajvédelmi illetve tajokoldgiai vonzata nincs.
Gazdasdgi teriiletek
Gazdasagi teriiletek esetében az iparteriileteken fontos, hogy az akar az egészségre is karos, felhagyott
ipari létesitmények megujuljanak, helyiikre 4j munkahelyet ad6 1étesitmények keriiljenek. A cél az
értéket termeld vallalkozasok szdmanak novekedése, Uj vallalkozdsok generdlasa és a meglévd
vallalkozasok technoldgiai fejlesztése. Gazdasagi teriileteken a tajrészletek atszellozése, az ,,élhetd
lakokornyezet” biztositdsa, valamint a klimavédelem szempontjainak érvényesitése, tovabba
telepiilésképi szempontbél is rendkiviil fontos, hogy a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek
megvaldsuljanak a gazdasagi teriiletek esetében is, tobbszintli novényallomany —fak és cserjék
egylittesen— keriiljenek telepitésre.
Gazdasagi teriiletek esetén javasolt, hogy a telekhatarok mentén legalabb 3-5 m széles fakbdl és
cserjékbdl, gyepfeliiletbdl allo, haromszintes zoldsav keriiljon telepitésre. Ajanlott a gazdasagi
teriiletek kozbenso részeire is néhany kozepes vagy nagy termetii 6shonos lombhullat6 fat telepiteni,
hogy a gazdasagi épiiletek és létesitmények tajba illesztése minél hatékonyabban megvaldsulhasson.
A telepiilésszerkezeti terv valtozasai tobb ponton érintenek gazdasagi teriileteket. Altaldnos elv, hogy
a korabban gazdasagi iizemi teriiletként kategorizalt mezdgazdasigi iizemeket kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletfelhasznalasba soroljak at (2., 3., 4. és 5.) illetve kijelolt gazdasagi
teriiletek mindsiilnek kiilonleges kozmt teriiletfelhasznélasba (6. pont).
Beépitésre nem szant teriiletek
Erdoteriiletek
Az erdéteriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata funkcidjuk €s épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriakat kiilonboztetik meg:

e védelmi erdd (Ev)

e gazdasagi erdd (Eg)

® kozjoléti erdd (Ek).
Az erddgazdasagi tajhasznositas a kozség teriiletén alarendelt. Nagy teriiletli (tobb szaz hektér),
osszefiiggd erdéteriilet nincs. A belteriilettél ENy-ra és DNy-ra elteriil erdSk leginkabb telepitett
tolgyesek, akacosok és nemesnyarasok. Az erddk elsddleges rendeltetése elsOsorban gazdasagi,
kisebb részben védelmi. Kozjoléti elsddleges rendeltetésii erdd a kozség teriiletén nincs. A térségben
gyakoriak a mozaikosan, a volgytalpakon, vizfolydsok és utak, mezsgyék mentén kialakult
erddfoltok, -savok, foleg szintén akdcosok. A termdhelyi viszonyok és a tajpotencial kihasznalasa
inkdbb a mezdgazdasagi kultirdknak kedvez. Az erddk telepiilésszerkezeti, Okoldgiai,
kornyezetvédelmi szempontbdl — minimélis teriiletaranyuk ellenére — meghatarozd elemként
szerepelnek a kiilteriilet telepiilésképében.
Erdoteriileteket érinto valtozdsok
A kozigazgatasi teriileten kisebb mértékli valtozasok torténnek az erdd teriiletfelhasznalast érintben,
viszont a teriiletfelhasznalasi modositasok kiterjedése a meglévo tajszerkezetet 1ényegesen nem
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alakitja at, meglévé erddteriiletekre (foleg spontan, a vastt mellett megtelepedett erddkre)
vonatkoznak és a jelenlegi tdjhasznalatnak megfelel.

A véltoztatasok tajokoldgiai €s tajhasznalati szempontb6l nem jelentdsek, mivel mar meglévd,
tobbnyire spontdn megtelepedett erddteriiletekre vonatkoznak.

Egy tervezett valtozas soran (2. pont) a belteriilet északi részén az Orszagos Erdéallomany adattarban
szerepld erdoteriilet erdd teriiletfelhasznalasba keriil a jelenlegi tajhasznalatnak megfeleléen. A 4.
pont valtozdsa szerint visszamindsités torténik, ugyanis a kiilteriilet E-i részén az Orszagos
Erd6allomany adattarban nem szerepl6 erddteriilet a miivelési 4gnak €s a tényleges hasznositasnak
megfelelden mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlasba kertil.

A tervezett valtoztatdsok soran Szabadegyhaza Kozség erddteriileteinek mennyisége kis mértékben
csokken (4. pont miatt), mindsége és rendeltetése 1ényegesen nem valtozik, az erdok tajképvédelmi,
tajokologiai szerepe véltozatlanul megmarad.

Mezbgazdasdgi teriiletek

A mezdgazdasagi teriiletek koziil dontd részaranyud a szant6foldi mivelésl, ezt kovetik a
gyepgazdalkodassal (rét, legeld) érintett teriiletek. A térségben a mezdgazdilkodas évszazados
hagyomanyokkal bir, a vidék jellemzd szant6foldi novénye tobbek kozott a kukorica és a cukorrépa.
A telepiilés ipari tizemeinek tobbsége is a mezdgazdasaghoz kothetd.

Jellemz6n nagy tdbldkban mivelt szanté miivelési 4gu teriiletek. E teriiletek mezdgazdasagi
miuvelésre kivaldan alkalmasak, a szant6foldek nagy részének mindsége a megyei atlagot meghaladja.
A teriiletek zomét a FM TrT kivalé termdhelyi adottsdgu széntéteriilet dvezetébe sorolja, és az
ingatlanok tulajdonosai valéban szantoként is miivelik azokat. Parlagon 1év6 szant6 kevés.

Az altaldnos mezdgazdasagi teriileteken a cél a gazdasidgos mezdgazdasagi termelés feltételeit
biztosité infrastruktira kialakitdsa vagy megtartdsa. Szabadegyhaza altalanos mezdgazdasagi
teriileteit néhdny nagyobb gazdalkod6é miiveli, igy nem all fenn a veszély, hogy jellemzOové valna
tanyak, lakéhazak, vagy mas épiiletek elhelyezése.

Mezogazdasdgi teriiletet érintd vdltozdsok

A telepiilésszerkezeti terv egyes pontjainak (1., 4.) véltozdsai szerint kordbban a jelenlegi
tajhasznélatot (f6leg szantdkat) megsziintetni kivant uj teriilethasznélatokra volt igény (erdok,
lakoteriiletek), de ezek egy részét a tervezett valtozasok és a jelenlegi tijhasznélat szerint
visszamindsitették altalanos mezdgazdasagi teriiletté.

A tervezett valtozasokkal a meglévo tijszerkezet gyakorlatilag véaltozatlan marad, a bioldgiai aktivités
€s az Okoldgiai viszonyok is megmaradnak. A telepiilésen tovabb folytatodik az évszazados
tajhasznalat, a mezdgazdasagi termelés, a taj karakteres mezogazdasagi jellege megorzésre keriil.
Vizgazdalkodasi teriilet

A telepiilés foldrajzi adottsagai kovetkeztében a kozség teriiletén tobb vizgazdalkodasi rendeltetésii
teriilet (t6, arok, csatorna) talalhatd. A telepiilés Ny-i fele vizhidnyos teriilet, a kozséget kettészeld
Szabadegyhazai-vizfolyas is csupan id0szakos vizhatisu. A kozség K-i szélén, a Hungrana Kft. ipari
tizemétdl K-re, DK-re taldlhatok a Biidos-tavak, melyek viszont jelentds vizfeliilettel (tiz hektar
koriil) rendelkeznek.

A tervezett valtozasok vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndlasu tijrészleteket nem érintenek. A tényleges
tajhasznalat (vizes, vizenyOs, mocsaras teriilet és/vagy nadas) nem szlinik meg, a kordbban
vizgazdalkodési teriiletként azonositott ingatlanok okoldgiai allapota és atjarhatosaga, zoldfolyosd
jellege a véltozasok soran tovabbra is megmarad illetve biztosithato!

2.1.2. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Szabadegyhdza Kozség — a jellemzé mezdgazdasagi termelés és a tajképet meghatirozo
szantoteriiletek ellenére — valtozatos taji-természeti és tajtorténeti adottsdgokkal rendelkezd telepiilés.
Jelentds értéket képviselnek egyes tajképileg és okologiailag is értékes, természetkdzeli allapoti
teriiletrészei, védett novény- €s allatfajok €l6helyei valamint egyedi tijértékei. Ezek az értékek a
tajvédelemben is megmutatkoznak.

Orszdgos jelentoségii természetvédelmi teriilet
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Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén (és a szomszédos telepiilések Szabadegyhaza felé eso
részén) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet NEM talalhat6. Legkozelebbi védett teriilet a
Dinnyési-fertd és a Belsébarandi-tatorjanos TT, melyek EK felé min. hét km-re taldlhatok.
Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet
Helyi jelentdségli védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési — Budapesten a févarosi —
onkormanyzat altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket. Védelmi kategoridjukat
tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek (TE) is. A helyszinelés
¢és az adatgy(jtés sordn nem talaltunk a telepiilés kozigazgatési teriiletén helyi jelent0ségli védett
természeti teriiletet vagy emléket.
Natura 2000 teriilet
Az Eurdpai Unié 4ltal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan 0sszefiiggd eurdpai okoldgiai haldzat, amely
a kozosségi jelentdségli természetes élohelytipusok, vadon €16 allat- és novényfajok védelmén
keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasat €s hozzajarul kedvezd természetvédelmi
helyzetiik fenntartasihoz, illetve helyreallitisahoz. A Natura 2000 hil6zat egy kiegészitd eszkoz a
hazai természetvédelem szamara. A hal6zat teriiletei nem helyettesitik a hazai védett természeti
teriiletek rendszerét, hanem azt kiegészitik. A Natura 2000 teriiletek kijelolésének célja az azokon
talalhato, kijelolésiik alapjaul szolgalo fajok €s éldhelyek természetvédelmi helyzetének megorzése,
fenntartasa, helyreallitisa, valamint a természeti allapot és az azt 1étrehozo, illetve fenntartd
gazdalkodas feltételeinek biztositdsa. Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén Natura 2000
védettségl teriilet NEM talalhato.
Nemzeti Okolégiai Hdlozat
Az 1996. évi LIII. — a természet védelmérdl szol6 — torvény kimondja az okoldgiai halozat
létrehozasanak sziikségességét. Az okologiai haldzat a természeti, természetkozeli teriiletek, valamint
a védett természeti teriiletek és védoovezetiik oOkologiai folyosokkal biztositott bioldgiai
kapcsolatainak térbeli rendszere. A hal6zat harom elemre oszthatd: magteriilet, pufferteriilet és
Okoldgiai folyoso.
Szabadegyhaza teriiletén magteriilet és 6koldgiai folyos6 taldlhatd, melyek a telepiilés kiilteriiletének
EK-i részén hiz6d6 Keleti-Hyppolit-arok és Nyugati-Hyppolit-ér vizfolyasok teriiletét illetve az éket
kiséro természetes, természetkozeli vagy féltermészetes élohelyeket koti 0ssze beleértve a Biidos-
tavakat is.
Magteriiletnek nevezziik a halézat foltszert, tetszoleges kiterjedésii teriileteit, melyek
idedlis nagysag esetén a lehetd legtobb populdcionak, illetve az ezekbdl felépiild
életkozosségeknek az éldhelyei és genetikai rezervatumai. A magteriiletek azok a
természetkozeli élohelyek, melyek 0Okologiai értékei orszagos és nemzetkozi
viszonylatban is jelentdsek. Nemcsak azokat a teriileteket foglaljdk magukba, ahol a
természetkozeli élOhelyek domindlnak, hanem mdés féltermészetes teriiletek is
beletartozhatnak, mint az Osszefiiggd erdok és vizfeliiletek vagy az értékes
mezdgazdasagi tajegységek.
Az 6kologia folyosé a fajok egyedeinek élet- és szaporodasi feltételeit kielégiteni képes,
azonos vagy kiilonbozd élohelyeket Osszekotd tér azon része, amelyen keresztiil az
Osszekottetés megvalosulhat.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Nemzeti Okolégiai Halézat magteriileten és okolégiai
folyosdjan kiviili a harmadik elemet, a pufferteriiletet nem regisztraltak.
Ex-lege védett természeti érték
A 1996. évi LIII. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil és ennél
fogva védelem alatt all hazankban valamennyi forrés, 14p, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom,
foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdségiinek mindsiilnek.
Az Orszagos Barlangnyilvantartas szerint Szabadegyhdza Kozség kozigazgatisi teriiletén nem
talalhat6 barlang. Egyedi hatdsagi hatarozattal lehatarolt hatarvonald vagy lehatarolasra varo ex lege
védett lappal érintett ingatlan sincs. Megbizhaté forraskataszter a telepiilésre nem talalhato.
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Viznyeldket nem regisztraltak a telepiilés teriiletén. Szikes t6, kunhalom, foldvar Szabadegyhaza
Kozség kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

Egvedi tdjértékek

A tajak karakterének fontos Osszetevoi az egyedi tajértékek. A természet védelmérdl sz616 1996. évi
LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tdjértéknek mindsiil az adott tajra
jellemzo olyan természeti érték, képzOdmény és az emberi tevékenységgel 1étrehozott tdjalkoto elem,
amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbol a
tarsadalom szamara jelent0sége van, de nem allnak miiemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt.
A tdjérték kornyezetével egyiitt védendo.

Szabadegyhiza Kozség kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem késziilt
egyedi tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tajértékek
szambavételét, kataszterezését! Egy szakmailag megfelelden Osszedllitott egyedi tdjérték kataszter
segitségével a tijértékek allapota megdrizhetd vagy javithatd, a telepiilésen €16k identitasat noveli és
idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

Viltozdsok

A telepiilésszerkezeti valtozasok egyik pontja sem érinti a fent részletezett, védett vagy értékes
teriileteket. A telepiilés 6kologiai allapota valtozatlanul megmarad, romlas nem véarhat6.
Szabadegyhéiza Kozség teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal feliigyelt tajhasznalat
folyik. A Nemzeti Okolégiai Halézat teriileteit illetve a telepiilés védett természeti értékeit (n6vény-
és allatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgatdsag szakemberei feliigyelik.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl sz0l6 Fejér Megye Kozgytlése 1/2009. (II. 13.) K. R. Sz.
rendelete sem orszigos, sem térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet 6vezetébe NEM sorolja a
telepiilés egy részét sem. Az OTrT moddositasa szerint sincsenek a telepiilés teriiletén tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd ovezetek.

A tervezett modositasok a tajképet 1ényegesen nem valtoztatjak meg, a taj évszazadok sordn kialakult
jellege a jovoben megmarad, a meglévo tij jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhat6 illetve
a ti értékes élOhelyeinek Okoldgiai viszonyai és kedvezd tajképi adottsdgai tovabbra is
érvényesithetok. A telepiilésszerkezeti eldirasok modositisa soran a jovoben a tijképvédelmi érdekek
nem sériilnek.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett mddositasok sordn ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 4tmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas
készitése sziikségessé valt.

A szamitas a fenti jogszabalyi eldiras alapjan a hatélyos tervtdl eltérd véltoztatasokra vonatkozdan
késziilt.

teriilet | meglevé ’ tervezett ’
Sorszam | teriilet | (ha) ter.felh |szorzo| BAE ter.felh szorzo | BAE
1 Belteriilet - Telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet
teriiletfelhaszndldsba keriil

1.1 2,51 K-BK 1,5 3,765 Ma 3,7 9,287
1.2 1,72 K-KP 1,5 2,580 Z-Kp 8 13,760
1.3 0,34 Ev 9 3,060 Lf 2.4 0,816
1.4 0,25 Lf 2.4 0,600 Kou 0,6 0,150
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1.5 0,556 Gm 0,7 0,389 K-Mii 0,7 0,389
1.6 0,0591 Kou 0,6 0,035 Lf 2,4 0,142
1.7 0,0533 Lf 2.4 0,128 Kou 0,6 0,032
1.8 0,721 Lf 2,4 1,730 Kou 0,6 0,433
1.9 0,738 Vit 0,5 0,369 Lf 2,4 1,771
1.10 0,47 Vit 0,5 0,235 Lf 2.4 1,128
1.11 0,0721 Vit 0,5 0,036 Kou 0,6 0,043
1.12 0,44 Lf 2.4 1,056 Kou 0,6 0,264
1.13 0,509 Vit 0,5 0,255 Lf 2,4 1,222
1.14 0,276 Lf 2.4 0,662 Ev 9 2,484
1.15 0,158 Lf 2.4 0,379 Ev 9 1,422
1.16 0,146 Ev 9 1,314 Lf 2.4 0,350
1.17 1,16 Ev 9 10,440 M4 3,7 4,292
1.18 0,482 K-BK 1,5 0,723 M4 3,7 1,783
1.19 0,828 K-BK 1,5 1,242 Ma 3,7 3,064
1.20 1,703 Vit 0,5 0,852 Lf 2,4 4,087
1.21 3,04 Vit 0,5 1,520 Lf 2,4 7,296
1.22 1,32 Vit 0,5 0,660 Lf 2,4 3,168
1.23 1 Vit 0,5 0,500 Lf 2.4 2,400
1.24 1,153 Vit 0,5 0,577 Lf 2.4 2,767
1.25 1,06 Vit 0,5 | 0,530 Lf 2,4 2,544
1.26 0,475 K-BK 1,5 0,713 Ma 3,7 1,758
1.27 0,781 K-BK 1,5 1,172 Lf 2.4 1,874
1.28 2,55 Vit 0,5 1,275 Lf 2,4 6,120
1.29 1,91 Vit 0,5 0,955 Lf 2,4 4,584
1.30 1,46 Vit 0,5 0,730 Lf 2,4 3,504
1.31 0,33 Vit 0,5 0,165 Lf 2.4 0,792
1.32 1,526 Vit 0,5 0,763 Lf 2,4 3,662
1.33 0,884 Vit 0,5 0,442 Lf 2,4 2,122
1.34 1,291 Vit 0,5 0,646 Lf 2.4 3,098
1.35 0,466 K-BK 1,5 0,699 Lf 2.4 1,118
1.36 2,197 Vit 0,5 1,099 Lf 2,4 5,273
1.37 0,957 Vit 0,5 0,479 Lf 2,4 2,297
2 Kiilteriilet - A belteriilet északi részén a mezogazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi

teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek
2.1 0,29 Ev 9 2,610 K-Mii 0,7 0,203
2.2 2,19 Gm 0,7 1,533 K-Mii 0,7 1,533
2.3 3,24 Gm 0,7 2,268 K-Mii 0,7 2,268
24 1,53 Ev 9 13,770 Ma 3,7 5,661
2.5 0,51 Gm 0,7 0,357 K-Mii 0,7 0,357
2.6 4,65 Gm 0,7 3,255 K-Mii 0,7 3,255
2.7 1,115 Gm 0,7 0,781 K-Mii 0,7 0,781
2.8 0,237 K-T 3 0,711 Ma 3,7 0,877
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Kiilteriilet - Kiilteriileten az uj 62. foit kornyezetében a meglevo mezégazdasdgi
3 majorok teriiletei gazdasdgi teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi
teriiletfelhaszndldsba keriilnek.
3.1 0,8 Gksz 0,4 0,320 Vit 0,5 0,400
32 0,281 Ev 9 2,529 Vit 0,5 0,141
33 2,31 Gm 0,7 1,617 K-Mii 0,7 1,617
34 6,85 Gm 0,7 4,795 K-Mii 0,7 4,795
3.5 2,25 Gm 0,7 1,575 K-Mii 0,7 1,575
4 Kiilteriilet - A kiilteriilet északi részén a mezégazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi
teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek
4.1 8,39 Ev 9 75,510 Ma 3,7 31,043
4.2 2,6 Gm 0,7 1,820 K-Mii 0,7 1,820
4.3 4,2 Gm 0,7 2,940 K-Mii 0,7 2,940
5 Kiilteriilet - A belteriilet északi részén a mezogazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi
teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi tizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek.
5.1 2,74 Gm 0,7 1,918 K-Mii 0,7 1,918
5.2 5,09 Gm 0,7 3,563 K-Mii 0,7 3,563
6 Kiilteriilet - A Szeszgydri trafddllomds gazdasdgi teriilet helyett kiilonleges kozmii
teriiletfelhaszndldsba keriil.
6.1 0,207 Ma 3,7 0,766 Kb-T 6 1,242
7 Kiilteriilet - A helyi védelem alatt dllo volt temeto teriilete kiilonleges beépitésre nem
szdnt temeto teriiletbe keriil
7.1 2,27 Gksz 0,4 0,908 K-K6zml 1,5 3,405
Osszesen 166,34 170,69

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet novényzet borit. Gyep €s cserjeszinten a boritottsag akkor
teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1évo, rendelkezésre allo életteret. Fak torzsének kozvetlen
kozelében — ahol a gyep és cserjeszint életfeltételei nem adottak — a zoldfeliilet méretét az el nem
burkolt gyokérzéna adja. Lombos fak esetében a zoldfeliilet méretét a szabadon hagyott, burkolattal
nem fedett gyokérzona teriilete jeloli ki.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartisa, javitasa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl 4116, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy
nagy egységet képez0 telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés okologiai paramétereit,
lakoinak pszichés és szomatikus érzetét javitja, egyes allatok szaméara él6helyet biztosit, a varos karos
kornyezeti hatasait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek részben vagy egészben allanddan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhasznalasi egységhez nem tartozd kozteriiletei, kivételesen
kozhasznélat céljara atadott teriiletei (kdzparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben tdmasztott
szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:
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+ Okoldgiai szerep: javitja a telepiilés 6koldgiai adottsagait. A kozség teriiletén és kozvetlen
kornyékén €16 novénytomeg jellegétdl fiiggben befolyasolja, modositja a helyi klima
(mikroklima) alakulasat, a levegd mindségét.

* Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak dgy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilso terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskolak, 6vodak, kérhazak stb.). A
kozparkok, jatszoterek hasznalati értékét dontden meghatarozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

* Vizualis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formalasdban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények viltozatossa teszik, gazdagitjak a telepiilésképet,
valamint elfedik, eltakarjik az elonytelen részeket.

A telepiiléskép meghatirozo alkotoeleme a téji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliillet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Szabadegyhiza egyes belteriileti zoldfeliileteit egy arborétumba fogtak Ossze (Szabadegyhézai
Arborétum). Az arborétum jelenleg 6t, egymashoz kozeli helyszinen talalhato, 6sszesen 2,5 hektaros
teriileten, a telepiilés kozpontjaban, melyek a kovetkezok:

1. A f6 gylijtemény a helyi Kossuth Lajos Altalanos Iskola teriiletén, 1 ha teriileten lathat6
(Felszabadulas u. 63-65.)

2.-3.2005-2006-ban kezdték el az iskolaval szomszédos templomkert és a vele szomszédos jatszotér
arborétumma ,,alakitasat".

4. 2010-ben az 6voda udvaraba iiltettek 20 ritka fat. (Az 6vodaval szomszédos kézmuveshaz elé is
keriilt egy csiingd 4gu hegyi mamutfeny6 €s egy ciprusi cédrus.)

5. 2011-ben késziilt el a kozség feldjitott €s kibdvitett kultirhaza. A kultirhaz koré iiltettek 50 ritka
fat.

Szabadegyhaza Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak Megalapozé vizsgélatiaban részletesen
feltarasra keriilt a kozség zoldfeliileti rendszere. Az aldbbiakban Osszefoglalva ismertetjiik a
zoldfeliileti rendszer elemeit és sajatossagait, amelyek befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitisat,
tovabba ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer védelmére és fejlesztésére iranyuld javaslatokat.
Kozhasznalata zoldfeliiletek

Kozparkok, kozkertek

Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Kozkert: Zoldteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 60%-ban novényzettel fedett, kozhasznalatra szant teriilet, melynek mérete
200-10.000 m? kozott van és legkisebb oldalmérete legalabb 15 m.

Kozpark: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 75%-ban novényzettel fedett, kozhaszndalatra szént, dltalaban tobbfunkcids
(pihenés, jaték, sport stb. céljat szolgald) teriilet, amelynek mérete legaldbb 10.000 m?, legkisebb
oldalmérete legalabb 80 m.

A kozpark, kozkert ellatottsagot vizsgéltuk a telepiilés egészén. Szabadegyhaza Kozség teriiletén
korszeri, tobb funkcios telepiilési szintli kozpark talalhat6 a rémai katolikus templom mogott (attol
K-re). Ezen kiviil kisebb ,maradék” teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket, melyek teriileti
kiterjedésiik miatt kozpark funkcid betoltésére kevéssé alkalmasak, de teriileti ardnyuk miatt
jelentdsek (intézménykertek €s sportteriiletek).

Vizualis-esztétikai szerepiik miatt kiemelendOk a belteriileti szobrok, emlékmiivek, fesziiletek,
kopjafak stb. kornyezete, mely altalaiban gondosan kialakitott €s szépen gondozott. Ezek a tajelemek
egyedi tijértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglaldsa) és a feldjitasra, fejlesztésre, megtartisra
vonatkozo6 intézkedések szambavétele kivanatos.

A telepiilésszerkezeti terv valtoztatasa nem érint zoldteriileteket. Uj z6ldteriilet nem keriil kijel6lésre,
a meglévok valtozatlanul megmaradnak.
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Korlatozottan kézhasznalata zoldfeliiletek

Zoldfeliileti jellegii intézmények

Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak azok a 1étesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem tudjak
betolteni funkcidjukat. Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén ezek a kovetkezok:
Sportpdlya

Tobb helyen talalhatd sportpédlya a telepiilésen, egymashoz kozel, mozaikszerli elrendezésben. A
legnagyobb sportkomplexum a kozség kozpontjdban, a Szabadsag téren taldlhat6. A nagy, jo
mindségli, példa értékiien gondozott gyeppel boritott palya kornyezetében allo fak egyben a hatérol6
utcak utfasitasai is. Foleg lombhullatd, nagy fik dominalnak (harsak, juharok, k6zonséges nyir,
vadgesztenye). A csatlakoz6 zoldfeliiletekkel €s intézménykertekkel egyiitt a Szabadsag tér nagyon
kedvezd telepiilésszerkezeti elem, melynek jelen forméjiban torténd megtartasa kivanatos.

Iskola, 6voda

A telepiilés altalanos iskoldja a romai katolikus templommal szemben, a Felszabadulds utca Ny-i
oldalan taldlhat6. Az iskolakert a Szabadegyhéizai Arborétum része nagy és ritkasagokkal parkositott
kertrészletekkel és sportteriiletekkel. Sokféle fenyd és nagy lombkoronaju, arnyékot ad6 fak
jellemzik. Helyenként talan mar tdl stir(i, de igényesen gondozott zoldfeliilet. Sz&p 1j kerités az utca
feldl.

Temetok

A kozségnek két temetdje van, mindkettd a Ny-i telepiilésszélen taldlhatd. A Sarosd feldl a telepiilésre
bevezetd kozidt E-i oldalan 1évé temetd teriilete a parkol6val egyiitt mintegy egy hektar. Uj ravatalozo,
nagy aszfaltozott parkolo tartozik hozza. A DK-i oldalon fenydkkel korbevett emlékmii talalhat6. A
temetd nincs korbekeritve, de vegyes (koris, hérs, juhar) fasorral hatarolt és a belsd részeken a sirokon
€s a sirok kozott szoliter (egyediilallo) fenydk taldlhatdk. Szépen karbantartott temetd.

Az el6z6t81 D-re, a vastitvonal kozelében (attdl E-ra), a Felszabadulds utca végén taldlhaté a telepiilés
masik temetSje mintegy mésfél hektros teriileten, melynek D-i része intenziv hasznélatd, E-i,
elkeskenyedd része inkabb mar sirkert régi sirkovekkel és egy téglakriptaval. Ny feldl fasor hatarolja,
egyébként jobbara fatlan. A sirok egy részén viszont nagy lombu, nyirt kiszébordkak taldlhatok
(val6szinti Juniperus sabina). Kicsi, de rendezett ravatalozo.

Templomkertek

A telepiilés kozpontjdban (az iskolaval szemben, a Felszabadulas utca tdloldalan) 1évd katolikus
templom kertje keritéssel korbevett, és a Szabadegyhazai Arborétum egyik részteriilete. Néhany diéfa
és kiilonbozo koru és faji/fajtija fenyofélék (koztiik ritkasagok) jellemzik. A fakkal, cserjékkel nem
boritott felszint gyepteriiletként kezelik. D felél (Ady Endre utca) térkdburkolatd parkold hatéarolja.
A telepiilés reforméatus temploma a Szabadsag téren, a sportteriilet kdzelében taldlhaté. Kis alaprajzu,
kis telken fekvd épiilet, diszes, fenydfélékkel kissé talan tulzsufolt eldkerttel, néhany virdgzo
diszcserjével.

A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegii intézmények teriiletét a 7. pontban érintik, mi szerint az
Ivancsa felé vezetd kozut kiilteriileti szakaszédn, az Agard és Zichydjfalu felé vezetd kozut
keresztezOdésében 1€vo, helyi védelem alatt all6 temetd teriilete kiilonleges beépitésre nem szant
temeto lesz. Jelenleg a temet6 egy elhanyagolt, nem vagy ritkan kaszalt, rosszul fenntartott, részben
elakacosodott teriilet, melyre csupan a kozutak feldl tekintve egy fesziilet utal. Jobb sorsra érdemes,
a helyi védelem miatt is sirkertté torténd atalakitasa €s rendszeres fenntartasa javasolt.
Kozhaszndlat elol elzdrt, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriilet

Szabadegyhiza telepiilés nagyobb részére a kertes, csalddi hizas, falusias jellegli beépités a jellemzd.
Tobblakasos lakdépiiletek talalhatok a Hungrana iparteriiletének kozelében, Vastaghalompuszta K-i
oldalan, melyek vélhetden a hajdani Szeszgyar munkéslakasainak épiiltek évtizedekkel ezelott.
Szabadegyhaza nagyobb részét alkotd csaladi hazas teriiletekhez kis vagy kozepes méretli kertek
tartoznak, a kertek zoldfeliiletei nagyrészt diszkerti illetve haszonkerti jellegliek, a ,hatsOkerti”
novénytermesztés egyre inkdbb visszaszorul. A csaladi hazas teriiletek zoldfeliilete
telepiilésokoldgiai  szempontbol jelentds tényezd, hiszen ez a novénytdmeg kondicionald
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zoldfeliiletként (parologtatés, szélfogd, porfogd hatas) hat a telepiilés egészére. Az dnkormanyzatnak
0sztonozni kell a lakotelkek kertkulturajanak novekvo szinvonalat.
Az egyes lakodingatlanok kertjei rendkiviil véaltozatos mindséglieck. A lakék habitusahoz,
idOébeosztasahoz, igényéhez (igényességéhez), Osszeségében talan az egyének (csaladok)
kertkultirajahoz alkalmazkodik, azt mutatja a kiilvilag (a telepiiléskép) felé. Tobb jo példa talalhato,
de vannak olyan kertek, amelyeket elhanyagolnak, kiiltéri raktarnak hasznalnak, feleslegesen
leburkolnak vagy nem kelléen gondoznak stb. A telepiiléskép szempontjabol rendkiviil fontos, hogy
a lakdingatlanok kertjei az utca felé milyen képet mutatnak, milyen az elo- és oldalkert képe,
novényzete, hasznilnak-e sovényt keritésként, vannak-e olyan novények, amelyeknek lombja a
kozteriiletre nyulik stb.
Jellemz6 tendencia még mindig a belteriileten, hogy a lakdk az ingatlanjuk el6tti utcai zoldfeliiletet
is sajatjuknak érzik, oda novényt telepitenek és rendszeresen gondozzak. Ez egyrészt elony0ds, mert a
kozteriilet gondozottsdga helyenként javul, masrészt hatranyos, mivel a kis ,,el0kertek™ rendkiviil
valtozatosak, egymashoz nem illenek, illeszkednek illetve nagy a Kkontraszt azokhoz a
tertiletrészekhez képest, ahol nem parkositottak.
A tervezett valtozasok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriileteket
abbdl a szempontbdl érintik, hogy a telepiiléskozpont kornyezetében a hatilyos tervben kijelolt
telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakéteriilet teriiletfelhasznalasba keriil (1. pont).
Zoldhadlozati 6sszekoto elemek
A telepiilés belteriiletén egységes zoldhalézati rendszer nem alakult ki. A felszin alatti (viz, gaz,
szennyviz) és a felszin feletti kozmiivek (elektromos légvezetékek, telefon és kabel tv) a fak
alkalmazasat erOsen korlatozzak. Az utak mellett helyenként a zoldfeliilet tul keskeny, fasszaru
novényzet telepitésére nincs mod, tobbnyire gyepteriiletként kezelik dket. A széles, novénytelepitésre
alkalmas zoldfeliileteken sincs egységes fasor, z6ldsav, kevés a j6 példa, a valdban odailld novényzet.
A legtobb helyen a lakok telepitettek az utcai zoldfeliiletekre, a hdzuk elé fakat.
Szabadegyhdza telepiilés legkarakteresebb zoldhalézati 6sszekotd eleme a kozség kozigazgatisa
teriiletét kozel EK-DNy irdnyban kettészeld villamositott Budapest—Pécs vasttvonal. A kozlekedési
palya mentén nagyobb részben spontan nott, kisebb részben telepitett fasorok, erdd- és cserjesavok
novekednek, melyek szélessége, magassiaga és fajosszetétele erésen valtozd. A telepiilést a
vastitvonalra kozel merdlegesen, azaz ENy—DK irdnyban kettészelé 62. sz. féiit szinte teljesen fatlan.
A mez0védo erddsavok hidnyoznak €s h6fogd erddsavok és fasorok sincsenek a kozlekedési palyak
mentén.
A vizfolyasok, patakok a telepiilés kiilteriiletének K-i felében zoldfolyosot képeznek. A vizfolyasok
Okoldgiai allapota és atjarhatosaga, zoldfolyoso jellege a valtozasok sordn tovabbra is megmarad
illetve biztosithatd! A telepiilésrendezési valtozasok soran a zoldhal6zati elemeket tobb helyen érinti
valtozas, de ezek mind megfelelnek a meglévd tajhasznalatnak és a tdjszerkezetben torténd
megdrzEsiik tovabbra is biztosithato.
Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megorzése és fejlesztése kapcsan
Alapvetd cél Szabadegyhaza Kozség meglévd zoldfeliileti szerkezetének illetve a karaktert ado
zoldfeliiletek és fajok megorzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hataroztuk meg, a
karaktert meghataroz6 elemek kiegészitésével, vagy éppen megtartasaval.
Altalaban véve kivanatos, hogy a meglévé zoldfeliletek ne csokkenjenek, a védéfasitasok
megmaradjanak, a meglévé fasorok megdrzésre keriiljenek. Fontos feladat tovabba a
funkcidgazdagitas, ill. 4j kozparkok, kozkertek kialakitasa.
A meglévo zoldfeliiletek megorzése alapvetd feladat. Abban az esetben, ha mas fejlesztések nem is
valosulnak meg egy ideig, az alapveto cél kell legyen, hogy a meglévd teriiletek ne csorbuljanak, mas
célra ne lehessen igénybe venni azokat. Osszesitve az alibbi megérzési feladatok javasolhatok:

e atelepiilés K-i részén 1évé magteriiletek és okologiai folyosok (foleg a Mezofoldre jellemzo

tide-félnedves gyepek) okologiai dllapotanak megdrzése
e atemplom- és temetdkertek jo dllapotban torténd megdrzése, fadllomanyanak védelme
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e a sportpilydkon és iskolakertekben az drnyékot biztosité nagy lombtomegii fik hosszu tavi
megorzése illetve — eloregedés és/vagy balesetvesz€ly miatti kivagasuk esetén — folyamatos
pétlasa

e a Szabadegyhizai Arborétum tovabbi példaértékli fenntartasa

e az okologiai és esztétikai szempontbol értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig kiegésziteni sziikséges

e az utakat és fOleg a vasutat kisérd tajfasitasok, véderddk, erddsavok, fasorok, zoldfeliileti
vonalas tajelemek megdrzési javasolt

e torekedni kell a meglévé novényallomanybol kiszlirni az allergén és agressziven terjedd
invaziv fajokat (fehér akéc, balvanyfa tb.), Gj novény telepitésénél honos, nem allergizal6d
novényfajokat kell valasztani.

Fejlesztési javaslatok, ij elemek létesitése, ill. funkcidobovités:

e ipari és mezdgazdasagi lizemek fasitasa javasolt

e vonalas létesitmények (utak, csatorndk, mezsgyék) fasitasa javasolt — ahol eddig még nem
tortént meg

o telepiilésképi és tajokoldgiai szempontbol (madarpusztulds) a frekventalt teriileteken
(telepiiléskozpont, kiilteriilet K-i oldalanak magteriiletei €s oOkoldgiai folyosdi stb.) a
légvezetékek foldkabelre torténd cseréje javasolt

e javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz’ mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormanyzat szervezésével illetve gondnoksagaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarint)

e czzel Osszefiiggben a telepiilés virdgositasi, parkositdsi mozgalméanak elinditasa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatast gyakorol

e diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitasa a kozségen atvezetd kozutak bevezetd szakaszan

e Kkeriillendo a tllevelt orokzoldek dominans iltetése, mert vizudlisan és funkcionélisan is
athatolhatatlan falat képeznek idésebb korukra, inkabb zavaré hatast keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt

e telepiilési- és tajfasitashoz kozepes vagy nagy lombkoroniji, dshonos, lombhullaté fajok
alkalmazéasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok illetve az o6rokzoldek alkalmazésat
keriiljiik

e a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiiléssz€li teriileteken az illegalis hulladéklerakasok
felszamolasa

e az elhanyagolt, rendezetlen, nem kell6en fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hat6sagi
eszkozokkel (felszolitas, birsdgolas stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi és okologiai
szempontbodl (gyomfertdzési gdcok) egyarant rendkiviil karosok

e az egyes zoldfeliileti elemek nem képeznek Osszefiiggd rendszert, hidnyoznak a zoldfeliileti
szempontbdl szerkezeti jelentdségii utcakbol az egyontetii megjelenésii fasorok. Uj 6sszekotd
fasorok telepitése javasolt

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Szabadegyhaza telepiilés belteriiletén a zoldfeliileti ellatottsag értéke: 1,6 m?/f6, ami az orszagos atlag
(17,1) csaknem tizede, a jaraskozpont (Gardony) értékéhez (49,2) képest toredéke (3%), de a jaras
legtobb telepiiléséhez képest is alacsonynak mondhat6. A telepiilésrendezési eszkozok
meghatirozasa sordn arra kell torekedni, hogy az egy fore es6é zoldfeliileti ellatottsdg mértéke
novekedjen.

A szabadegyhazai lakossag zoldfeliileti ellatottsaga tehit sem mennyiségi, sem mindségi tekintetben
nem biztositott megfeleléen. Fontos feladat ezek javitasa, hiszen a telepiilés zoldfeliileti ellatottsaga
fontos megtartd erd lehet a falu fennmaradasdban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a
rekredcid, de a kozosségi miikodés fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek.
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A mennyiségi novelésen kiviil a telepiilésen beliili eloszlason, telepiiléskdzponttdl tavolabb esd
teriiletek ellatottsagan lehet még javitani. Mindségi tekintetben a tovabbi funkciobdvitések, ill. a zold
szigeteket rendszerré 6sszefogd fasorok telepitése a legfontosabb feladatok.

Osszességében elmondhaté, hogy a telepiilés zoldfeliileti lefedettsége ennek ellenére kedvezd. Ezen
beliil azonban a kdzhasznalati parkok teriilete nem kielégitd. A szakszerti fenntartisuk mellett a
novényillomany Osszetétele, allapota, a parkositott feliiletek kiépitettsége javitisra, feldjitasra,
esetenként tovabbfejlesztésre szorul. A példa értékiien kialakitott és fenntartott Szabadegyhazai
Arborétum tovabbi fenntartisa €s fejlesztése javasolt.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.15. Kozlekedés

3.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok

Szabadegyhiza Fejér megyében az Adonyi kistérség teriiletén, a Mez6foldi térség északi hatarin a
62. sz. fout mellett helyezkedik el. A féut j6 kapcsolatot biztosit a megye mindkét megyei jogu varosa,
Dunaujvaros és a megyeszékhely Székesfehérvar iranyaba.

A 62. szamu fout szeszgyéarat elkeriild utszakasza 2018 augusztusdban keriilt atadasra, melynek
nyomvonala a gyarteriilet déli felén, Szabadegyhiza belteriiletét és szeszgyar €s a mellette 1évo
lakotelepet (Vastaghalompusztat) ketté valasztva keriilt megépitésre. Az ttvonal tartalmaz egy
kiilonszintli dtvezetést a vasiit felett. A belteriileti szakasz egy része allami tulajdonbdl 6nkorményzati
tulajdonba és kezelésbe keriilt. Szabadegyhéaza kozigazgatési teriiletén harom helyen lehet letérni az
4j 62-es nyomvonalrol:

1. Dunadjvéaros feldl nézve az 1. csomdpontndl (szaritéi csomdpont) csak jobbra lehet kanyarodni
(célforgalom a helyi lakosok és a buszkozlekedés szamara).

2. A méasodik csomdpont az ipartelepi csomoépont, itt térhetnek le azok, akik a gyarhoz, illetve az
ipartelepre szeretnének eljutni.

3. A harmadik csomdpont a vasutallomas felé (az adonyi eldgazashoz kozel esd) pedig csak jobbra
kanyarodast engedélyez, ha valaki a vasutallomas feldl szeretne bejutni a telepiilésre.
Szabadegyhiza koziti kozlekedését alapvetden a 62. szamud masodrendii foutvonal, illetve a
keresztiranyban megépitett 6209. jelii Adony — Kaéloz 6sszekotd tut hatdrozza meg, azonban
kulcsfontossagu szerepe az dnkorméanyzatnak atadott ttszakasznak tovabbra is megmaradt, mely a
szeszgyar illetve a lakotelep elérhetdségét biztositja.

Egy masodrendli fout és két alsobbrendli kozit biztositja a kornyezd telepiilésekkel vald
Osszekottetést:

e Perkita és Seregélyes felé vezetd Dunaidjvaros — Székesfehérvar 62. szdmu 2x1 savos
masodrendii fout, mely a telepiiléseket megkeriilve koti 6ssze a két megyei jogu varost.

e A 6209 jeli Adony — Kéloz 0sszekotd ut, mely a 62. szdmu f6uttal biztosit csomdponti
kapcsolatot Szabadegyhiza teriiletén. Az Osszekotd utvonal Pusztaszabolccsal, Kalozzal
illetve az M6 autépalyaval kozvetlen 0sszekottetést biztosit.

e  6212. jelt Agard -Szabadegyhaza 6sszekoto tit,

Tovébbi koziti illetve onkorméanyzati uthalézatok a telepiilésen:
e 62140 jeli orszagos kozit, mely a 62. szami méasodrendi fout 1j és régi nyomvonala kozott
1étesit kapcsolatot.
® 062114 jelli onkorményzati ut, mely a telepiilés O utvonala. a 62. sz. f6ut és a 6209 jeli
0sszekoto ut kozott 1étesit kapcsolatot a telepiilésen beliil.
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3.15.2. Koziti kozlekedés

A telepiilés uthal6zata nagyobb részben burkolt utakbdl, kisebb részben burkolatlan utakbél all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmiivesités, jellemzden 3,5- 7,0 m szélességben szilard burkolat is
épiilt. Szabadegyhaza belteriiletére elmondhatd, hogy 6sszkozmiives kialakitasu, szilard burkolatos
uthalozattal rendelkezik.

A belteriileti utcak kozott gytijtéutként a 6209 jelt allami kozut, a 62114 dnkorményzati tt dtkelési
szakaszai funkcionalnak. Ezek a F6 utca, az Istvan ut, valamint az atkelési szakaszokon feliil a
Széchenyi Istvan utca. A belteriilet tobbi utcija lakdutcaként miikodik.

Az Onkormanyzat kezelésében 1€vo utcak szabilyozasi szélessége valtozo, kialakultan 4,5- 25,0 m
kozott vannak.

A telepiilésen a burkolt ttfeliiletek j6 allapotiak, azonban néhany utcdban burkolatfeldjitas javasolt.
A jardak is kielégitd allapotban vannak, azonban ahol a szabilyozasi szélesség megengedi, a
keresztmetszetek adta lehetdségekkel tovabb lehet novelni a gyalogosforgalom biztonsagat, szélesebb
burkolattal, gyalogatkelohelyek, kozépszigetek, varakozohelyek, kerékpartarolok kialakitasaval.

A kozségen beliili forgalom jelentds része FO utca és az Istvan ut teriiletére korlatozodik, tekintve,
hogy a 62. szamu fout ezen ttvonalakon keresztiil érhetok el.

A lakoutcéakat célszerll korlatozott sebességii ovezetként vagy lako- pihend Ovezetként kijeldlni. A
lak6-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az ttpalyan is elonyt
élveznek. A lakd-pihend dvezetekben fizikai akadalyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok, kapuzatok
— is kikényszerithet6 a gépjarmiivezetokbdl a lasstibb haladas.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése tilnyomé tobbségében nyilt arkos rendszerrel torténik.
Torekedni kell arra, hogy a telepiilés kozpontjaban esetleges korszeriisités esetén a vizelvezetd
rendszer csapadékcsatornaval épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb kozlekedési 1étesitmények
(kerékparut, szélesebb, biztonsdgosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy tobb lakéutcaban az arkok gondozatlanok, az atereszek tobb helyen
beszakadtak, ezek tisztitasarol j6 karba helyezésérol és fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell.
Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziilkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelent megoldast.

Forgalmi adatok (J/nap):

ANF (atlagos napi forgalom)

Jarmiikategéria 62. szamu kozut 6209. jelti kozut
16+929 és 21+064 km sz. | 10+1315 és 18+180 km
kozott sz. kozott

Személygépkocsi 2305 657

Kis tehergépkocsi 590 152

Sz016 autdbusz 82 15

Csuklés autdbusz 1 0

Kozepes

tehergépkocsi 42 13

Nehéz tehergépkocsi | 139 6

Pétkocsis szerelvény | 97 20

Nyerges

tehergépkocsi 94 1

Specidlis jarmi 0 3

Motorkerékpar 31 54

Kerékpar 6 280

Lassu jarmi 40 14
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A telepiilés athalézata

Mivel a 62009. jelli 6sszekotd it nyomvonala Szabadegyhizéan keresztiil megy, a forgalomszamlalasi
adatokbol megéllapithatd, hogy a kerékparosok ardnya a lakott teriileten beliil igen nagy. A
telepiilésen azonban jelenleg nincs sem kiépitett, sem kijelolt kerékparut, igy - amennyiben a
szabalyozasi szélesség megengedi - javasolt a kerékparos kozlekedés biztonsagosabba tétele 6nalld
kerékparut kiépitésével, esetleg a forgalmi savok szélén kijelolt kerékparsavokkal.

A telepiilés kozpontjdban a meglévd szabalyozasi szélességen belill €s 6nkormanyzati intézményi
telkeken uj varakozo helyek 1étesithetok.

Védotavolsagok:

A fobb kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai:

- 62. szamud Dunatjvaros - Székesfehérvar II. rendi f6ut: 50-50 m az Gt tengelyvonalatol szamitva
- 6209. jelti Adony- Kéloz 0sszekotd tt: 50-50 m az 1t tengelyétdl szamitva

- 40-es, szamu vasutvonal kiilteriileti szakaszan 50-50 m a széls6 vaganytol szamitva

Az athalozat osztalyba sorolasa

Kiilteriileti fouit

62. szamu Dunaujvaros - Székesfehérvar II. rendd fout,

Osztdlyba sorolds: K.IV.A

Szabdlyozdsi szélesség:

Csomoponti teriiletigény: A ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabalyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Kiilteriileti mellékiit, 0sszekoto it

6209. jeltt Adony- Kéloz 6sszekotd ut kiilteriileti szakasza

6212. jelti Szabadegyhaza-Agard 6sszekoto tut

Osztdlyba sorolds: K.V.A.

Szabdlyozdsi szélesség: 18,00-20,00 m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasédval a szabélyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Csomoponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Belteriileti mellékiit, gyiijtouit

A Felszabadulas utca, Istvan utca és az Ady Endre utca

Osztdlyba sorolds: B.V.c.B.

Szabdlyozdsi szélesség:

A Felszabadulas utca esetében 12,5 -20,00 m kozott;

Az Istvan utca esetében 10,5 -18,0 m kozott;

Az Ady Endre utca esetében 8,0 -14,5 m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabdlyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,00 m (kivételesen — és tomegkozlekedéssel nem érintett szakaszon — 2,75 m) széles,
iranyonként 1-1 siv.

Padka: min. 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten megoldhat6
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Jdrda: minimum 1,5 m széles burkolattal, legalabb az 1t egyik oldalan biztositand6. A jarda mindkét
oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon tartandd. Abban az esetben, ha a jarda megadott
kialakitdsa nem megoldhatd, az 1t nyilt vizelvezetd arkanak lefedésével sziikséges tovabbi szélesség
biztosithatd.

Kerékpdriit, kerékpdrsdv: a szabalyozasi szélességen beliil kialakithato dtpalyatol elvalasztva
Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben és csapadékcsatornaban torténik, javasolt a telepiilés centrum
kozelében a tovabbi felszini vizek csapadékcsatorndban torténd elvezetése. Az arkokat az atereszek,
illetve befogadok elétt a kimosddas ellen javasolt mederburkolattal ellatni.

Kiilteriileti kozutak, egyéb kozutak és belteriileti mellékutak, lakoutak, kiszolgdlo utak

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi ttjai.

Osztdlyba sorolds: kiilteriileten: K.VLB. belteriileten: B.VIL.d.C.

Szabdlyozdsi szélesség: kialakultan 6,0 — 25,0 m kozott valtozik, dj utcdk nyitisa esetén, illetve
Ovezeti atsorolas esetén min. 12,0 m.

Csomoponti teriiletigény: a ralatdsi haromszogek szabadon hagyéasaval a szabélyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 2,75 m széles, irAanyonként 1-1 sdv

Padka: min. 1,0 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa

Jdrda: kialakitasa nem kotelezd, a gyalogosok az uttesten is kozlekedhetnek.

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6 dj utcak esetén

Vizelvezetés: folyOkaval, nyilt arokban, vagy csapadékcsatorndban torténik.

Belteriileti mellékutak, kerékpdriit, ondllo kerékpdriit

Osztdlyba sorolds: kerékparit: B.VIL. gyalogit: B.VIIL

szabdlyozdsi szélesség: 4,0 m

burkolatszélesség: k6z0s gyalogos és kerékpartt esetén ajanlott a 3,3 m (de minimum 2,7 m), 6nall6
kerékparut esetén ajanlott a 2,6 m (de minimum 2,0 m). Jarda esetén minimum 1,5 m széles burkolat
épitendd. A jarda mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsigi sav szabadon tartandd.

3.15.3. Kozosségi kozlekedés

3.15.3.1. koziti kozlekedés

A telepiilésen a kozuti kdzforgalmu szolgaltatast az Alba Volan Zrt. l1atja el. A telepiilést naponta 26
jaratpar szolgélja ki Székesfehérvar illetve Dunadjvaros iranyaba.

Az autobusz-6blok és peronok kialakitdsa ugyan megfeleld, az utasok szamara kialakitott varok
tobbsége azonban feldjitasra szorul.

3.15.3.2. kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszagos kozforgalmu vasuthalozat érint a Budapest-Pusztaszabolcs-Pécs-Gyékényes
vasuti fOvonallal. A vasutallomas a 62114 sz. it mellett taladlhat6. A telepiilésen 17 vonatpar halad
at biztositva a kozlekedést a fovaros, illetve az déli orszaghatér irdnyéba.

3.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A Fejér megyei teriiletrendezési terv tartalmazza tervezett elemként a telepiilést érintoen a Kéloz -
Sarkeresztir - Sarosd - Szabadegyhaza - Pusztaszabolcs — Ivancsa térségi kerékparitvonalat. A

telepiilésszerkezeti és szabalyozési terven a tervezett nyomvonalat kijelolésre keriilt.

A telepiiléskozpont és az autdbusz-megallohelyek gyalogos- és kerékpéaros forgalmat vonzanak. A
lakéutcdk nagy részében a biztonsdgos gyalogoskozlekedést legalabb egy oldali burkolt
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jardafeliilettel oldottadk meg, azonban egyes utciakban a jardaburkolat részben tonkrement: a 40x40
cm-es beton jardalapok kimozdultak, fiivesednek, néhany helyen eltortek, ezek javitisa, vagy Uj
burkolat kialakitasa javasolt.

A kerékpéros forgalom zavartalan kozlekedését biztosité 6nallo kerékparit vagy kerékparsav a
telepiilésen beliil jelenleg nincs kiépitve, illetve kijelolve; ezek kiépitése, vagy burkolatszélesitéssel
torténd kijelolése javasolt. A szabvany szerinti kialakitdshoz javasoljuk a meglévd allapot
feliilvizsgalatat, sziikebb szakaszok esetén a kerékparsav nyitott kerékparsavként torténd
kijelolésével.

3.15.5. Parkolas

Szabadegyhazin a kozteriileti parkolok a telepiiléskozpontban tobb helyen is megtaldlhatok. Onalld
parkolé teriilet talalhaté a miivelddési haz mellett, a polgarmesteri hivatal eldtt, a posta eldtt, a
vasutallomas mellett és a Szeszgyarndl. A régi intézmények €s szolgéltatisok kozelében a
varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontan alakult ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége
kozteriileten is biztosit parkoldhelyet, az épitési telken beliil kialakitott parkoldkat ritkdn veszik
igénybe a varakozni szdndékozok.

3.15.6. Varakozohelyek létesitése

A parkolasi lehetdséget sajat teriileten beliil kell biztositani az intézmények, ipari-, mezégazdasagi
vallalkozasok, kereskedelmi létesitmények, vendéglatohelyek bovitésénél abban az esetben, ha ez
miuszakilag megoldhat6. Ha a sajat teriileten beliili parkolds nem biztosithatd, akkor a sziikséges
parkolohelyek (melyek indokolt esetben 50%-al csokkenthetOk) és kerékpartarolok kialakitasdhoz
~az OTEK el6irdsainak figyelembevételével~ a kozteriilet igénybe vehetd. Ebben az esetben a
parkol6helyeket az adott egységtél 500m-es sugard koron beliil kell kiépiteni.

Parkolasi lehetdség javitdsa érdekében uj parkoldhelyek kialakitasa elsdsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkoléhelyek kornyezetét az OTEK el6irasai szerint fasitani kell.

3.15.7. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthalézata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizoltd
gépjarmiivek, valamint miszaki mentést végz6 gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrél, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganitrol. Az épitmények
megfeleld kozuti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes tuthal6zat megfelel az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat el6irasainak.

A tervezett szabdlyozési szélességeken belill tlizvédelmi szempontbdl is megfeleld tt, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti tirszelvényen kiviil kell elhelyezni, j61 megkozelithetd helyen.
A tlizcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell tavolitani. Sziikség
esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles burkolt feliiletet
szabadon kell hagyni a mozgaskorlatozottak akaddlymentes kozlekedésének biztositasa érdekében.
Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

3.15.7. Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos modszerrel, vagy a burkolaton kialakitott
folyokakkal, ritkan kiemelt szegéllyel, hossziranyu lejtéssel torténik.

A lakoutcakban az drkok gondozottak, az atereszek csak néhany helyen tomddtek el. Ezek tisztitasarol
jO karba helyezésérdl folyamatosan gondoskodni kell.

Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziilkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelen megoldast.

A magénteriiletek tulajdonosait 0sztonozni kell ciszternak, vizgyljtok kialakitasara, és tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténo kivezetését.
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Nyilt arkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a kapubejarok
alatt minimum 40 cm 4tmérdjl atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a kapubejardkat
utcanként hasonlé miiszaki megoldéssal kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek vizgyiijto teriiletein a csapadékviz 6sszegylijtését lehetdség szerint telken beliil
kell megoldani. Indokolt esetben a csapadékviz a telepiilési rendszerre is rakothetd, azonban ekkor
az Osszegylyjtott felszini vizeket az olajos szennyezOdésektdl meg kell tisztitani, és a bevezetést
késleltetettként kell kiépiteni.

A viznyelOket, akndkat iszapfogoval kell ellatni, ezzel megel6zhetd, hogy a bemosodott hordalék a
csatornaban dugulast okozzon.

Kozteriileti parkoldk épitése esetén 10 jarmi feletti befogad6 kapacitassal rendelkezd parkol6kban
0sszegyljtott csapadékviz, csak olajfogd miitargyon keresztiil kothetd ra a rendszerre. Alkalmazasi
engedéllyel rendelkezd, viznyelOkbe elhelyezhetd sziird is alkalmazhato, de ezek folyamatos
cseréjérol gondoskodni kell.

A meglévo arkokat, padkéikat csapadékcsatorndkat €s miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.

3.15.9. SWOT analizis:

Erdsségek Gyengeségek Lehetdségek Korlatok
1| A kozlekedés karos | 1 | feltjitasra 1 | Telepiilés tutjainak | 1 | Az onkorményzat sajat
hatasaitdl mentes szoruld utak, felujitasa, koltségvetésébdl nem
belteriilet. koztik a 62114 karbantartasa. minden esetben tudja
jelit ut is finanszirozni a
feltjitasra szorul. sziikséges
2| Kivalé pihenési és|2 | Az akadaly- | 2 |Jardék, kerékparos| |beruhdzasokat.
laké adottsagok, az mentesités nem 1étesitmények,
alacsony megoldott rampdk és egyéb
forgalomnak mindenhol. gyalogosfeliiletek
géjarmil elégtelenek a épitése. Parkolok,
forgalomnak és a| |jardak és zoldteriiletek,
kozeli kapcsolataik, egységes
erddteriileteknek kerékparos kialakitasa
koszonhetden. kozlekedés csak
egyes
szakaszokon
megoldott
A gazdasagi|3 | A parkolas csak |3 | A kozeli varosok |2 |Egyes utszakaszokon a
teriiletek a| [néhadny esetben (Székesfehérvar) szabvany szerinti
lakoodvezetektdl rendezetlen és teleptilések | | fejlesztés a meglevd
elkiiloniilnek, ezért biztonsagos és szabalyozasi szélesség
a kozponti gyors elérése a| |miatt csak részben
belteriilet koziton. megoldhato.
lakoteriilet csendes,
nyugalmas.
3.15.10. Feladatok

A kozlekedési hilozat fejlesztését tigy kell megoldani, hogy az a kdrnyezetet ne kérositsa, a zaj-,
rezgés- és levegdszennyezés ne novekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok feldjitasa a telepiilés
komfortfokozatanak ndvelése érdekében alapveto feladat.
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A rossz mindségli és feldjitasra szoruld utak feldjitasardl, addig karbantartdsar6l folyamatosan
gondoskodni kell. Jardakat, kerékparsavokat kell kialakitani a telepiilésen, a kozpontban és az
autébusz-megéalldhelyek kozott gyalogos-atvezetéseket indokolt 1étesiteni.

Az autObuszperonokat, varOkat és kerékpartarolokat egységesen célszerli kialakitani. Parkolasi
lehet0ség javitisa érdekében uj parkoldhelyek kialakitasa, elsdsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
4.1.1. Vizellatas

A kozségben és a kozeli Ipartelepi lakotelepen egységes vizmii tizemel.
Az Ipartelep ( Hungrana) 6nall6 kozmiellatassal rendelkezik
A vizjogi iizemeltetési engedély szamai: 35700/15443-1/2016 Alt.
A vizmii fobb mfitargyai :
— 2 db mélyfirasu kut
—2x50 m? térszini medence
— KezelOépiilet sziird tartadlyokkal ( kozség, lakotelep )
— Elosztéhilozatok ( kozség, lakotelep )
— 200 m>-es viztorony - kdzségnek
—50 m?’-es viztorony - lakételepnek
Uzemelési engedély szerinti vizfogyasztasi adatok :

Eves lekotott vizkivétel :  109.500 m’
Atlagos fogyasztas : 300-330 m¥/d
Csticsfogyasztas : 490-510 m*/d
A vizmi{i max. kapacitdsa:  atlag 490 m>/nap
csiics 770 m3/nap

A kutakbdl kiemelt viz mindsége nem felel meg a 201/2002 ( IX. 25. ) Korm. rendeletben eldirt
paramétereknek, a kitermelt viz a vastartalom tekintetében haladja meg a vonatkoz6 rendeletben eldirt
hatarértékeket, igy a kutakbdl kitermelt viz tisztitasa, kezelése sziikséges.

A vizm{ mikodése :

Szabadegyhaza telepiilés vizellatasat két darab mélyfurasu kut biztositja, melyekbe buvar- szivattyuk
keriiltek beépitésre, a kitermelt viz vastartalma miatt a viz tisztitasa sziikséges.

Miukodés:

A kutakbdl kitermelt nyers vizet a buvarszivattyik Radifem ill Culligan tip. vastalanitd sziir6kon
keresztiill nyomjdk a 2x50 m? -es térszini tisztaviz tirolémedencékbe,

A vastalanitott szlrt viz folyamatos fertotlenitése — mindkét egységnél — kléradagold berendezéssel
torténik.

A medencékbél az 1 sz. szivattyi egység ( 3 db gép ) a kozségi elosztdhaldzatba és azon at a 200m?
-es viztornyba nyomja a tisztitott vizet.

A medencékbdl az 2 sz. szivattyi egység ( 2db gép ) a lakételepi 50 m? es viztorny, ill. a lakételepi
elosztohalozat ellatasat biztositja.

A vizmii automatikus miikodésti primer miiszerezettséggel.

A vizbazisbol a lekotott kivehetd vizmennyiség évenként keriil meghatarozasra.

A vizjogi iizemelési engedély szama : 35700/15443-1/2016 alt.

Uzemeltetd: FEJERVIZ Zrt Sarbogardi Uzemmérnokség

Vizmiitelep
A Szabadegyhaza 953/1 Hrsz. teriileten kialakitott, és lehatarolt vizmiitelepen az

— 1. sz. és a III sz. mélyfurasu kut
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—2x50 m? térszini medence
— kezel6épiilet, atemeld szivattyikkal, sziir6kkel
— 50 m? -es viztorony
keriilt elhelyezésre.
A viz kezelése:
- sziirés gyorsszirok ( Radifem, Culligan)
- fertétlenitése ADVANCE tip kléradagoldval. torténik.

Viztermel6 kutak adatai
1. szamau kit

helye: 953/1 Hrsz vizmiitelep
furas éve: 4985 Kkat. sz: K-28
kit mélysége: 244 m

A kut sériilékenységi kategoridja : nem sériillékeny

A kitnak a feddrétegek mindsége és vastagsdga okan sem hidrogeoldgiai "A" sem a "B" védéteriilet
kialakitasa nem sziikséges.

Vizmindség: hatarérték feletti vas-tartalom miatt a kiemelt vizet vastalanitani kell.

Uzemi vizhozam: 280 1/p

II. szamd kdat: ~ megfigyeld kiit

III. szadmu kut:

helye: 953/1 Hrsz vizmiitelep
furas éve: 1988 kat. sz: B-30
kit mélysége: 73 m

A kut sériilékenységi kategoridja: B

A vizsgalatok szerint védoteriilet kijelolése nem sziikséges

VizminOség: hatarérték feletti vas-tartalom miatt a kiemelt vizet vastalanitani kell.
Uzemi vizhozam: 320 1/p

Elosztéhalozat:
A vizhalozat két nyomasovezetbol all.
1 sz. nyoméasovezet ( ipartelepi lakotelep )
A halo6zati nyomés
- max. kialakul6 nyomés: 3,8 bar
- min. (cstcsfogyasztiasnil): 2,5 bar
2 sz. nyomasovezet ( kozségi halozat )
A hal6zati nyomés
- max. kialakul6 nyomés: 3,8 bar
- min. (csucsfogyasztiasndl): 2,2bar
A vizmi elosztéhal6zatanak valamennyi vezetéke KM PVC ill. KPE miianyag cs6bdl késziilt.
Szabadegyhiza -i elosztéhalozatok hossza: 19.598 m
Kozkifoly6 : 7 db
Tlzcsap 86 db
keriilt a rendszerekben beépitésre.

Viztornyok:
A vizbeszerzés és fogyasztas kozotti eltérések kiegyenlitésére a technoldgiailag sziikséges

tartzkodasi id0, valamint a tliziviz mennyiség biztositasara atfolyasos rendszerli acél viztorony
szolgal.

Kozségi viztorony:

Ak 200-30 tip tulfolyoszintje: 155,4 m Bf.

Helye: Szabadegyhaza 016/24 1 Hrsz. teriilet
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Lakételepi viztorony:

Ak 50-18 tip tulfolyoszintje: 145,58 m Bf.

Helye: Szabadegyhaza vizmiitelep ( Hrsz 0364/10 )

A vizmii fejlesztése, a fejlesztési teriiletek vizellitdsanak megoldasi lehetdségei
A jelenlegi iizemel6 vizmii miikodési, ellatasi problémai, fejlesztések

A kozségi kutak vizad6 rétegével kozel azonos rétegekre keriiltek telepitésre, a HUNGRANA gyar vizmi
katjai.

Ebbdl adéddan a gyari vizkivételek a kozségi kutaknél nagyobb depressziét okoznak, a kivehetd vizmennyiség
csokken.

Az elosztéhalézat KM PVC és KPE cs6bdl épiilt . néhany helyen a cséhaldzaton dgvezetékek is talalhatok,
amely két évente tobb alkalommal 4t kell 6bliteni, a nyari csicsfogyasztas elott, és egyéb havaria ( csétorés )
elharitds utan.

A hélézaton megfeleld szakaszolasi pontok ( tolézarak ) elhelyezése hianyos, mosatisi pontok nem keriiltek
beszerelésre.

A kotelez6 karbantartasok sordn a hidnyossagokat pétolni kell.

Az két kutbol kivehetd vizmennyiség elégséges a kdzség tavlati nyéri vizellatasdhoz.

Sziikség esetén a két nyomdaszona toldozar allitdsokkal Osszekapcsolhat6, igy a teljes haldzat vizellatasa —
nyomdascsokkenés mellett — egyetlen magas tdrozdval is ideiglenes lizemben iizemeltethetd ( pl torony javitas,
tisztitas, karbantartas stb. esetén )

A fejlesztési teriiletek ellatasa

Vizmditelep:

A kozség €s a lakotelep tovabbi biztonsagos vizellatds érdekében egy tj kit furasat kell megvaldsitani.

A kutakat tobb mint harminc éve furtdk, igy a meglévd teljes kort feldjitasat, tisztitdsat programozottan el
kell végezni, a kivehetd viz paramétereit tjra meg kell hatarozni, sziikség esetén a tisztitoml mitkodését
modositani.

@
N\
h

A telepiilésen kiépitett ivoviz hildzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep
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4.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas
Jelenlegi allapot

Szabadegyhiza, Séarosd, és Perkdta kozségek szennyvizelvezetése ¢és szennyviz kezelése
»Szabadegyhaza és térsége szennyvizelvezetése €s tisztitdsa” c. projekt soran épiilt ki a 2000 évek

elején.
A projekt soran az alabbi keletkezo elvezetendd szennyvizmennyiségek keriiltek meghatarozasra.
Szabadegyhéiza: 173 m%/d
Sarosd: 215 m*/d
Perkita: 273 m*/d
Osszesen: 661 m*/d

A rendszer miikodése:
Az egyes kozségben DN 200, DN 300 csatorndkkal gravitacios szennyvizelvezetd rendszer épiil ki, a
mélypontokon szennyviz atemeldvel.
az egyes telepiiléseken Osszegyijtott szennyviz a telepiilési végatemelOnél
( fOmiivi atemeld ) keriil egyesitésre, amely atemelOk szivattydja a szennyvizet a kozos
szennyviztisztito telepre emeli & nyomocsovon.
Igy a telepre keriil bevezetésre nyomdcsdvon 4t a telepiiléseken 6sszegyiijtott szennyviz.
A héarom telepiilés szennyvize tehat a kozos ( Perkata kozigazgatasi teriiletén épiilt ) tisztitdtelepen
keriil kezelésre és tisztitasra.
Szabadegyhaza kozségben a megépiilt gravitacids csatornahaldzat:

DN 200 KG PVC csatorna 13.445 m

DN 150 KG PVC hazi bekotd csatorna 5 734 m
A telepiilésen beliil az egyes hal6zati a mélypontokon szennyviz atemeld keriilt telepitése, amely
szivattyuja a lefolyasi iranyba halad6 gravitacios csatorndba emeli be a szennyvizet , amig a viz eljut
az Sz-1 jelll végatemelObe. A lakételepi SZ-8 jelli atemeld nyomocsovon at a kozségi rendszerbe
emeli be a szennyvizet. A fOmiivi SZ-1 jeli atemel6tdl DN 150 nyomdcsovon keriil a
szennyviztisztito telepre atemelésre.
Epiilt: 7+1 db kizségi MOBA tipusi atemeld
Szennyviz nyomdcsovek:

Halozati: 3607 m

FOm{ivi. 1650 m a kozponti szennyviztisztito telepre
Szennyviztisztito telep

OMS rendszerti

Kiépitett hidraulikai kapacitdsa: 1450+ 50 m*® ( 10917 LEE)
A tisztitott szennyviz befogaddja a Szabadegyhazai vizfolyas.
A rendszer moddositott vizjogi lizemeltetési engedélyének szama: KDTH-2839-009/2014
Uzemeltets: FEJERVIZ Zrt. Sarbogardi Uzemmérnokség

A telepiilés szennyviz elvezetésének fejlesztése

A fejlesztések soran a rendelkezésre allo tisztitasi kontingens feliil kell vizsgalni.

A szabalyozési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a meglévd elvezetd
rendszerhez gravitacios vagy kisatemelds megoldéssal csatlakoztathato.

A kozségen beliili fejlesztések a gyiijtd csatorna halézathoz tisztité aknaihoz torténd csatlakozassal (
esetleg Uj akna épitésével ), mindenképpen csak tisztité aknahoz torténhet.

A fejlesztések soran a graviticids csatorna halézat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miszaki megfontolasok pl. tisztithatosdg, nagyobb esés stb. miatt a csatornik 1ényeges kapacitas
tobblettel rendelkeznek.

A kozségi atemeldk szivattyd kapacitasat, az egyes kiemelked0en nagy szennyvizet kibocsatd
fejlesztés soran — az elvezetés vonalba esé valamennyi miitargyat szivattyd, és nyomocso kapacitast
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— feliil kell vizsgdlni és sziikség esetén az atemeldkben szivattyikat kell cserélni. A szennyviz
tisztitotelep intenzifikaldsat, bovitését meg kell kezdeni.

Ez a gépcserék, €s a tisztitotelepi kapacitis biztositasa, esetleges novelése mellett a helyenként a
fejlesztés feltétele.

Azoknak a fejlesztéseknek a javasolt szennyviz elvezetési megoldasa, amelyek a belteriilettol
tavolabb létesiilnek:

A teriileten szennyviz kisatemel6t kell telepiteni, amely szivattyui a rovid nyomocsovel a

a kozségi legkozelebbi gravitacios csatorna végaknajaba emelik be a szennyvizet.
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A telepiilésen kiépitett szennyviz hildzat forrds: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.4. Csapadékviz-elvezetés

Jelenlegi allapot

A telepiilés sikvidéki jellegli, 118 -225 mBf magassidgok kozott telepiilt.. A telepiilésen athalad a
Szabadegyhazai vizfolyas, amely a telepiilés levezetett felszini vizeinek befogadoéja.

A vizfolyas adatai:

Esése: valtozod, Qv = 3,4 m’/sec. rézsii: 1:1,5, -1:2 fenék szélesség: 1,0m

Az arok alsé szakaszanak a kezeldje a KDT VIZIG, a — telepiilésen atvezetd — felsd szakaszkezeldje
a Dunatjvarosi Vizgazdalkodasi Epitéipari és Kornyezetvédelmi Térsulat

Evi csapadék 4tlag 580-640 mm.

A telepiilés nagyobb része csaladi hazas beépitésti viszonylag nagy telkekkel. A lakotelepi rész
emeletes blokk hazakkal keriil megépitésre.

A telepiilést ketté szeli a Budapest — Pécs vasitvonal, és az 4j 62 sz ut.

Az utcak jellemzden aszfaltos utak.
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A telepiilés a 1990 évek elején megkezdte a telepiilés belteriileti csapadékviz elvezetésének
terveztetését, majd szakaszos részbeni kiépitését.

2009 - ben a korszeriisitett tervek alapjan az E-i részek utcdinak csapadékviz elvezetésének kiépitése
is elkésziilt.

A vizjogi iizemeltetési eng szama: 28320/2010

A telepiilés utjai mentén kiasott arkok foldarkok, taldlhatok valtozo mélységgel kialakitva.

A 62114 sz. koziat mentén burkolt arok is kiépiilt.

Az arok rendszerek csatlakoznak a befogadé vizfolyashoz.

A kozség csapadékviz elvezetése a meglévo arokrendszeren at Iényegében megoldott ill. megoldhatd.
Az arkok, kapubejardk néhol eltomddtek. Eldfordul attoltéssel késziilt kapubejaro is, azaz nem épiilt
csbateresz. Sok helyen a folyasi fenékszint nem megfelelden keriilt megvalasztasra, kialakitasra,
amely arra utal, hogy az arkok egy része vizkarelharitas**ként késziilt.

Néhol kisebb lefolyastalan teriiletek is kialakultak ahol az arkok feliszapolddtak és szikkasztoként
funkcionalnak.

A kiépitett arkok folyamatos karbantartas, tisztitds mellet tudnak csak megfelelni funkcidjuknak.

A fejlesztési teriiletek, és a telepiilés csapadékviz vizelvezetése

A szabalyozasi tervben kijeldlt fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése a tervezett és feludjitasra

keriil6 csapadékviz elvezetd rendszerhez csatlakozassal megoldhato.

A kozségen beliili fejlesztések az egyes arkokhoz csatorndkhoz csatlakozassal torténhet.

Minden esetben feliil kell vizsgélni, hogy a vizelvezetés a befogaddig biztositott-e?

Azokon a helyeken ahol a teriilet csapadékviz elvezetés el0z0 fejezetben ismertetett engedélyes terve

még nem késziilt el, vagy nem terjesztették ki a teljes vizgytijtére ott a tervezés soran figyelembe kell

venni a szabalyozési tervben megjelolt fejlesztési igényeket is.

Az iparteriileti teriiletek és az oda tervezett utak viztelenitése olajfogdk telepitése utan nyilt, arkok

kiépitésével torténhet, csatlakozva kozségi elvezetd rendszerhez.

El kell készitetni a kozségi vizkar elharitasi terveket.

Tervezési szempontok, célkitiizések:

= Vizgyiijté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgyljtén beliill azonos miiszaki kiépitési szint
elérése.

= A csaladi hazas teriileteken a csapadékviz minél nagyobb mértékli visszafogasa
( Ontozésre, egyéb felhasznalasra )

= A felszini vizek karokozas nélkiil torténd elvezetése.

= A kornyezeti és vizminOségi allapot javitdsa a befogad6 védelmében.

= Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.

» Okoldgiai szemléletii vizrendezési elvek és modszerek alkalmazésa.

= A belteriileten jelentkezO csapadékviz mennyiség szétvalasztdsa kozponti tarolassal torténd
visszatartasa, ahol az sziikséges a lefolyasi viszonyok javitaséra..

= A vizmindség védelmét szolgald uszadék €s hordalékfogdk kialakitasa a vizelvezetd rendszereken.

A pontos miiszaki meghatarozashoz minden esetben részletes engedélyezési €s kiviteli terveket kell

készitetni.

A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a csapadékviz adatokat és a miiszaki megoldés

részleteit pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet vizelvezetésének

szempontjait, érdekeit.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megijulé eréforrasok, egyéb)
4.2.1. Villamos energia ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak iizemeltetéje az E.ON Eszak-dunantili Aramhélézati Zrt.
Székesfehérvari Régidja.
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Tobblet villamos energia igény a meglévo villamos hal6zatrdl kielégithetd. A konkrét miiszaki
megoldas az &ramszolgéltatohoz eljutatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos
hal6zat bovitéseket az &ramszolgaltatd a torvényi eldirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti.
Nagyobb energia igény esetén fogyasztdi beruhazas is elképzelhetd.

A telepiilés villamosenergia ellatisa a tavlati igényeknek is megfelelden biztositott. Uj 20k V-
os hélozat és tr. allomas létesitése esetén, tombfeltardsok €s utca nyitdsok sordn, a nyomvonalat
kozteriileten kell elhelyezni, illetve a nyomvonalon a biztonsagi ovezet részére helyet kell biztositani.
Uj kozépfesziiltségli halézatszakasz épitésekor a vezeték tulajdonosa és lizemeltetdje részére, (EON-
EDASZ) a nyomvonalra vezetékjogot kell szerezni.

A biztonsigi 6vezet szélességét a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmil biztonsagi
ovezetérdl, adja meg:

- 20kV-os szabadvezeték esetében a sz€lsd vezetékszaltol mindkét irdnyban, belteriileten 2,5m
kiilteriileten Sm a biztonsagi évezet hatara.

- Foldkabel esetén 1-1m.

- Transzformétor dllomés esetén a sziikséges teriiletet hatara oszlop tr. allomasnal, az dllomas
koril Sm. Ezen tivolsig az iizemben tartd hozzajarulasaval csokkenthetd. Epitetthazas
transzformatorallomas esetén a biztonsagi ovezet hatarat a berendezés falai hataroljak.

1. NAGYFESZULTSEG
A Kkiilteriileten észak-dél irdnyban athalad az orszagos nagyfesziiltségli féelosztd

halozat Székesfehérvar — Dunadjvaros kozotti 120 kV-os tavvezetéke. Biztonsagi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn a szélsd, nyugalomban levd aramvezetoktdl vizszintesen és nyomvonalukra
merdlegesen mért, 13-13 m tavolsdgokra levd fiiggdleges sikokig terjed. Ezen beliill barminemi
épitési tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval végezhetd.

A HUNGRANA Kft ipari teriiletétl nyugatra taldlhaté 120/20/25 kV-os aldllomas, melyrdl
a kornyék energiaellatasa torténik.

2. KOZEPFESZULTSEG

Szabadegyhiza ellatasa a 120/20/25 kV-os aldllomésbdl kiinduldé 20 kV-os 1égvezetékeken
torténik.

Szabadegyhaza teriiletén beliil is 1égvezetéken keriilnek ellatasra a kornyezd utcdkban
elhelyezett oszlopra szerelt transzforméator allomasok. Ezen tdvvezetékek biztonsagi ovezete 5 méter,
de a vezeték azon szakaszan, amely belteriiletre €s fokozott biztonsidgra vonatkozd eldirdsainak
megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter a sz€lsO, nyugalomban levé aramvezetoktol mérten. A biztonsagi
Ovezeten beliili épitési tevékenység nagymértékben korlatozott.

A telepiilés teriiletén nem talalhat6 kozE€p és nagyfesziiltségli foldkabeles haldzat.

A telepiilés teriiletén 8 db 20/0,4 kV-os transzformator 4llomas tizemel, mindegyik oszlopra
szerelt kiviteldl.

3. KISFESZULTSEG:

A villamos energia ellatas a jelenlegi fogyasztoi igényeknek megfelelden kiépitett.

A kommunélis hilézat 1égvezetékes, beton illetve kis mértékben faoszlopos kialakitasu.

Az Uj beépitési teriileteken a szabalyozasi terv térszin feletti halozat 1étesitését megengedi.
Természetesen a dragabb bekeriilésti foldkabel-halozat is létesitheté. Uj 1égvezetékes haldzat
1étesitésekor a tobbi kozmii elhelyezést figyelembe véve, a jarda és az uttest kozott haladhat a vezeték,
az oszlopok elhelyezése a szilard burkolattél lehetéleg min. 0,50m-re legyen. Amennyiben az
oszlopsor a jarda és a kerités kozé keriil a szigetelt 1égvezeték és lakdingatlan telekhatira kozott
legalabb 0,50m tavolsag legyen. A vezetékek legkisebb magassaga az utak f6lott 5,50m lehet.

1kV-os foldkabel 1étesitésénél a biztonsigi ovezet hatara a kibeltdl mindkét irdnyba: 1-1m.
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Kisfesziiltségli halozat 1étesitése esetén is vezetékjogot kell szerezni a nyomvonalra,
aramszolgéaltato javara, €s azt a tulajdoni lapra be kell jegyeztetni.
Térszint feletti kozmiivek elhelyezésénél az MSZ 7437/3-80 el6irasait kell betartani.

4. KOZVILAGITAS:
A meglévd kozvilagitas a kommunalis halozat oszlopaira szerelt vilagitotestekkel van

megoldva.
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A telepiilésen kiépitett elektromos energia halozat forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.2.2. Foldgaz energia ellatas
A foldgazfogad6 allomas KOGAZ KS-1-60-C tipusu, 6,0/3,0 bar tizemnyomastd, Qn=1500 m3/h,
1991. évi telepitésii, biztonsigi ovezetének mértéke 10-10 m. Az E.ON nyilvantartidsa szerint a
telepiilés jelenlegi fogyasztoi 1étszdma Osszesen 619 fogyasztasi hely, mely szerint az egyidejliséget
figyelembe véve tovabbi korlatozott kapacitasbovités lehetséges.
A szerkezeti valtozasok miatti esetleges tobblet gazigény a meglévd kozteriileti, vagy kiilteriileti
gazeloszt6 haldzatrol elégitheto ki.
A gazeloszt6 haldzatot érintd bovitéseket a szolgéltato a torvényi eldirdsok szerint — dij ellenében —
épiti ki. Maganteriileten megval6suld bovitések (eloszté haldzat) esetén vezetékjogi megallapodas
sziikséges.
Jelentds tobblet gazigény esetén a szolgaltatdval egyeztetni kell a fogado, ill. az elosztd rendszer
kapacitasdnak bovitése miatt.
1. Belteriiletet érintd valtoztatasok: a telepiiléskozpont kornyezetében a hatdlyos tervben
kijelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet teriilet-
felhaszndalasba kertil. Belteriileti kertként jelolt teriiletek mezdgazdasagi teriiletek lesznek.
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A kialakitand6 falusias lakoteriileti részek gazigénye a Szabadsag tér EK-i és DNy-i részén iizemel
D32, ill. D63 eloszt6 vezetékrdl telki ledgazisok kiépitésével biztosithato.
A teriiletek esetleges kozteriiletbe vonasa, vagy abbdl torténd kivondsa esetén a gazszolgaltatdval
torténo egyeztetés sziikséges (nyomvonal, védelmi dvezetek, vezetékjog).

2. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet-felhaszndlasba keriilnek. Az Orszagos
Erdéallomany adattarban szerepld erdéteriilet erdd teriilet-felhasznalasba keriil.

Az atsorolt teriiletek esetleges gazigénye a Jozsef Attila utcdban, a Bem kozben és a Felszabadulas
utcaban iizemeld elosztd rendszerrdl csatlakozd vezetékek, kozteriileti elosztd vezetékek, vagy
telephelyi célvezetékek megépitésével elégithetd ki.

3. Kiilteriileten az 4j 62. fout kornyezetében a meglevé mezdgazdasagi majorok teriiletei
gazdasagi teriilet helyett kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet-felhasznalasba keriilnek.
Az un. Szeszgyari lakoteriileten a gazdasagi teriilet-felhasznalas és erdoteriilet helyett
telepiiléskozponti vegyes teriilet-felhasznalas kijelolés torténik.

A felmeriil6 gazigény korlatozottan, a szeszgyari lakoteriiletet ellatd nagykozép nyomasu vezetékre
csatlakozva lathato el.

4. A Kkiilteriilet északi részén a mezOgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet-felhaszndlasba keriilnek. Az Orszagos
Erdéallomany adattirban nem szerepld erdéteriilet a miivelési dgnak és a tényleges
hasznositisnak megfelel6en mezdgazdasagi teriilet-felhasznalasba keriil.

Az atsorolt teriiletek gazdasagosan — elosztd vezetékrendszer hidnydban — nem lathatok el
foldgazzal.

5. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet-felhasznalasba keriilnek.

Az érintett teriileten eloszt6 vezetékrendszer nem iizemel, kialakitdsa nem célszerii, gazdasagtalan.
Foldgaz energia igény nincs.
6. A Szeszgyari traféallomas gazdaségi teriilet helyett kiilonleges kozmii teriilet-felhasznalasba
kerdiil.
Az atsorolas foldgaz eloszt6 rendszert nem érint, gdzigény nincs.
7. A helyi védelem alatt all6 volt temet0 teriilete kiilonleges beépitésre nem szant temetd
A temet0 teriileti atsoroldsa f6ldgaz eloszt6 rendszert nem érint.
A tervezett viltozdsok egyéb szénhidrogén ilizemii szillitd- és elosztd vezetékrendszert nem
érintenek.
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Ko6zép- és Nagykodzép nyomasud gazhalozat

A telepiilésen kiépitett f6ldgaz haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozata a dunadjvéarosi 25-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljdk el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszdgos atlagnak
megfelelden jelentdsen csokkentek.

A jelenlegi hal6zati kapcsolatok lehetOséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek &ltalanos
elérhetdségére.

A telepiilésen beliili hal6zat szabadvezetékes, illetve 1égkabeles kiépitésii. Belathaté idon beliil a
foldkabelbe valo athelyezés nem varhato, de az uj fejlesztési teriileteken mér ezzel a megoldassal
célszerli élni.
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A mobiltelefon és mobilinternet szolgaltatasok a telepiilésen j6 mindségben elérhetéek. A szélessavu
internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormény a Digitalis Nemzet Fejlesztési
Programrél, mely nagyléptékli halozatfejlesztési projektek megvaldsitasat késziti el6. A program
keretében megvaldsuld hilozatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel timogatandok.

A Magyar Telekom Nyrt altal kiépitett vezetékes haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipétlok

A telepiilésen szdmottevd megujuld energia hasznositds jelenleg nincs. Egyedi kozmiipotlok
kizar6lag a meglevo zart szennyviztarozok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatdsara, a varhatd
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentéilt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegdtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban. A kornyezeti
értékelés kiilon keriilt dokumentalasra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelds
allamigazgatisi szervek és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezésével
érintett allamigazgatasi szervek kore eltér.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az 1d6kozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szandékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
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valtoztak. A moédositasok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatasra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabalyozas Osszhangja a tervezett szabalyozissal megvaldsul.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Uj helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabalyozasi tervek megalkotéaséra az épitésiigyi
jogszabalyok jelentds megvaltozisa miatt volt sziikség. 2013. januar 1-ét kovetden hatalyba 1épett az
Uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény),
az orszgos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szO6l6 253/1997 (XIL. 20.)
korméanyrendelet (OTEK). A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. Korm R. értelmében az OTEK telepiilésrendezési kovetelményei
és fogalomrendszerének alapveté véltozdsa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt telepiilésrendezési
eszkozok 2021. december 31-ig hasznalhatok. Az uj (kormanyrendeletben szabalyozott felépitésii)
helyi épitési szabdlyzat rovidebb és attekinthetdbb lett. A kormanyhivatalok a 2016. év folyaman
végzett HESZ célellendrzéshez egy moédszertani dtmutatét bocsitottak az Onkormédnyzatok
rendelkezésére, amelyben a HESZ-re vonatkozo torvényességi elvarasok dsszefoglaldan szerepeltek.
szabalyzat-tervezete.

A HESZ mellékleteként késziilt szabélyozasi terv a Korm R. tartalmi kovetelményei és 6. melléklete
szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI a kévetkezékben foglalhatok 6ssze:

1. Epitési dvezeti tagolds alapjat a hatalyos szabalyozasi terv, a beépitési sajatossagok, az dvezeti
tagolas alapjat a taji, természeti adottsdgok adjak.

2. Az é&ltalanos és orszagos érvényll eldirasoknal szigoribb eldirdsok csak a legsziikségesebb
mértékben keriiljenek megallapitasra.

3. A telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozas 0sszhangja a tervezett szabalyozassal valdsuljon meg.

4. Az uj teriiletfelhasznalasu teriileteken az épitési dvezetek és Ovezetek szabalyozasi eldirasainak
meghatirozasa a meglevo haszndlat és a célzott hasznositas szerintiek.

A szabdlyozasi terv épitési Ovezetei és Ovezetei a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
kategéridinak megfeleldek, a miiszaki infrastruktira hal6zat elemei és a védelemmel érintett teriiletek
lehatarolasa megtortént.
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1. KORNYEZETALAKITAS
Bevezetés

Szabadegyhidza Kozség Fejér megyében, a Székesfehérvari jardsban helyezkedik el. A kozség
teriilete 4812 ha, lakdinak szama mintegy 3200 6.

A telepiilés a Mez6f6ldon, Székesfehérvér és a Velencei-to vonalatdl délre talalhat6. Szomszédos
telepiilései Seregélyes, Szabadegyhaza, Hantos, Nagylok, Sarkeresztir és Aba.

Koziton elérhetd Székesfehérvar és Dunaujvaros feldl a 62-es féiton, valamint mellékutakon
Sarkeresztir és Szabadegyhéza feldl is. Az M7-es autépalya kozelsége miatt a fOvaros mintegy egy
Ordnyi tavolsiagra van a telepiiléstol. Vonattal megkozelithetd a Budapest—Sarbogard-Pécs
vasutvonalon.

A Kkiilteriileten a mezOdgazdasagi, jOl hasznosithatd szant6 és legeld teriiletek vannak tilnyomo
tobbségben, erddteriiletek a telepiilésen elszortan talalhatdak.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Szabadegyhdza telepiilésszerkezeti terve és a leirds (TSZT) a 2005-ben elfogadott
telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasokon alapul.

A hatélyos tervhez képest a feliilvizsgalat sordn tervezett valtoztatasok az 1.2. fejezetben részletesen
bemutatisra kertilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Szabadegyhaza telepiilésszerkezeti terve a tényleges teriilethasznositisb6l és a korabbi
telepiilésszerkezeti tervbol kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis valtozasokat. A belteriileten
a meglévo teriiletfelhasznaldsok €s a népesség novekedési iiteme szempontjabol megfeleldek. A
telepiilésfejlesztési koncepcioban célként kitlizott népességndvekedés a meglevd beépitésre szant
teriileten beliili lakoteriileti fejlesztésekkel megoldhatd A beépitésre szant teriiletként dontden lakod
és telepiiléskozponti vegyes, valamint gazdasagi funkciokat jeldl ki €s tart meg a terv:

* alakéteriileteken a falusias lakdteriileti fejlesztési teriileteket,

e gazdasiagi fejlesztési teriileteket

e ¢&skiilonleges teriileteket javasol.
A beépitésre nem szant teriileteken a teriiletfelhaszndlas pontositasra keriilt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany teriileten uj teriiletfelhasznélds keriilt meghatirozasra,
elsdsorban sajatos haszndlat szerinti kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasi céllal.
A korabbi terv szerinti erddk teriileteket tobbnyire csak ott tartotta meg a terv, ahol a miivelési ag
ténylegesen erdd, illetve az erdok dvezetével érintett teriileteken.

Az épitési hasznalat szerint a terv Szabadegyhaza igazgatasi teriiletét beépitésre szant (mar beépitett,
illetve beépiild) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
Lakoteriiletek,
Vegyes teriiletek,
Kiilonleges teriiletek.
sport
mezogazdasagi tizemi
temetd
belteriileti kert
kozmt teriilet.
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A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak

kozlekedési teriiletek,
zOldteriilet
erddtertiletek
védelmi
gazdasagi
kozjoléti
mezdgazdasagi teriiletek,
vizgazdélkodasi teriiletek
természetkozeli teriiletek
kiilonleges teriiletek
temeto
Lakoteriiletek (L):
Szabadegyhazan a lakoéteriiletek laza beépitésii falusias lakoteriiletek.
Ennek megfeleléen a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben falusias lakoteriilet
teriiletfelhaszndlasdak. A laké fejlesztési teriiletek is falusias besorolasdak. Uj falusias lakéteriilet
kijelolésére meglevo beépitésre szant telepiiléskdzponti vegyes teriiletek atsorolasaval keriilt sor.

A lakoé fejlesztési teriilet marad a belteriilet északi része.

Vegyes teriilet Telepiiléskozpont (Vt)
A telepiilés tényleges kozpontja a Szabadsag tér kornyezetében alakult ki. Telepiilési alkézpont is
kialakult az un. Szeszgyari teriileten, ezért vegyes teriiletek a belteriilet tobb részén is megjelennek.

Gazdasagi teriiletek (G)

Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasu az un. Szeszgyéri ipari teriilet. Kereskedelmi szolgaltat (Gksz)
terliletek a mar ekként hasznositott, illetve fejlesztésre kijelolt teriiletek. A gazdasagi fejlesztési
teriiletek kapcsolddnak a belteriilethez.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Sport teriilet (K-Sp), a Szabadsag téri sportpélya teriilete, az Istvan utcai sportolasi célu fejlesztési
tertilet.

Temetd teriilet (K-T), a telepiilés temetkezési célu teriiletei

MezOgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) a telepiilésen talalhatd volt majorok teriiletei

Belteriileti kert (K-Bk) a belteriileten fekvd kert miivelés alatt 4116 ingatlanok

Kozmi (K-Kozmii) a kozmiivesitéssel és ezzel 0sszefliggo teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Szabadegyhdzit érintden a 62. fout un. Szeszgyari teriiletet elkeriilo szakasz megépitésével a koziti
kozlekedési teriiletek fejlesztése megvaldsult. A telepiilés szerkezetének jellegébdl adoddan a
kozlekedési nyomvonalak a kizponti belteriileten kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet kijelolése a
fejlesztési teriiletek feltarasa érdekében valik sziikségessé.

Uj kotottpalyas kozlekedési teriilet kijel5lés nem érinti a telepiilést, a meglevd vastitvonal fejlesztése
nem tervezett.

Zoldteriiletek (Z):
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Jelenleg a telepiilés 6nallo teriiletfelhasznalasu zoldteriileti kozparkja a F6 utca és a vasuti palya
mellett talalhato.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv az Erdéalloméany Adattar szerinti erdoket és a foldhivatal nyilvantartisa
szerinti erdd mivelési agu teriileteket, néhany teriileten a tervezett erdéket. Az erddk nagy része
elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolast (mez6- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy
kisebb rész gazdasagi célt szolgal. Utdbbiak kdzé azok tartoznak, melyeket az erdOterv gazdasagi
elsddleges rendeltetésbe sorol.

Kozjoléti erdoként néhany kisebb erdo alrészlet jelenik meg a kiilteriileten.

Mezoégazdasagi teriiletek (M):
A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi miivelés alatt 4116, arutermelésre alkalmas
termoteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
Az un. Biidos-t6 és kornyezete, valamint a vizfolyasok, arkok teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nadasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

Kiilonleges teriiletek:
Beépitésre nem szant temeto teriilet (Kb-T) a régi temetd teriilete az Adonyi tit mellett

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

Szerkezetalkot6 €s tagolo kozlekedési elemek,

A telepiilés az orszagos kozithalozatba a 62. szamu Székesfehérvar- Dunadjvaros masodrendi fouit
kapcsolodik. A kozit haromcsomdpontja a telepiilés kiilteriiletén talalhato.

6209. j. Szabadegyhaza - Sarosd - Sarkeresztir - Kéloz mellékut a belteriiletet északrol érinti.

A telepiilést kettészeli a Pusztaszabolcs feldl érkezd 40-es szamu Pusztaszabolcs-Pécs vasttvonal,
vasutallomas a telepiilés belteriilete mellett talalhato.
Szerkezetet meghatarozd, tagold egyéb nyomvonalas elemek:

Térségi ellatist biztositd 132 kV-os elosztd halozati tavvezeték

meglevo foldgazszallito vezeték

Tervezett nemzetkozi foldgazszallito vezeték (Nabucco)

Koolajszallito vezeték

kozépnyomasu gazvezeték

Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendii
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.
T4ji- és természeti védelem
- Orszéagos Okolégiai Halozat:
Magteriilet ovezete,
Okologiai folyoso6 Ovezete

Orokségvédelem

Miemlék
Régészeti teriilet
helyi védett értékek
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*** Az orokségvédelmi elemeket részletesen a telepiilési orokségvédelmi hatdstanulméiny mutatja be.

Egyéb védelmi és korlatoz6 elemek

- Szabadegyhdza teriiletét érintéen a felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriiletek
kijelolése és a lehatirolasaval megtortént, a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre és
ovezetekre vonatkoz6 szabalyok megéllapitasra keriiltek.

- Az un. Szeszgyar teriiletén a veszélyes anyagokkal foglalkoz6 tizem koriili veszélyességi
Ovezetek hatarait abrazolja a terv.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1. Belteriiletet érinté valtoztatasok: a telepiiléskozpont kornyezetében a hatdlyos tervben kijelolt
teleptiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil.
Belteriileti kertként jelolt teriiletek mezdgazdasagi teriiletek lesznek. (A hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv és a szabdlyozdsi terv a belteriiletet érintéen eltér, ezért a vdltozdsok a szabdlyozdsi tervet vettiik
alapul.)

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj teleptiilésszerkezeti terv kivagat
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2. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett kiilonleges
mezdgazdasagi iizemi teriiletfelhasznalasba keriilnek. Az Orszigos Erddallomany adattarban

)

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

4j telepiilésszerkezeti terv kivagat

3. Kiilteriileten az 1j 62. fout kornyezetében a meglevé mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi
teriilet helyett kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriiletfelhasznalasba keriilnek.
Az un. Szeszgyari lakoteriileten a gazdasagi teriiletfelhasznalds és erdéteriilet helyett
telepiiléskozponti vegyesteriiletfelhasznalas kijelolés torténik.

=
-

i
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\ g _vﬂ’

!

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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4. A Kkiilteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdaségi teriilet helyett kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletfelhasznilasba keriilnek. Az Orszagos Erdéalloméany adattarban nem
szereplO erdoéteriilet a miivelési agnak és a tényleges hasznositisnak megfeleléen mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasba kertil.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

5. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett kiilonleges

mezOgazdasagi lizemi teriiletfelhasznalasba keriilnek.
" \

)

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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ari traf6allomas

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

Magyarorszag ¢&s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény terv (MATIT) szerint az Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) szerkezeti tervlapja
Szabadegyhiza kozség telepiilési térséggel, mezdgazdasagi-, erddgazdalkodasi és vizgazdalkodasi
térséggel érinti.

7 Z . ’ T
/ g # | Az orszag szerkezeti tervének kivagata
' Pusztasz
A A " 4 ‘

/ - | Szabadegyhaza
‘ - telepiilési  térség,  erddgazdalkodasi,
= d mezogazdasagi €s vizgazdalkodasi térség
=/ | érinti.

7 g ///L‘L \

A telepiilésrendezési tervek készitésére a MATTIT {6 szabdlyai a kovetkezok:
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységet a térséget lefed6 erdok
Ovezetére vonatkoz6 szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodési céli erddteriilet,
vizgazdalkodasi céld mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;
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e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasidgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot
— kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az dj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés nem torténik 1,89 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0945 ha. Az uj beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek
el, ezért az vjonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolésre
nem volt megvalosithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés 1,72 ha, véderdo kijelolés 0,43 ha teriilettel torténik,
tehdt a feliilvizsgdlat megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hal6zatok és a muszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatiasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hélézat tavvezetékeit, tovdabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabodl
meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.
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(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozokben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hilézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevl, az egyeztetés targyit képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatisi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megéllapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabol meghatirozo telepiilések
felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

Szabadegyhdzdt az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira hdlozatok koziil az aldbbiak érintik

a MATrT szerinti:

Tavlati foutak
Tervezett szakaszok:

48. Szabadegyhdza (62. sz. féut) — Adony — Rackeve — Kiskunlachaza (51. sz. fouit)

Tervezett nagysebességili vastutvonalak

1.2.(Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] — Zahony térsége — (Ukrajna)

Meglévd orszagos torzshaldzati vasuti palyak

| 40 | Budapest [XI. kerilet, Kelenfold] — Pécs

Nemzetkozi és hazai szénhidrogén-szallit6 vezetékek

1. Meglévd foldgazszallito vezetékek

307: | Virosfold — Kecskemét — Kunadacs — Tass — Makad — Adony

2. Tervezett foldgazszallitd vezeték

(Roménia) — Nagylak — Hodmezdvasarhely — Kecskemét — Adony — Székesfehérvar —

Nabucco: Mor — Tét — Rajka — (Ausztria)

4. Meglévo termékvezetékek

5. Kéapolnasnyék — Székesfehérvar
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A megfelelés igazoldsa:
A meglevo miiszaki infrastruktiira hdlozatokat a tényleges nyomvonalon, illetve a tervezett elemeket
a tervezett nyomvonallal megegyezo helyen jeloltiik.
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Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatidrolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata

az Ovezetre vonatkozod

MATIT szerint

szabalyok

Szabadegyhdza,

| < &
N \
NSRY ¢ ~'
> A
: \
N \ =
\ \ . =N
N 7 \\
y N,

N \

OT:T kivagat

L

Szabadegyhaza

Sarosd

FmTrT kivagata

Pe

Okolégiai halézat magteriiletének
ovezete

MATTT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet €s épitési ovezet jelolhetd ki,
amely az okologiai hal6zat magteriilete
és az Okologiai héalézat oOkoldgiai
folyosdja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha telepiilési
teriiletet az  Okologiai  haldzat
magteriilete, vagy az 6kologiai hildzat
magteriilete és az Okoldgiai haldzat
okologiai folyosoja koriilzéarja, tovabba
a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennallasa esetén
beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljar6 fovarosi
€s megyei korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye
alapjan jelolhet6 ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes él0helyeinek fennmaradésat
biztositd6 moédon, az azok Kkozotti
okologiai kapcsolatok miikodését nem

akadalyoz6  miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval  jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Béanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasival
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses
milvelésli banyatelek nem létesithetd, a
meglévo kiilfejtéses mivelésu
banyatelek horizontélisan nem
bdvithetd.
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Az erémuvek koziil csak haztartasi
méretli kiserdmii 1étesithetd épiileten
elhelyezve.

A valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

)

Szabadegyhaza

Pe

Sarosd

FmTrT kivagata

Okologiai halézat okolégiai
folyosdjanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet €s épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete és az 0©koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkozeli élOhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha a
teleptiilési teriiletet az okologiai halozat
okologiai folyosd, vagy az okologiai
hal6zat magteriilet és az o©kologiai
halozat ©kologiai folyosé koriilzérja,
tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem
tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljard
fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye
alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az
eromiivek az Okoldgiai folyosd és az
érintkez0  magteriilet  természetes
élohelyeinek fennmaradédsat biztositd
modon, az azok kozotti Okologiai
kapcsolatok mitkodését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.
Banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre

vonatkozd eldirdsok alkalmazasdval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermel6hely és kiilfejtéses
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milvelésli banyatelek nem létesithetd,

meglévo kiilfejtéses mivelésu
banyatelek horizontélisan nem
bovithetd.

A tervezett modositasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Az Ovezetet érintden Szabadegyhdza Kozség
Képviselotestiilete a 37/2005.(1X.05.) Kt
szdmu hatdrozatdval elfogadott
telepiilésszerkezeti terve az un. Szeszgydri
ipari teriiletet mdr beépitésre szdnt
teriiletként jelolte ki. A feliilvizsgdlati terv
nem vdltoztat a beépitésre szdnt teriileten.
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. Szabadegyhdza 5 \
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OTrT kivagata

)

Szabadegyhaza

Sarosd

FmTrT kivagata

s

P

Okologiai halézat pufferteriiletének
ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet €s épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete, 6koldgiai folyosdja
és pufferteriilete Ovezetek természetes
és természetkozeli élOhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre
szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkologiai folyoso
természeti értékeit, biol6giai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

3) Az okologiai halézat
pufferteriiletének Ovezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatiroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil
is kijelolhetd.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasival
engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.

Az 6vezet nem érinti Szabadegyhaza

teriiletét.
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OTrT kivagata

Szabadegyhaza

FmTrT kivagata

Kivalé termdhelyi adottsaga szantok
ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Az Ovezetben 1j beépitésre szant
teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak az allami foépitészi
hataskorében eljaré fOvéarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi  eljarasa  soran  kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolheto ki.

A kivalo6 termohelyi adottsdgu szantok
Ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii
banyatelek megallapitasa és banyészati
tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd
eldirdsok alkalmazaséval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.
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FmTrT kivagata

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a
szerint

Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket

az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legalabb
95%-ban erddtertiilet

teriiletfelhaszndlasi  egységbe  kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megeldzéen kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdordl, az erdo
védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl
sz016 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. §
2) bekezdésében meghatéarozott
teriiletek, tovidbba az Orszag Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein  1évé erddk  Ovezetének
teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

Az erd0k Ovezetében kiilfejtéses
mivelésti banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl  kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet
A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet tertiletét.

A megfelelés igazolasa: Szabadegyhaza teriiletét az erdok ovezete 798,24 ha teriilettel érinti. A
telepiilésszerkezeti tervben erdo teriiletfelhasznalasba sorolt 798,004 ha teriilet, tehat megfelel.
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek Oovezete
MATTT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek  Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben kell
tényleges Kkiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

A lehatarolt  vilagorokségi  és
vilagorokségi  varoméanyos  teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalds moédjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol — sz6l6  torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési
tervben meghatarozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelohely nem  létesithetd,
meglévo kiilfejtéses mivelésu
banyatelek teriilete horizontilisan nem
bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni
kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirk6z16 infrastruktira-halézatokat,
tovabba az erOmiiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket megorizve,
latvanyuk érvényesiilését el0segitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek
megfelelden kell elhelyezni.

Az 6vezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Zichyajfalu

Szabadegyhaza

FmTrT kivagat

Honvédelmi és katonai céli teriilet
ovezete
MATTT 32. §-a szerint
Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
A lehatarolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkozokben
beépitésre szadnt vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet

teriiletfelhaszndlasi  egységbe  kell
sorolni;
a zart  bekeritett  objektumok

kivételével honvédelmi céli erddteriilet
teriiletfelhaszndlasi  egységbe  kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdok
Ovezete altal is érintett.

A tertiletfelhasznalasi egység
kijelolésének moddositdsa csak a
honvédelemért felelos miniszter

hozzajarulasaval lehetséges.
Az 6vezet Szabadegyhaza kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatirolasat é€s dvezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VLI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-¢én 1épett hatdlyba.

oOvezeti

Orszagos Ovezet kivagata

szabalyok  miniszteri rendeletben

meghatarozottak
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Szabadegyhazs

Perk:

SarncAd
Miniszteri rendelet kivagata

Szabadegyhaza

FmTrT kivagata

Jo termohelyi adottsagi szantok ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn a mezOgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét elsdsorban —
a kivalo termodhelyi adottsdgi szantOk Ovezete
mellett — a j6 termdhelyi adottsdgi szantok
Ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termOhelyi adottsagi szantok
Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésti banyatelek
megallapitdsa és  banyédszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl Kkivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatdsok koziill a 4. szamu
modositdas  érinti  az  Ovezet teriiletét,
mezdgazdasagi teriilet kijelolés torténik.

A valtoztatas az ovezeti eléirasoknak megfelel.
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Erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn az Orszdgos Erdoalloméany
Adattarban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 0sszhangban — a természeti €s kulturalis
orokségi  értékek sérelme nélkil - az
erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén
javasolt kijeldlni.

A tervezett modositasok nem érintik az ovezet
teriiletét.
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Tajképvédelmi teriilet ovezete az MvVM
rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a t4jjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megorzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tijhasznalat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett
Pe rk teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmér6l sz0l6  torvény vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a  telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

(4) A tijképvédelmi teriillet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és

Sarosd energetikai infrastruktdra-halézatokat, tovabba
FmTrT kivagata az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tijhasznilat fennmaraddsit nem
veszélyeztetd miuszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megval6sitani.

Az Ovezet Szabadegyhdza kozigazgatisi
teriiletét nem érinti.

Szabadegyhazs

arosd

Miniszteri rendelet kivagata

AN

Szabadegyhaza
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe  tOrténd
bevezetésérol, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe
tartoz6 teleptilések telepiilésrendezési
_ | eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
% Pe rka vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
Q:.\ ro Q(‘I vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6
Miniszteri rendelet kivagata egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabélyzatban
I kell megallapitani.

jw ;\7 (3) A vizminOség-védelmi teriilet dvezetében

res

Szabadegyhaza

banyészati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

~" | A FmTrT vizminéség-védelmi teriiletre
vonatkozo6 megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetének teriiletét érintden a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél kiilon
ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

Szabadegyhaza

(2) Az Ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott  szennyviz sem  helyezheté el.
Gondoskodni kell a szennyvizek eltavolitasarol,

FmTiT kivagata illetve kivezetésérol az ovezetbol.

(3) Az ovezet teriiletére kiviilrél - regionalis
szennyvizgyljtd- €és  -tisztitd  rendszerre
szennyvizcsatorna-halézaton torténd csatlakozas
kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

A tervezett véltoztatdsok koziill a 3. szamu
modositas érinti az Ovezet teriiletét. A véltoztatas
nem ellentétes az dvezeti eldirasokkal.

A vizmindéségvédelmi teriiletek kijelolése az
érintett allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan a telepiilésszerkezeti tervben megtortént,
az érintett teriilete vonatkoz6 egyedi szabalyok a
HESZ-ben rogzitésre keriiltek.
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Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfelelGen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozz4jarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Szabadegyhaza teriiletét nem érinti.
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Perk

VTT-tarozok ovezete
7. § A VTT-tarozék ovezetében Uj beépitésre

szant teriilet nem jelolhetd ki.

Az Ovezet Szabadegyhaza teriiletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok Ovezete
nem relevans.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a

megyei onkormanyzat.

Zichyajfaty /7

Yokl
i

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Szabadegyhaza
telepiilési térséggel, vizgazdalkodasi térséggel,
mezdgazdasagi és erdOgazdasigi térséggel
érintett.

A Miiszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrazolasra keriiltek.
Meglevo fout

6. | 62.sz.fédt: | Dunadjvaros (6. sz. f&uit) - Székesfehérvar (7. sz. fout) |
Tervezett {0t
5. Szabadegyhaza (62. sz. fout) - Adony - Rackeve - Kiskunlachaza (51.
sz. fOut)
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Térségi szerepti 0sszekotd utak
6209. j. Szabadegyhiza - Sérosd - Sarkeresztir - Kéloz mellékait,

Meglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak
40. Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Pécs,

Térségi kerékparitvonalak
Kaéloz - Sarkeresztur - Sarosd - Szabadegyhéza - Pusztaszabolcs - Ivancsa

Az 5-50 MW kozotti névleges teljesitOképességii meglévd erdmil

4. 2432 Szabadegyhaza, Ipartelep (14,65

Hungrana Keményito- és
[zocukorgyart6 és Forgalmazo Kft.

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto halozati tavvezeték meglévd elemei

Székesfehérvar Eszak - Székesfehérvar EDASZ - Szabadegyhiza
Szabadegyhaza - Perkata - Dunatjvéros

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hildzati tavvezeték tervezett elemei

Székesfehérvar Eszak - Székesfehérvar EDASZ - Szabadegyhaza felhasitva - Székesfehérvar Dél
Szabadbattyan - Soponya

Szabadbattyan - Soponya felhasitva - Székesfehérvar Dél

Szabadegyhéza - Perkata

Szabadegyhaza - Adony

Meglévo foldgazszallitd vezetékek
508 Adony - (Papkeszi)

508-01 Szabadegyhiza le4g.

Nemzetkozi foldgaz szallitovezeték tervezett eleme
Nabucco
Kdolajszallito vezeték:
1. (Szazhalombatta) - Kaloz - (Kara) - (Kutas)
Berzence- (Horvatorszag) (ADRIA)
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A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség

igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség az erdégazdalkodasi térségben az | A TSZT feliillvizsgalat soran
Teriilete a FmTrT-ben: erdo teriiletfelhasznalasi egységet F/m"l}"rT-ban er/dogazda'lykoc.l.am
345.01 ha a térséget lefedd erd6k ovezetére | térségbe  tartozé  erddteriilet
’ vonatkozé  szabédlyok szerint, | ténylegesen 328,29 ha.

valamint az  erddtelepitésre

javasolt teriilet Ovezetére

vonatkozd szabalyok

figyelembevételével kell

lehatérolni;

Mezégazdalkodasi térség a mezdgazdasagi térség | A FmTrT-ben mez6gazdalkodasi
Teriilete a FM TrT-ben: teriiletének  legalabb  75%-at | térség 75 %-a 3409,79 x 0,75 =
' elsddlegesen a mezdgazdasagi | 2557,34 ha.

3409,79 ha teriilet telepiilési | A telepiilésszerkezeti tervben

teriiletfelhasznalasi egységbe kell | mez8gazdasagi

sorolni, a fennmaradd rész teriiletfelhasznéalasba sorolt
természetkozeli teriilet, 3238,516 ha.

nagyvérosias  lakéteriilet és | A telepiilésszerkezeti  terv
vegyes teriilet kivételével — | Osszhangban vana FmTrT-vel.
beépitésre szant teriilet vagy

kiilonleges honvédelmi, katonai

és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;
Telepiilési térség a telepiilési térség teriiletén
Teriilete a FM TrT-ben: barfnely L. telepule,m
teriiletfelhasznalasi egység
355,82 ha kijel6lhetd.

Vizgazdalkodési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
52,05 ha

a vizgazdélkodasi térség teriiletét
— e torvény hatalybalépését
megelézéen mar  jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdOteriilet, vizgazdalkodési célu
mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi céld teriilet
vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, és a mukodési teriiletével

érintett  viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell
pontositani.

A FmTrT szerinti vizgazdalkodési

térség  teriiletén  belil az
onkorméinyzat  megyei  terv
elfogadasat megeldzden

jogszerien jelolt ki beépitésre
szant teriiletet.

Szabadegyhaza Kozség
Képviselotestiilete a
37/2005.(IX.05.) Kt  szamu
hatarozatival elfogadott

telepiilésszerkezeti terve az tn.
Szeszgyari ipari teriiletet a
vizgazdalkodasi térség teriiletén
jelolte ki.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo

72

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei évezetre vonatkozé eldirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

NG

Zichyajfalu \\

N\,

Szabadegyhaza

Sarosd

Pusztaszabolcs

Asvanyi  nyersanyagvagyon
ovezete

8. §& (1) Az A&svanyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet
jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Szabadegyhiza teriiletét az
Ovezet nem érinti.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichyiijfalu

Szabadegyhaza

Rendszeresen belvizjarta
teriilet ovezete

9. § (1) A rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
miikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt
Udiildkorzet hatalya ala tartozé
telepiilések  telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen
belvizjarta tertilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben
foglalt eloirasok mellett a
kovetkezd eldirasok
alkalmazandok:
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a) a telepiilésrendezési
eszkozokben a
természetvédelmi
szempontokkal 0sszhangban
kell szabalyozni a régészeti
leléhelyek  leletmentését  és
bemutatasat  lehetdvé  tevd
épitmény, a horgaszturizmust
szolgdlo  esoébealld  jellegli
épitmény, tovabbi a
legkevesebb 5 ha teriiletl rét
vagy legel6 miivelésii 4gu telken
a legeltetést biztosito,
allatdllomany szallasaul
szolgalo hagyomanyos
istall6épiilet, valamint a strand
mikodtetéséhez sziikséges
épitmény  elhelyezésének a
feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi  épitési
szabalyzatnak megfeleléen, a
viziigyi igazgatasi szerv
hozzijaruldsaval épithetd vagy
bovitheto;

c) Uj vegyszertarolo,
tizemanyagtoltd allomas,
hulladékkezelo 1étesitmény,

valamint szennyviziiritd nem
1étesithetd.

Az Ovezet Szabadegyhiza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 32




Szabadegyhaza telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata

alatimaszté munkarész

Zichyajfalu

Foldtani veszélyforras teriilet
ovezete

11. § (1) A foldtani
vesz€lyforras teriilet Gvezetében
a foldtani  veszélyforrassal
érintett teriilet Kkiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben
eljar6 illetékes fOvarosi és

megyei korményhivatal
hozz4jarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt
Udiilékorzet hatalya ala tartozo
telepiilések telepiilésrendezési

eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet
teriiletén, az (H-3)

bekezdésben foglaltakon tdl, le
kell hatirolni az Ovezetbe
tartozo azon teriileteket,
amelyekre  vonatkozdan  j
beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a
felszini vizek és belvizek
szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Szabadegyhaza

Sérosd

Felzarkoztatando belso
periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatando belso
periféria  Ovezetbe  tartozo
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcioinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak
készitése, modositasa soran
azokat a megyei
onkormanyzattal és az
Ovezethez tartozd valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichyajfalu

Szabadegyhaza

Cirncd

Turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natirpark
telepiilésein a
telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat

és a telepiilésrendezési
eszkozoket a naturpark
létrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott

eldirasoknak tdmogatnia kell a
natirpark alapitd (felterjesztési)

dokumentumaban szerepld
célkitiizéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark
természeti és kulturilis,

valamint taj- és telepiilésképi
értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai  térségek
fejlesztésének allami
feladatairél szolé 2016. évi
CLVLI. torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4ll6 Panndnia
Szive turizmusfejlesztési

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 34




Szabadegyhdza telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgilata

alatimaszté munkarész

koncepci6 program altal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régio
turizmusfejlesztési
koncepcidoban megfogalmazott
céloknak  megfeleléen  kell
kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinacidés elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos  telepiilést  magaba
foglalé6  térséget, ahol a
fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem
szamos egyéb teriileten is 0ssze
kell hangolni.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza
kozigazgatasi  teriiletét nem
érinti.

Sarasd

Lll..i'l)‘u,l diia

Szabadegyhaza

Megyei jogu varosok
vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzéiskorzete
gazdasagfejlesztési  Ovezetbe

tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint

telepiilésszerkezeti  terveinek
készitése, modositasa soran

azokat a megyei
onkorméanyzattal és az érintett
megyei jogu varos
vonzéiskorzetébe tartozo

valamennyi telepiiléssel  is
egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu
varos vonzaskorzetébe tartozo
telepiilések  esetében  kozos,

tarsuldsban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv
kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban
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kiilonosen az alabbi térségi
jelentdségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi
szinten  rendelkezésre  allo
human, gazdasigi és természeti
er6forrasok egyiittes vizsgéalata

alapjan:

a) a kozlekedési halozat

elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat

szolgélo kozmiithalozati

elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi
gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi

teriiletek, ipari parkok,
innovacids, logisztikai
teriiletek  helyét  és

méretét,
d) az érintett térségben
rendelkezésre allo

munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre allo

szabad ,barnamez6s”

teriileteket, figyelemmel

a kialakult

hagyomanyos, értékes

telepiilésszerkezetekre,

€s a taj terhelhetdségére.

Az  Ovezet Szabadegyhaza

kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdéalkodasi fejlesztési
Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz016 termohelyi kataszteri 1.
Szabadegyhiza és II. osztalyd teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes
mezoOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket

olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a sz0l6- és
borgazdalkodast és

gyiimolcstermesztést segiti  €s
Perkita | 557tOnzi, tovabba ezen teriiletek
Sarosd beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek €s a mezdgazdasagi
birtokkdzpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont
szOlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolddd lako, széllas
és vendéglato funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozd

mezdgazdasagi teriileteken,
Oovezetekben - birtokkozpont
telkét kivéve - a telkek
beépithetésége maximum 5%
lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete
a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében  beépitésre szant
teriiletté csak akkor minositheto,
ha az nem tartozik borsz6lo
termOhelyi kataszteri 1. és II.
osztalyu teriilethez, valamint az
orszagos  Okologiai  halozat
magteriiletéhez ¢és  oOkoldgiai
folyosé teriiletéhez, tovabba, ha
a kovetkezd feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az Cérintett teriilet a
telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett
teriilethasznalathoz
tartoz6, jogszabalyban
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szabalyozott és a helyi

sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria

kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat
a telepiilésrendezési
szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

c) atervezett funkci6 (lako,
iidiilé, gazdasagi, stb.)
miikodéséhez sziikséges
- a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetové tevo -
kozteriiletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozdan a telepiilési

Oonkorményzat a
teleptilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek
vagy kiépitésiik

lehetosége és feltételei
biztositottak és erre
vonatkozdan a telepiilési

onkorméanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal

megkototte vagy dontést
hozott a  koltségek

vallalasarol.
(@Y) A volt zartkertek,
hagyomanyos sz0l6hegyek

sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a
teleptilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.

Az  Ovezet  Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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LII..I'IYI.I’IEIU

Szabadegyhaza

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturdlis orokségi-
torténeti  fejlesztési  Ovezetbe
tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit
és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési
eszkozeit a telepiilés jellemzo
kulturalis orokségének
megOrzésére és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzerok bemutathatésagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.
(2) A telepiilésképi
rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo
teriileteknek a hatarat, amelyek
a védendo Orokségi és torténeti
objektumokat és
teriiletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az  Ovezet Szabadegyhiza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Szabadegyhaza

QirncA

Py

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség
Ovezetbe tartozd telepiilések
mezOgazdasagi teriiletein  és

mezdgazdasigi tizemi
kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a
term6foldvédelem,

kornyezetvédelem, valamint az
épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti
és Osztonzi - kiillonosen a
mezodgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddd -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévéd majorsagi
teriiletek (mezodgazdasagi iizemi
kiilonleges teriiletek, ,,majorok”,
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,»pusztdk™) figyelembevételével,
és lehetOség szerinti
felhasznalasaval kell
meghatdrozni  mezdgazdasagi
birtokkozpontok 1étesitésének,
valamint beépitésének specidlis,
helyi adottsdgokat és igényeket
figyelembe vevd szabdlyait.

A feliilvizsgalati terv az o6vezeti
eléirasoknak megfelel.

Szabadegyhaza

Per}

Sarosd

Karsztvizszint emelkedésével
érintett teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben
viziigyi adatszolgaltatas,
szakvélemény alapjan  kell
meghatdrozni a biztonsagos,
vizkdrral nem veszélyeztetett,
tovabba a karsztvizek
tisztasdganak meglrzését is
biztositd teriilethasznalatokat, le
kell hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznélati, épitési
szabalyait.

2) A fentiek
figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési
vizgylijtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz

elvezetési, hasznositasi tervet.
Az  Ovezet Szabadegyhaza
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto
teriilet ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket gy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdmi
l1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriillet Gvezet
teriiletét érintden - a héztartisi
méretll kiseromuvek kivételével
- naperémii ne  legyen
1étesithetd.

Szabadegyhaza

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben €s a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni a
naperomii l1étesités céljabol
Perk | korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

Sarosd

Szabadegyhaza  telepiilésen
napelempark Kialakitasa nem
tervezett.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOoképpel és célokkal)

Tervezett valtoztatasok Telepiilésfejlesztési koncepciéval valo
osszefiiggés

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus €s részcélok koziil a
,helyben maradas tAimogatasanak” megfeleld
valtoztatas

1. Belteriilet - Telepiiléskozponti
vegyes teriilet tobb helyen falusias
lakoteriilet teriiletfelhaszndldsba
keriil

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil az
LUj vallalkozasok betelepiilésének
Osztonzése” megfeleld valtoztatas

2. Kiilteriilet - mezogazdasdgi
majorok teriiletei gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges mezdégazdasdgi
iizemi teriilet

A moédositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil az
,,Ijj vallalkozasok betelepiilésének
Osztonzése” megfeleld valtoztatas

3. Meglevé mezogazdasdgi majorok
teriiletei gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasdgi iizemi
teriilet
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4. Meglevd mezdgazdasdgi majorok
teriiletei gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi
teriilet

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil
az,,Uj vallalkozasok betelepiilésének
Osztonzése” megfeleld valtoztatas

5. Meglevd mezdgazdasdgi majorok
teriiletei gazdasdgi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasdgi iizemi
teriilet

A moédositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil az
,,Ijj vallalkozasok betelepiilésének
0sztonzése” megfeleld valtoztatas

6. Trafodllomds gazdasdgi teriilet
helyett kiilonleges kozmii teriilet

A moédositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus és részcélok koziil a
,,Vonalas infrastruktdra fejlesztése”
megfeleld valtoztatés

7.Volt temeto teriilete dltaldnos
mezogazdasdgi teriilet helyett,
kiilonleges beépitésre nem szdnt
temeto

A modositas a telepiilés stratégiai céljanak
valamint a tematikus €s részcélok koziil a
»2Miuvi  (épitett) kornyezet fejlesztése
fejlesztése” megfeleld valtoztatas
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2. TAJRENDEZES

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A tajrendezés soran korszerti 6kologiai, miiszaki, gazdasagi és esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd irdnyban alakulhat. A
tajrendezés feloleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeloli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tijrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyardnt méltd szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontolasoknak €s a kornyezetrendezés
vonatkozisaban is szdmos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatési
® atajban rejld lehetdségek és értékek (hasznalati, kondicionald, vizudlis megkozelitésben)
kiterjedhetnek és fokozodhatnak
e ckképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tajrendezés célja a td) Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tdjvizsgélatra, tovibba
tajértékelésre €piilhet. A tijrendezés soran eldiranyzott javaslatok, intézkedések, teendok és ezek
titemezése jelolik ki aztdn a fejlesztés megvaldsulasi 1épéseit. A tdjrendezés tovabbi céljai a
kovetkezdk:
* atiji elemek, alkotok (természetes és épitett elemek) 6sszehangolasa
® gy atjban levo kiilonféle értékek és potencial (kedvezd élettani hatés, termeldképesség,
hasznalati és vizualis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
e amely hosszu tdvon fenntarthat6é hasznalatot és ért€kmegdvast tesz lehetdvé
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
Minden t4j egyedi, unikalis, jellegzetességel mashol nem megismételhetok. Nincs két egyforma tdj,
tijegység. A taj egyedi, nem univerzilhatd. A taj a tarsadalom anyagi létfeltétele, ugyanakkor
magasrendll 6koldgiai és vizudlis kvalitisok hordozdja (Csemez, 1996.). A tajban tiikrozddnek a
mindenkori tarsadalomi és gazdasagi funkcidk.
Egy telepiilés tajszerkezetét fOként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkod¢ teriilethasznélati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekotd, elvalaszto,
vagy atszelo vonalas elemek alakitjak.
Szabadegyhaza természetfoldrajzi helyzete, a kozség és kornyezetének domborzata, kedvezd
éghajlata, a kornyezd talajok kivalo termoképessége meghataroztak a tij szerkezetét, a tijhasznélat
alakulasat. A telepiilés jellemzden sikvidéken talalhat, alapvetden mezdgazdasagi miivelés alatt 4116
teriiletekkel meghatarozott kornyezetben helyezkedik el.
Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén a mezdgazdasigi termelés, a szant6foldi miivelés a
dominéns, de ezen kiviil tobbféle tijhasznalat talalhatd, mely tiikrozodik a tajszerkezetben. A
tajhasznalat csekély diverzitisa (sokfélesége) a Mezdfold mezdgazdasagra kedvezd természeti
adottsagaibdl kovetkezik.
Szabadegyhidza természeti adottsigai — a Mez6fold részeként — elsdsorban a szant6foldi
gazdalkodéassal hozhatd Osszefiiggésbe, hiszen ez a tijhasznalat leggyakoribb mddja. A kivalo
mindségli termdtalajokon magas terményhozam érhetd el. Nem véletlen az sem, hogy kozel egyszaz
éve ide telepiilt a hajdani szeszgyar, amibol mara kifejlodott a Hungrana Kft. Székesfehérvar és a
Duna (Dunatjvéaros) kozelsége és az Oket Osszekotd 62. sz. fout pedig az infrastrukturalis
adottsdgokat javitotta.
A tijhasznalat, tijszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:
e atermészetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),
e azegyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tijhasznalati rendszer kialakulasat segitd
szabalyozas kialakitésa,
e atelepiilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és Fejér
Megyei Teriiletrendezési Terv tdjhasznalati elvarasaival valo 6sszhang biztositasa.
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A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv, figyelembe véve
Szabadegyhdza Kozség védendd vagy értékes tdji-, természeti adottsagait, tajkaraktereinek
kulcstényezdit, az alabbi bel-és kiilteriileti teriiletfelhasznélasi rendszerre tesz javaslatot.
Beépitésre szant teriiletek
Vegyes- és lakoteriiletek
Fontos szempont az ,,élhetd lakokornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy teriilethasznalatonként
a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek megvalésuljanak, tobbszintli novényallomany — fik és cserjék
egyiittesen — keriiljenek telepitésre.
A telepiiléskdzpontban és a Szeszgyari lakotelepen is tobb teriilet médosul. Az 1. pont szerint a
telepiiléskozpont kornyezetében a hatalyos tervben kijelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb
helyen falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil. A 3. pont szerint viszont az un. Szeszgyari
lakoteriileten a gazdasagi teriiletfelhaszndlas és erdoteriilet helyett telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalas kijelolés torténik. Mindkét valtoztatas a telepiilés(rész)kdzpontot érinti, é1ovilag-
és tajvédelmi illetve tajokoldgiai vonzata nincs.
Gazdasdgi teriiletek
Gazdasagi teriiletek esetében az iparteriileteken fontos, hogy az akar az egészségre is karos, felhagyott
ipari létesitmények megujuljanak, helyiikre 4j munkahelyet ad6 1étesitmények keriiljenek. A cél az
értéket termeld vallalkozasok szdmanak novekedése, Uj vallalkozdsok generdlasa és a meglévd
vallalkozasok technoldgiai fejlesztése. Gazdasagi teriileteken a tajrészletek atszellozése, az ,,élhetd
lakokornyezet” biztositdsa, valamint a klimavédelem szempontjainak érvényesitése, tovabba
telepiilésképi szempontbél is rendkiviil fontos, hogy a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek
megvaldsuljanak a gazdasagi teriiletek esetében is, tobbszintli novényallomany —fak és cserjék
egylittesen— keriiljenek telepitésre.
Gazdasagi teriiletek esetén javasolt, hogy a telekhatarok mentén legalabb 3-5 m széles fakbdl és
cserjékbdl, gyepfeliiletbdl allo, haromszintes zoldsav keriiljon telepitésre. Ajanlott a gazdasagi
teriiletek kozbenso részeire is néhany kozepes vagy nagy termetii 6shonos lombhullat6 fat telepiteni,
hogy a gazdasagi épiiletek és létesitmények tajba illesztése minél hatékonyabban megvaldsulhasson.
A telepiilésszerkezeti terv valtozasai tobb ponton érintenek gazdasagi teriileteket. Altaldnos elv, hogy
a korabban gazdasagi iizemi teriiletként kategorizalt mezdgazdasigi iizemeket kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletfelhasznalasba soroljak at (2., 3., 4. és 5.) illetve kijelolt gazdasagi
teriiletek mindsiilnek kiilonleges kozmt teriiletfelhasznélasba (6. pont).
Beépitésre nem szant teriiletek
Erdoteriiletek
Az erdéteriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata funkcidjuk €s épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriakat kiilonboztetik meg:

e védelmi erdd (Ev)

e gazdasagi erdd (Eg)

® kozjoléti erdd (Ek).
Az erddgazdasagi tajhasznositas a kozség teriiletén alarendelt. Nagy teriiletli (tobb szaz hektér),
osszefiiggd erdéteriilet nincs. A belteriilettél ENy-ra és DNy-ra elteriil erdSk leginkabb telepitett
tolgyesek, akacosok és nemesnyarasok. Az erddk elsddleges rendeltetése elsOsorban gazdasagi,
kisebb részben védelmi. Kozjoléti elsddleges rendeltetésii erdd a kozség teriiletén nincs. A térségben
gyakoriak a mozaikosan, a volgytalpakon, vizfolydsok és utak, mezsgyék mentén kialakult
erddfoltok, -savok, foleg szintén akdcosok. A termdhelyi viszonyok és a tajpotencial kihasznalasa
inkdbb a mezdgazdasagi kultirdknak kedvez. Az erddk telepiilésszerkezeti, Okoldgiai,
kornyezetvédelmi szempontbdl — minimélis teriiletaranyuk ellenére — meghatarozd elemként
szerepelnek a kiilteriilet telepiilésképében.
Erdoteriileteket érinto valtozdsok
A kozigazgatasi teriileten kisebb mértékli valtozasok torténnek az erdd teriiletfelhasznalast érintben,
viszont a teriiletfelhasznalasi modositasok kiterjedése a meglévo tajszerkezetet 1ényegesen nem
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alakitja at, meglévé erddteriiletekre (foleg spontan, a vastt mellett megtelepedett erddkre)
vonatkoznak és a jelenlegi tdjhasznalatnak megfelel.

A véltoztatasok tajokoldgiai €s tajhasznalati szempontb6l nem jelentdsek, mivel mar meglévd,
tobbnyire spontdn megtelepedett erddteriiletekre vonatkoznak.

Egy tervezett valtozas soran (2. pont) a belteriilet északi részén az Orszagos Erdéallomany adattarban
szerepld erdoteriilet erdd teriiletfelhasznalasba keriil a jelenlegi tajhasznalatnak megfeleléen. A 4.
pont valtozdsa szerint visszamindsités torténik, ugyanis a kiilteriilet E-i részén az Orszagos
Erd6allomany adattarban nem szerepl6 erddteriilet a miivelési 4gnak €s a tényleges hasznositasnak
megfelelden mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlasba kertil.

A tervezett valtoztatdsok soran Szabadegyhaza Kozség erddteriileteinek mennyisége kis mértékben
csokken (4. pont miatt), mindsége és rendeltetése 1ényegesen nem valtozik, az erdok tajképvédelmi,
tajokologiai szerepe véltozatlanul megmarad.

Mezbgazdasdgi teriiletek

A mezdgazdasagi teriiletek koziil dontd részaranyud a szant6foldi mivelésl, ezt kovetik a
gyepgazdalkodassal (rét, legeld) érintett teriiletek. A térségben a mezdgazdilkodas évszazados
hagyomanyokkal bir, a vidék jellemzd szant6foldi novénye tobbek kozott a kukorica és a cukorrépa.
A telepiilés ipari tizemeinek tobbsége is a mezdgazdasaghoz kothetd.

Jellemz6n nagy tdbldkban mivelt szanté miivelési 4gu teriiletek. E teriiletek mezdgazdasagi
miuvelésre kivaldan alkalmasak, a szant6foldek nagy részének mindsége a megyei atlagot meghaladja.
A teriiletek zomét a FM TrT kivalé termdhelyi adottsdgu széntéteriilet dvezetébe sorolja, és az
ingatlanok tulajdonosai valéban szantoként is miivelik azokat. Parlagon 1év6 szant6 kevés.

Az altaldnos mezdgazdasagi teriileteken a cél a gazdasidgos mezdgazdasagi termelés feltételeit
biztosité infrastruktira kialakitdsa vagy megtartdsa. Szabadegyhaza altalanos mezdgazdasagi
teriileteit néhdny nagyobb gazdalkod6é miiveli, igy nem all fenn a veszély, hogy jellemzOové valna
tanyak, lakéhazak, vagy mas épiiletek elhelyezése.

Mezogazdasdgi teriiletet érintd vdltozdsok

A telepiilésszerkezeti terv egyes pontjainak (1., 4.) véltozdsai szerint kordbban a jelenlegi
tajhasznélatot (f6leg szantdkat) megsziintetni kivant uj teriilethasznélatokra volt igény (erdok,
lakoteriiletek), de ezek egy részét a tervezett valtozasok és a jelenlegi tijhasznélat szerint
visszamindsitették altalanos mezdgazdasagi teriiletté.

A tervezett valtozasokkal a meglévo tijszerkezet gyakorlatilag véaltozatlan marad, a bioldgiai aktivités
€s az Okoldgiai viszonyok is megmaradnak. A telepiilésen tovabb folytatodik az évszazados
tajhasznalat, a mezdgazdasagi termelés, a taj karakteres mezogazdasagi jellege megorzésre keriil.
Vizgazdalkodasi teriilet

A telepiilés foldrajzi adottsagai kovetkeztében a kozség teriiletén tobb vizgazdalkodasi rendeltetésii
teriilet (t6, arok, csatorna) talalhatd. A telepiilés Ny-i fele vizhidnyos teriilet, a kozséget kettészeld
Szabadegyhazai-vizfolyas is csupan id0szakos vizhatisu. A kozség K-i szélén, a Hungrana Kft. ipari
tizemétdl K-re, DK-re taldlhatok a Biidos-tavak, melyek viszont jelentds vizfeliilettel (tiz hektar
koriil) rendelkeznek.

A tervezett valtozasok vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndlasu tijrészleteket nem érintenek. A tényleges
tajhasznalat (vizes, vizenyOs, mocsaras teriilet és/vagy nadas) nem szlinik meg, a kordbban
vizgazdalkodési teriiletként azonositott ingatlanok okoldgiai allapota és atjarhatosaga, zoldfolyosd
jellege a véltozasok soran tovabbra is megmarad illetve biztosithato!

2.1.2. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Szabadegyhdza Kozség — a jellemzé mezdgazdasagi termelés és a tajképet meghatirozo
szantoteriiletek ellenére — valtozatos taji-természeti és tajtorténeti adottsdgokkal rendelkezd telepiilés.
Jelentds értéket képviselnek egyes tajképileg és okologiailag is értékes, természetkdzeli allapoti
teriiletrészei, védett novény- €s allatfajok €l6helyei valamint egyedi tijértékei. Ezek az értékek a
tajvédelemben is megmutatkoznak.

Orszdgos jelentoségii természetvédelmi teriilet
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Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén (és a szomszédos telepiilések Szabadegyhaza felé eso
részén) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet NEM talalhat6. Legkozelebbi védett teriilet a
Dinnyési-fertd és a Belsébarandi-tatorjanos TT, melyek EK felé min. hét km-re taldlhatok.
Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet
Helyi jelentdségli védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési — Budapesten a févarosi —
onkormanyzat altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket. Védelmi kategoridjukat
tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek (TE) is. A helyszinelés
¢és az adatgy(jtés sordn nem talaltunk a telepiilés kozigazgatési teriiletén helyi jelent0ségli védett
természeti teriiletet vagy emléket.
Natura 2000 teriilet
Az Eurdpai Unié 4ltal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan 0sszefiiggd eurdpai okoldgiai haldzat, amely
a kozosségi jelentdségli természetes élohelytipusok, vadon €16 allat- és novényfajok védelmén
keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasat €s hozzajarul kedvezd természetvédelmi
helyzetiik fenntartasihoz, illetve helyreallitisahoz. A Natura 2000 hil6zat egy kiegészitd eszkoz a
hazai természetvédelem szamara. A hal6zat teriiletei nem helyettesitik a hazai védett természeti
teriiletek rendszerét, hanem azt kiegészitik. A Natura 2000 teriiletek kijelolésének célja az azokon
talalhato, kijelolésiik alapjaul szolgalo fajok €s éldhelyek természetvédelmi helyzetének megorzése,
fenntartasa, helyreallitisa, valamint a természeti allapot és az azt 1étrehozo, illetve fenntartd
gazdalkodas feltételeinek biztositdsa. Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén Natura 2000
védettségl teriilet NEM talalhato.
Nemzeti Okolégiai Hdlozat
Az 1996. évi LIII. — a természet védelmérdl szol6 — torvény kimondja az okoldgiai halozat
létrehozasanak sziikségességét. Az okologiai haldzat a természeti, természetkozeli teriiletek, valamint
a védett természeti teriiletek és védoovezetiik oOkologiai folyosokkal biztositott bioldgiai
kapcsolatainak térbeli rendszere. A hal6zat harom elemre oszthatd: magteriilet, pufferteriilet és
Okoldgiai folyoso.
Szabadegyhaza teriiletén magteriilet és 6koldgiai folyos6 taldlhatd, melyek a telepiilés kiilteriiletének
EK-i részén hiz6d6 Keleti-Hyppolit-arok és Nyugati-Hyppolit-ér vizfolyasok teriiletét illetve az éket
kiséro természetes, természetkozeli vagy féltermészetes élohelyeket koti 0ssze beleértve a Biidos-
tavakat is.
Magteriiletnek nevezziik a halézat foltszert, tetszoleges kiterjedésii teriileteit, melyek
idedlis nagysag esetén a lehetd legtobb populdcionak, illetve az ezekbdl felépiild
életkozosségeknek az éldhelyei és genetikai rezervatumai. A magteriiletek azok a
természetkozeli élohelyek, melyek 0Okologiai értékei orszagos és nemzetkozi
viszonylatban is jelentdsek. Nemcsak azokat a teriileteket foglaljdk magukba, ahol a
természetkozeli élOhelyek domindlnak, hanem mdés féltermészetes teriiletek is
beletartozhatnak, mint az Osszefiiggd erdok és vizfeliiletek vagy az értékes
mezdgazdasagi tajegységek.
Az 6kologia folyosé a fajok egyedeinek élet- és szaporodasi feltételeit kielégiteni képes,
azonos vagy kiilonbozd élohelyeket Osszekotd tér azon része, amelyen keresztiil az
Osszekottetés megvalosulhat.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Nemzeti Okolégiai Halézat magteriileten és okolégiai
folyosdjan kiviili a harmadik elemet, a pufferteriiletet nem regisztraltak.
Ex-lege védett természeti érték
A 1996. évi LIII. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil és ennél
fogva védelem alatt all hazankban valamennyi forrés, 14p, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom,
foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdségiinek mindsiilnek.
Az Orszagos Barlangnyilvantartas szerint Szabadegyhdza Kozség kozigazgatisi teriiletén nem
talalhat6 barlang. Egyedi hatdsagi hatarozattal lehatarolt hatarvonald vagy lehatarolasra varo ex lege
védett lappal érintett ingatlan sincs. Megbizhaté forraskataszter a telepiilésre nem talalhato.
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Viznyeldket nem regisztraltak a telepiilés teriiletén. Szikes t6, kunhalom, foldvar Szabadegyhaza
Kozség kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

Egvedi tdjértékek

A tajak karakterének fontos Osszetevoi az egyedi tajértékek. A természet védelmérdl sz616 1996. évi
LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tdjértéknek mindsiil az adott tajra
jellemzo olyan természeti érték, képzOdmény és az emberi tevékenységgel 1étrehozott tdjalkoto elem,
amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbol a
tarsadalom szamara jelent0sége van, de nem allnak miiemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt.
A tdjérték kornyezetével egyiitt védendo.

Szabadegyhiza Kozség kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem késziilt
egyedi tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tajértékek
szambavételét, kataszterezését! Egy szakmailag megfelelden Osszedllitott egyedi tdjérték kataszter
segitségével a tijértékek allapota megdrizhetd vagy javithatd, a telepiilésen €16k identitasat noveli és
idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

Viltozdsok

A telepiilésszerkezeti valtozasok egyik pontja sem érinti a fent részletezett, védett vagy értékes
teriileteket. A telepiilés 6kologiai allapota valtozatlanul megmarad, romlas nem véarhat6.
Szabadegyhéiza Kozség teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal feliigyelt tajhasznalat
folyik. A Nemzeti Okolégiai Halézat teriileteit illetve a telepiilés védett természeti értékeit (n6vény-
és allatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgatdsag szakemberei feliigyelik.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl sz0l6 Fejér Megye Kozgytlése 1/2009. (II. 13.) K. R. Sz.
rendelete sem orszigos, sem térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet 6vezetébe NEM sorolja a
telepiilés egy részét sem. Az OTrT moddositasa szerint sincsenek a telepiilés teriiletén tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd ovezetek.

A tervezett modositasok a tajképet 1ényegesen nem valtoztatjak meg, a taj évszazadok sordn kialakult
jellege a jovoben megmarad, a meglévo tij jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhat6 illetve
a ti értékes élOhelyeinek Okoldgiai viszonyai és kedvezd tajképi adottsdgai tovabbra is
érvényesithetok. A telepiilésszerkezeti eldirasok modositisa soran a jovoben a tijképvédelmi érdekek
nem sériilnek.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett mddositasok sordn ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 4tmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas
készitése sziikségessé valt.

A szamitas a fenti jogszabalyi eldiras alapjan a hatélyos tervtdl eltérd véltoztatasokra vonatkozdan
késziilt.

teriilet | meglevé ’ tervezett ’
Sorszam | teriilet | (ha) ter.felh |szorzo| BAE ter.felh szorzo | BAE
1 Belteriilet - Telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet
teriiletfelhaszndldsba keriil

1.1 2,51 K-BK 1,5 3,765 Ma 3,7 9,287
1.2 1,72 K-KP 1,5 2,580 Z-Kp 8 13,760
1.3 0,34 Ev 9 3,060 Lf 2.4 0,816
1.4 0,25 Lf 2.4 0,600 Kou 0,6 0,150
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1.5 0,556 Gm 0,7 0,389 K-Mii 0,7 0,389
1.6 0,0591 Kou 0,6 0,035 Lf 2,4 0,142
1.7 0,0533 Lf 2.4 0,128 Kou 0,6 0,032
1.8 0,721 Lf 2,4 1,730 Kou 0,6 0,433
1.9 0,738 Vit 0,5 0,369 Lf 2,4 1,771
1.10 0,47 Vit 0,5 0,235 Lf 2.4 1,128
1.11 0,0721 Vit 0,5 0,036 Kou 0,6 0,043
1.12 0,44 Lf 2.4 1,056 Kou 0,6 0,264
1.13 0,509 Vit 0,5 0,255 Lf 2,4 1,222
1.14 0,276 Lf 2.4 0,662 Ev 9 2,484
1.15 0,158 Lf 2.4 0,379 Ev 9 1,422
1.16 0,146 Ev 9 1,314 Lf 2.4 0,350
1.17 1,16 Ev 9 10,440 M4 3,7 4,292
1.18 0,482 K-BK 1,5 0,723 M4 3,7 1,783
1.19 0,828 K-BK 1,5 1,242 Ma 3,7 3,064
1.20 1,703 Vit 0,5 0,852 Lf 2,4 4,087
1.21 3,04 Vit 0,5 1,520 Lf 2,4 7,296
1.22 1,32 Vit 0,5 0,660 Lf 2,4 3,168
1.23 1 Vit 0,5 0,500 Lf 2.4 2,400
1.24 1,153 Vit 0,5 0,577 Lf 2.4 2,767
1.25 1,06 Vit 0,5 | 0,530 Lf 2,4 2,544
1.26 0,475 K-BK 1,5 0,713 Ma 3,7 1,758
1.27 0,781 K-BK 1,5 1,172 Lf 2.4 1,874
1.28 2,55 Vit 0,5 1,275 Lf 2,4 6,120
1.29 1,91 Vit 0,5 0,955 Lf 2,4 4,584
1.30 1,46 Vit 0,5 0,730 Lf 2,4 3,504
1.31 0,33 Vit 0,5 0,165 Lf 2.4 0,792
1.32 1,526 Vit 0,5 0,763 Lf 2,4 3,662
1.33 0,884 Vit 0,5 0,442 Lf 2,4 2,122
1.34 1,291 Vit 0,5 0,646 Lf 2.4 3,098
1.35 0,466 K-BK 1,5 0,699 Lf 2.4 1,118
1.36 2,197 Vit 0,5 1,099 Lf 2,4 5,273
1.37 0,957 Vit 0,5 0,479 Lf 2,4 2,297
2 Kiilteriilet - A belteriilet északi részén a mezogazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi

teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek
2.1 0,29 Ev 9 2,610 K-Mii 0,7 0,203
2.2 2,19 Gm 0,7 1,533 K-Mii 0,7 1,533
2.3 3,24 Gm 0,7 2,268 K-Mii 0,7 2,268
24 1,53 Ev 9 13,770 Ma 3,7 5,661
2.5 0,51 Gm 0,7 0,357 K-Mii 0,7 0,357
2.6 4,65 Gm 0,7 3,255 K-Mii 0,7 3,255
2.7 1,115 Gm 0,7 0,781 K-Mii 0,7 0,781
2.8 0,237 K-T 3 0,711 Ma 3,7 0,877
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Kiilteriilet - Kiilteriileten az uj 62. foit kornyezetében a meglevo mezégazdasdgi
3 majorok teriiletei gazdasdgi teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi
teriiletfelhaszndldsba keriilnek.
3.1 0,8 Gksz 0,4 0,320 Vit 0,5 0,400
32 0,281 Ev 9 2,529 Vit 0,5 0,141
33 2,31 Gm 0,7 1,617 K-Mii 0,7 1,617
34 6,85 Gm 0,7 4,795 K-Mii 0,7 4,795
3.5 2,25 Gm 0,7 1,575 K-Mii 0,7 1,575
4 Kiilteriilet - A kiilteriilet északi részén a mezégazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi
teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek
4.1 8,39 Ev 9 75,510 Ma 3,7 31,043
4.2 2,6 Gm 0,7 1,820 K-Mii 0,7 1,820
4.3 4,2 Gm 0,7 2,940 K-Mii 0,7 2,940
5 Kiilteriilet - A belteriilet északi részén a mezogazdasdgi majorok teriiletei gazdasdgi
teriilet helyett kiilonleges mezogazdasdgi tizemi teriiletfelhaszndldsba keriilnek.
5.1 2,74 Gm 0,7 1,918 K-Mii 0,7 1,918
5.2 5,09 Gm 0,7 3,563 K-Mii 0,7 3,563
6 Kiilteriilet - A Szeszgydri trafddllomds gazdasdgi teriilet helyett kiilonleges kozmii
teriiletfelhaszndldsba keriil.
6.1 0,207 Ma 3,7 0,766 Kb-T 6 1,242
7 Kiilteriilet - A helyi védelem alatt dllo volt temeto teriilete kiilonleges beépitésre nem
szdnt temeto teriiletbe keriil
7.1 2,27 Gksz 0,4 0,908 K-K6zml 1,5 3,405
Osszesen 166,34 170,69

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet novényzet borit. Gyep €s cserjeszinten a boritottsag akkor
teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1évo, rendelkezésre allo életteret. Fak torzsének kozvetlen
kozelében — ahol a gyep és cserjeszint életfeltételei nem adottak — a zoldfeliilet méretét az el nem
burkolt gyokérzéna adja. Lombos fak esetében a zoldfeliilet méretét a szabadon hagyott, burkolattal
nem fedett gyokérzona teriilete jeloli ki.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartisa, javitasa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl 4116, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy
nagy egységet képez0 telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés okologiai paramétereit,
lakoinak pszichés és szomatikus érzetét javitja, egyes allatok szaméara él6helyet biztosit, a varos karos
kornyezeti hatasait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek részben vagy egészben allanddan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhasznalasi egységhez nem tartozd kozteriiletei, kivételesen
kozhasznélat céljara atadott teriiletei (kdzparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben tdmasztott
szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:
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+ Okoldgiai szerep: javitja a telepiilés 6koldgiai adottsagait. A kozség teriiletén és kozvetlen
kornyékén €16 novénytomeg jellegétdl fiiggben befolyasolja, modositja a helyi klima
(mikroklima) alakulasat, a levegd mindségét.

* Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak dgy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilso terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskolak, 6vodak, kérhazak stb.). A
kozparkok, jatszoterek hasznalati értékét dontden meghatarozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

* Vizualis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formalasdban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények viltozatossa teszik, gazdagitjak a telepiilésképet,
valamint elfedik, eltakarjik az elonytelen részeket.

A telepiiléskép meghatirozo alkotoeleme a téji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliillet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Szabadegyhiza egyes belteriileti zoldfeliileteit egy arborétumba fogtak Ossze (Szabadegyhézai
Arborétum). Az arborétum jelenleg 6t, egymashoz kozeli helyszinen talalhato, 6sszesen 2,5 hektaros
teriileten, a telepiilés kozpontjaban, melyek a kovetkezok:

1. A f6 gylijtemény a helyi Kossuth Lajos Altalanos Iskola teriiletén, 1 ha teriileten lathat6
(Felszabadulas u. 63-65.)

2.-3.2005-2006-ban kezdték el az iskolaval szomszédos templomkert és a vele szomszédos jatszotér
arborétumma ,,alakitasat".

4. 2010-ben az 6voda udvaraba iiltettek 20 ritka fat. (Az 6vodaval szomszédos kézmuveshaz elé is
keriilt egy csiingd 4gu hegyi mamutfeny6 €s egy ciprusi cédrus.)

5. 2011-ben késziilt el a kozség feldjitott €s kibdvitett kultirhaza. A kultirhaz koré iiltettek 50 ritka
fat.

Szabadegyhaza Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak Megalapozé vizsgélatiaban részletesen
feltarasra keriilt a kozség zoldfeliileti rendszere. Az aldbbiakban Osszefoglalva ismertetjiik a
zoldfeliileti rendszer elemeit és sajatossagait, amelyek befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitisat,
tovabba ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer védelmére és fejlesztésére iranyuld javaslatokat.
Kozhasznalata zoldfeliiletek

Kozparkok, kozkertek

Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Kozkert: Zoldteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 60%-ban novényzettel fedett, kozhasznalatra szant teriilet, melynek mérete
200-10.000 m? kozott van és legkisebb oldalmérete legalabb 15 m.

Kozpark: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 75%-ban novényzettel fedett, kozhaszndalatra szént, dltalaban tobbfunkcids
(pihenés, jaték, sport stb. céljat szolgald) teriilet, amelynek mérete legaldbb 10.000 m?, legkisebb
oldalmérete legalabb 80 m.

A kozpark, kozkert ellatottsagot vizsgéltuk a telepiilés egészén. Szabadegyhaza Kozség teriiletén
korszeri, tobb funkcios telepiilési szintli kozpark talalhat6 a rémai katolikus templom mogott (attol
K-re). Ezen kiviil kisebb ,maradék” teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket, melyek teriileti
kiterjedésiik miatt kozpark funkcid betoltésére kevéssé alkalmasak, de teriileti ardnyuk miatt
jelentdsek (intézménykertek €s sportteriiletek).

Vizualis-esztétikai szerepiik miatt kiemelendOk a belteriileti szobrok, emlékmiivek, fesziiletek,
kopjafak stb. kornyezete, mely altalaiban gondosan kialakitott €s szépen gondozott. Ezek a tajelemek
egyedi tijértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglaldsa) és a feldjitasra, fejlesztésre, megtartisra
vonatkozo6 intézkedések szambavétele kivanatos.

A telepiilésszerkezeti terv valtoztatasa nem érint zoldteriileteket. Uj z6ldteriilet nem keriil kijel6lésre,
a meglévok valtozatlanul megmaradnak.
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Korlatozottan kézhasznalata zoldfeliiletek

Zoldfeliileti jellegii intézmények

Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak azok a 1étesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem tudjak
betolteni funkcidjukat. Szabadegyhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén ezek a kovetkezok:
Sportpdlya

Tobb helyen talalhatd sportpédlya a telepiilésen, egymashoz kozel, mozaikszerli elrendezésben. A
legnagyobb sportkomplexum a kozség kozpontjdban, a Szabadsag téren taldlhat6. A nagy, jo
mindségli, példa értékiien gondozott gyeppel boritott palya kornyezetében allo fak egyben a hatérol6
utcak utfasitasai is. Foleg lombhullatd, nagy fik dominalnak (harsak, juharok, k6zonséges nyir,
vadgesztenye). A csatlakoz6 zoldfeliiletekkel €s intézménykertekkel egyiitt a Szabadsag tér nagyon
kedvezd telepiilésszerkezeti elem, melynek jelen forméjiban torténd megtartasa kivanatos.

Iskola, 6voda

A telepiilés altalanos iskoldja a romai katolikus templommal szemben, a Felszabadulds utca Ny-i
oldalan taldlhat6. Az iskolakert a Szabadegyhéizai Arborétum része nagy és ritkasagokkal parkositott
kertrészletekkel és sportteriiletekkel. Sokféle fenyd és nagy lombkoronaju, arnyékot ad6 fak
jellemzik. Helyenként talan mar tdl stir(i, de igényesen gondozott zoldfeliilet. Sz&p 1j kerités az utca
feldl.

Temetok

A kozségnek két temetdje van, mindkettd a Ny-i telepiilésszélen taldlhatd. A Sarosd feldl a telepiilésre
bevezetd kozidt E-i oldalan 1évé temetd teriilete a parkol6val egyiitt mintegy egy hektar. Uj ravatalozo,
nagy aszfaltozott parkolo tartozik hozza. A DK-i oldalon fenydkkel korbevett emlékmii talalhat6. A
temetd nincs korbekeritve, de vegyes (koris, hérs, juhar) fasorral hatarolt és a belsd részeken a sirokon
€s a sirok kozott szoliter (egyediilallo) fenydk taldlhatdk. Szépen karbantartott temetd.

Az el6z6t81 D-re, a vastitvonal kozelében (attdl E-ra), a Felszabadulds utca végén taldlhaté a telepiilés
masik temetSje mintegy mésfél hektros teriileten, melynek D-i része intenziv hasznélatd, E-i,
elkeskenyedd része inkabb mar sirkert régi sirkovekkel és egy téglakriptaval. Ny feldl fasor hatarolja,
egyébként jobbara fatlan. A sirok egy részén viszont nagy lombu, nyirt kiszébordkak taldlhatok
(val6szinti Juniperus sabina). Kicsi, de rendezett ravatalozo.

Templomkertek

A telepiilés kozpontjdban (az iskolaval szemben, a Felszabadulas utca tdloldalan) 1évd katolikus
templom kertje keritéssel korbevett, és a Szabadegyhazai Arborétum egyik részteriilete. Néhany diéfa
és kiilonbozo koru és faji/fajtija fenyofélék (koztiik ritkasagok) jellemzik. A fakkal, cserjékkel nem
boritott felszint gyepteriiletként kezelik. D felél (Ady Endre utca) térkdburkolatd parkold hatéarolja.
A telepiilés reforméatus temploma a Szabadsag téren, a sportteriilet kdzelében taldlhaté. Kis alaprajzu,
kis telken fekvd épiilet, diszes, fenydfélékkel kissé talan tulzsufolt eldkerttel, néhany virdgzo
diszcserjével.

A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegii intézmények teriiletét a 7. pontban érintik, mi szerint az
Ivancsa felé vezetd kozut kiilteriileti szakaszédn, az Agard és Zichydjfalu felé vezetd kozut
keresztezOdésében 1€vo, helyi védelem alatt all6 temetd teriilete kiilonleges beépitésre nem szant
temeto lesz. Jelenleg a temet6 egy elhanyagolt, nem vagy ritkan kaszalt, rosszul fenntartott, részben
elakacosodott teriilet, melyre csupan a kozutak feldl tekintve egy fesziilet utal. Jobb sorsra érdemes,
a helyi védelem miatt is sirkertté torténd atalakitasa €s rendszeres fenntartasa javasolt.
Kozhaszndlat elol elzdrt, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriilet

Szabadegyhiza telepiilés nagyobb részére a kertes, csalddi hizas, falusias jellegli beépités a jellemzd.
Tobblakasos lakdépiiletek talalhatok a Hungrana iparteriiletének kozelében, Vastaghalompuszta K-i
oldalan, melyek vélhetden a hajdani Szeszgyar munkéslakasainak épiiltek évtizedekkel ezelott.
Szabadegyhaza nagyobb részét alkotd csaladi hazas teriiletekhez kis vagy kozepes méretli kertek
tartoznak, a kertek zoldfeliiletei nagyrészt diszkerti illetve haszonkerti jellegliek, a ,hatsOkerti”
novénytermesztés egyre inkdbb visszaszorul. A csaladi hazas teriiletek zoldfeliilete
telepiilésokoldgiai  szempontbol jelentds tényezd, hiszen ez a novénytdmeg kondicionald
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zoldfeliiletként (parologtatés, szélfogd, porfogd hatas) hat a telepiilés egészére. Az dnkormanyzatnak
0sztonozni kell a lakotelkek kertkulturajanak novekvo szinvonalat.
Az egyes lakodingatlanok kertjei rendkiviil véaltozatos mindséglieck. A lakék habitusahoz,
idOébeosztasahoz, igényéhez (igényességéhez), Osszeségében talan az egyének (csaladok)
kertkultirajahoz alkalmazkodik, azt mutatja a kiilvilag (a telepiiléskép) felé. Tobb jo példa talalhato,
de vannak olyan kertek, amelyeket elhanyagolnak, kiiltéri raktarnak hasznalnak, feleslegesen
leburkolnak vagy nem kelléen gondoznak stb. A telepiiléskép szempontjabol rendkiviil fontos, hogy
a lakdingatlanok kertjei az utca felé milyen képet mutatnak, milyen az elo- és oldalkert képe,
novényzete, hasznilnak-e sovényt keritésként, vannak-e olyan novények, amelyeknek lombja a
kozteriiletre nyulik stb.
Jellemz6 tendencia még mindig a belteriileten, hogy a lakdk az ingatlanjuk el6tti utcai zoldfeliiletet
is sajatjuknak érzik, oda novényt telepitenek és rendszeresen gondozzak. Ez egyrészt elony0ds, mert a
kozteriilet gondozottsdga helyenként javul, masrészt hatranyos, mivel a kis ,,el0kertek™ rendkiviil
valtozatosak, egymashoz nem illenek, illeszkednek illetve nagy a Kkontraszt azokhoz a
tertiletrészekhez képest, ahol nem parkositottak.
A tervezett valtozasok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriileteket
abbdl a szempontbdl érintik, hogy a telepiiléskozpont kornyezetében a hatilyos tervben kijelolt
telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakéteriilet teriiletfelhasznalasba keriil (1. pont).
Zoldhadlozati 6sszekoto elemek
A telepiilés belteriiletén egységes zoldhalézati rendszer nem alakult ki. A felszin alatti (viz, gaz,
szennyviz) és a felszin feletti kozmiivek (elektromos légvezetékek, telefon és kabel tv) a fak
alkalmazasat erOsen korlatozzak. Az utak mellett helyenként a zoldfeliilet tul keskeny, fasszaru
novényzet telepitésére nincs mod, tobbnyire gyepteriiletként kezelik dket. A széles, novénytelepitésre
alkalmas zoldfeliileteken sincs egységes fasor, z6ldsav, kevés a j6 példa, a valdban odailld novényzet.
A legtobb helyen a lakok telepitettek az utcai zoldfeliiletekre, a hdzuk elé fakat.
Szabadegyhdza telepiilés legkarakteresebb zoldhalézati 6sszekotd eleme a kozség kozigazgatisa
teriiletét kozel EK-DNy irdnyban kettészeld villamositott Budapest—Pécs vasttvonal. A kozlekedési
palya mentén nagyobb részben spontan nott, kisebb részben telepitett fasorok, erdd- és cserjesavok
novekednek, melyek szélessége, magassiaga és fajosszetétele erésen valtozd. A telepiilést a
vastitvonalra kozel merdlegesen, azaz ENy—DK irdnyban kettészelé 62. sz. féiit szinte teljesen fatlan.
A mez0védo erddsavok hidnyoznak €s h6fogd erddsavok és fasorok sincsenek a kozlekedési palyak
mentén.
A vizfolyasok, patakok a telepiilés kiilteriiletének K-i felében zoldfolyosot képeznek. A vizfolyasok
Okoldgiai allapota és atjarhatosaga, zoldfolyoso jellege a valtozasok sordn tovabbra is megmarad
illetve biztosithatd! A telepiilésrendezési valtozasok soran a zoldhal6zati elemeket tobb helyen érinti
valtozas, de ezek mind megfelelnek a meglévd tajhasznalatnak és a tdjszerkezetben torténd
megdrzEsiik tovabbra is biztosithato.
Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megorzése és fejlesztése kapcsan
Alapvetd cél Szabadegyhaza Kozség meglévd zoldfeliileti szerkezetének illetve a karaktert ado
zoldfeliiletek és fajok megorzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hataroztuk meg, a
karaktert meghataroz6 elemek kiegészitésével, vagy éppen megtartasaval.
Altalaban véve kivanatos, hogy a meglévé zoldfeliletek ne csokkenjenek, a védéfasitasok
megmaradjanak, a meglévé fasorok megdrzésre keriiljenek. Fontos feladat tovabba a
funkcidgazdagitas, ill. 4j kozparkok, kozkertek kialakitasa.
A meglévo zoldfeliiletek megorzése alapvetd feladat. Abban az esetben, ha mas fejlesztések nem is
valosulnak meg egy ideig, az alapveto cél kell legyen, hogy a meglévd teriiletek ne csorbuljanak, mas
célra ne lehessen igénybe venni azokat. Osszesitve az alibbi megérzési feladatok javasolhatok:

e atelepiilés K-i részén 1évé magteriiletek és okologiai folyosok (foleg a Mezofoldre jellemzo

tide-félnedves gyepek) okologiai dllapotanak megdrzése
e atemplom- és temetdkertek jo dllapotban torténd megdrzése, fadllomanyanak védelme
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e a sportpilydkon és iskolakertekben az drnyékot biztosité nagy lombtomegii fik hosszu tavi
megorzése illetve — eloregedés és/vagy balesetvesz€ly miatti kivagasuk esetén — folyamatos
pétlasa

e a Szabadegyhizai Arborétum tovabbi példaértékli fenntartasa

e az okologiai és esztétikai szempontbol értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig kiegésziteni sziikséges

e az utakat és fOleg a vasutat kisérd tajfasitasok, véderddk, erddsavok, fasorok, zoldfeliileti
vonalas tajelemek megdrzési javasolt

e torekedni kell a meglévé novényallomanybol kiszlirni az allergén és agressziven terjedd
invaziv fajokat (fehér akéc, balvanyfa tb.), Gj novény telepitésénél honos, nem allergizal6d
novényfajokat kell valasztani.

Fejlesztési javaslatok, ij elemek létesitése, ill. funkcidobovités:

e ipari és mezdgazdasagi lizemek fasitasa javasolt

e vonalas létesitmények (utak, csatorndk, mezsgyék) fasitasa javasolt — ahol eddig még nem
tortént meg

o telepiilésképi és tajokoldgiai szempontbol (madarpusztulds) a frekventalt teriileteken
(telepiiléskozpont, kiilteriilet K-i oldalanak magteriiletei €s oOkoldgiai folyosdi stb.) a
légvezetékek foldkabelre torténd cseréje javasolt

e javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz’ mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormanyzat szervezésével illetve gondnoksagaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarint)

e czzel Osszefiiggben a telepiilés virdgositasi, parkositdsi mozgalméanak elinditasa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatast gyakorol

e diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitasa a kozségen atvezetd kozutak bevezetd szakaszan

e Kkeriillendo a tllevelt orokzoldek dominans iltetése, mert vizudlisan és funkcionélisan is
athatolhatatlan falat képeznek idésebb korukra, inkabb zavaré hatast keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt

e telepiilési- és tajfasitashoz kozepes vagy nagy lombkoroniji, dshonos, lombhullaté fajok
alkalmazéasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok illetve az o6rokzoldek alkalmazésat
keriiljiik

e a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiiléssz€li teriileteken az illegalis hulladéklerakasok
felszamolasa

e az elhanyagolt, rendezetlen, nem kell6en fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hat6sagi
eszkozokkel (felszolitas, birsdgolas stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi és okologiai
szempontbodl (gyomfertdzési gdcok) egyarant rendkiviil karosok

e az egyes zoldfeliileti elemek nem képeznek Osszefiiggd rendszert, hidnyoznak a zoldfeliileti
szempontbdl szerkezeti jelentdségii utcakbol az egyontetii megjelenésii fasorok. Uj 6sszekotd
fasorok telepitése javasolt

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Szabadegyhaza telepiilés belteriiletén a zoldfeliileti ellatottsag értéke: 1,6 m?/f6, ami az orszagos atlag
(17,1) csaknem tizede, a jaraskozpont (Gardony) értékéhez (49,2) képest toredéke (3%), de a jaras
legtobb telepiiléséhez képest is alacsonynak mondhat6. A telepiilésrendezési eszkozok
meghatirozasa sordn arra kell torekedni, hogy az egy fore es6é zoldfeliileti ellatottsdg mértéke
novekedjen.

A szabadegyhazai lakossag zoldfeliileti ellatottsaga tehit sem mennyiségi, sem mindségi tekintetben
nem biztositott megfeleléen. Fontos feladat ezek javitasa, hiszen a telepiilés zoldfeliileti ellatottsaga
fontos megtartd erd lehet a falu fennmaradasdban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a
rekredcid, de a kozosségi miikodés fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek.
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A mennyiségi novelésen kiviil a telepiilésen beliili eloszlason, telepiiléskdzponttdl tavolabb esd
teriiletek ellatottsagan lehet még javitani. Mindségi tekintetben a tovabbi funkciobdvitések, ill. a zold
szigeteket rendszerré 6sszefogd fasorok telepitése a legfontosabb feladatok.

Osszességében elmondhaté, hogy a telepiilés zoldfeliileti lefedettsége ennek ellenére kedvezd. Ezen
beliil azonban a kdzhasznalati parkok teriilete nem kielégitd. A szakszerti fenntartisuk mellett a
novényillomany Osszetétele, allapota, a parkositott feliiletek kiépitettsége javitisra, feldjitasra,
esetenként tovabbfejlesztésre szorul. A példa értékiien kialakitott és fenntartott Szabadegyhazai
Arborétum tovabbi fenntartisa €s fejlesztése javasolt.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.15. Kozlekedés

3.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok

Szabadegyhiza Fejér megyében az Adonyi kistérség teriiletén, a Mez6foldi térség északi hatarin a
62. sz. fout mellett helyezkedik el. A féut j6 kapcsolatot biztosit a megye mindkét megyei jogu varosa,
Dunaujvaros és a megyeszékhely Székesfehérvar iranyaba.

A 62. szamu fout szeszgyéarat elkeriild utszakasza 2018 augusztusdban keriilt atadasra, melynek
nyomvonala a gyarteriilet déli felén, Szabadegyhiza belteriiletét és szeszgyar €s a mellette 1évo
lakotelepet (Vastaghalompusztat) ketté valasztva keriilt megépitésre. Az ttvonal tartalmaz egy
kiilonszintli dtvezetést a vasiit felett. A belteriileti szakasz egy része allami tulajdonbdl 6nkorményzati
tulajdonba és kezelésbe keriilt. Szabadegyhéaza kozigazgatési teriiletén harom helyen lehet letérni az
4j 62-es nyomvonalrol:

1. Dunadjvéaros feldl nézve az 1. csomdpontndl (szaritéi csomdpont) csak jobbra lehet kanyarodni
(célforgalom a helyi lakosok és a buszkozlekedés szamara).

2. A méasodik csomdpont az ipartelepi csomoépont, itt térhetnek le azok, akik a gyarhoz, illetve az
ipartelepre szeretnének eljutni.

3. A harmadik csomdpont a vasutallomas felé (az adonyi eldgazashoz kozel esd) pedig csak jobbra
kanyarodast engedélyez, ha valaki a vasutallomas feldl szeretne bejutni a telepiilésre.
Szabadegyhiza koziti kozlekedését alapvetden a 62. szamud masodrendii foutvonal, illetve a
keresztiranyban megépitett 6209. jelii Adony — Kaéloz 6sszekotd tut hatdrozza meg, azonban
kulcsfontossagu szerepe az dnkorméanyzatnak atadott ttszakasznak tovabbra is megmaradt, mely a
szeszgyar illetve a lakotelep elérhetdségét biztositja.

Egy masodrendli fout és két alsobbrendli kozit biztositja a kornyezd telepiilésekkel vald
Osszekottetést:

e Perkita és Seregélyes felé vezetd Dunaidjvaros — Székesfehérvar 62. szdmu 2x1 savos
masodrendii fout, mely a telepiiléseket megkeriilve koti 6ssze a két megyei jogu varost.

e A 6209 jeli Adony — Kéloz 0sszekotd ut, mely a 62. szdmu f6uttal biztosit csomdponti
kapcsolatot Szabadegyhiza teriiletén. Az Osszekotd utvonal Pusztaszabolccsal, Kalozzal
illetve az M6 autépalyaval kozvetlen 0sszekottetést biztosit.

e  6212. jelt Agard -Szabadegyhaza 6sszekoto tit,

Tovébbi koziti illetve onkorméanyzati uthalézatok a telepiilésen:
e 62140 jeli orszagos kozit, mely a 62. szami méasodrendi fout 1j és régi nyomvonala kozott
1étesit kapcsolatot.
® 062114 jelli onkorményzati ut, mely a telepiilés O utvonala. a 62. sz. f6ut és a 6209 jeli
0sszekoto ut kozott 1étesit kapcsolatot a telepiilésen beliil.
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3.15.2. Koziti kozlekedés

A telepiilés uthal6zata nagyobb részben burkolt utakbdl, kisebb részben burkolatlan utakbél all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmiivesités, jellemzden 3,5- 7,0 m szélességben szilard burkolat is
épiilt. Szabadegyhaza belteriiletére elmondhatd, hogy 6sszkozmiives kialakitasu, szilard burkolatos
uthalozattal rendelkezik.

A belteriileti utcak kozott gytijtéutként a 6209 jelt allami kozut, a 62114 dnkorményzati tt dtkelési
szakaszai funkcionalnak. Ezek a F6 utca, az Istvan ut, valamint az atkelési szakaszokon feliil a
Széchenyi Istvan utca. A belteriilet tobbi utcija lakdutcaként miikodik.

Az Onkormanyzat kezelésében 1€vo utcak szabilyozasi szélessége valtozo, kialakultan 4,5- 25,0 m
kozott vannak.

A telepiilésen a burkolt ttfeliiletek j6 allapotiak, azonban néhany utcdban burkolatfeldjitas javasolt.
A jardak is kielégitd allapotban vannak, azonban ahol a szabilyozasi szélesség megengedi, a
keresztmetszetek adta lehetdségekkel tovabb lehet novelni a gyalogosforgalom biztonsagat, szélesebb
burkolattal, gyalogatkelohelyek, kozépszigetek, varakozohelyek, kerékpartarolok kialakitasaval.

A kozségen beliili forgalom jelentds része FO utca és az Istvan ut teriiletére korlatozodik, tekintve,
hogy a 62. szamu fout ezen ttvonalakon keresztiil érhetok el.

A lakoutcéakat célszerll korlatozott sebességii ovezetként vagy lako- pihend Ovezetként kijeldlni. A
lak6-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az ttpalyan is elonyt
élveznek. A lakd-pihend dvezetekben fizikai akadalyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok, kapuzatok
— is kikényszerithet6 a gépjarmiivezetokbdl a lasstibb haladas.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése tilnyomé tobbségében nyilt arkos rendszerrel torténik.
Torekedni kell arra, hogy a telepiilés kozpontjaban esetleges korszeriisités esetén a vizelvezetd
rendszer csapadékcsatornaval épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb kozlekedési 1étesitmények
(kerékparut, szélesebb, biztonsdgosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy tobb lakéutcaban az arkok gondozatlanok, az atereszek tobb helyen
beszakadtak, ezek tisztitasarol j6 karba helyezésérol és fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell.
Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziilkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelent megoldast.

Forgalmi adatok (J/nap):

ANF (atlagos napi forgalom)

Jarmiikategéria 62. szamu kozut 6209. jelti kozut
16+929 és 21+064 km sz. | 10+1315 és 18+180 km
kozott sz. kozott

Személygépkocsi 2305 657

Kis tehergépkocsi 590 152

Sz016 autdbusz 82 15

Csuklés autdbusz 1 0

Kozepes

tehergépkocsi 42 13

Nehéz tehergépkocsi | 139 6

Pétkocsis szerelvény | 97 20

Nyerges

tehergépkocsi 94 1

Specidlis jarmi 0 3

Motorkerékpar 31 54

Kerékpar 6 280

Lassu jarmi 40 14
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A telepiilés athalézata

Mivel a 62009. jelli 6sszekotd it nyomvonala Szabadegyhizéan keresztiil megy, a forgalomszamlalasi
adatokbol megéllapithatd, hogy a kerékparosok ardnya a lakott teriileten beliil igen nagy. A
telepiilésen azonban jelenleg nincs sem kiépitett, sem kijelolt kerékparut, igy - amennyiben a
szabalyozasi szélesség megengedi - javasolt a kerékparos kozlekedés biztonsagosabba tétele 6nalld
kerékparut kiépitésével, esetleg a forgalmi savok szélén kijelolt kerékparsavokkal.

A telepiilés kozpontjdban a meglévd szabalyozasi szélességen belill €s 6nkormanyzati intézményi
telkeken uj varakozo helyek 1étesithetok.

Védotavolsagok:

A fobb kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai:

- 62. szamud Dunatjvaros - Székesfehérvar II. rendi f6ut: 50-50 m az Gt tengelyvonalatol szamitva
- 6209. jelti Adony- Kéloz 0sszekotd tt: 50-50 m az 1t tengelyétdl szamitva

- 40-es, szamu vasutvonal kiilteriileti szakaszan 50-50 m a széls6 vaganytol szamitva

Az athalozat osztalyba sorolasa

Kiilteriileti fouit

62. szamu Dunaujvaros - Székesfehérvar II. rendd fout,

Osztdlyba sorolds: K.IV.A

Szabdlyozdsi szélesség:

Csomoponti teriiletigény: A ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabalyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Kiilteriileti mellékiit, 0sszekoto it

6209. jeltt Adony- Kéloz 6sszekotd ut kiilteriileti szakasza

6212. jelti Szabadegyhaza-Agard 6sszekoto tut

Osztdlyba sorolds: K.V.A.

Szabdlyozdsi szélesség: 18,00-20,00 m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasédval a szabélyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Csomoponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Belteriileti mellékiit, gyiijtouit

A Felszabadulas utca, Istvan utca és az Ady Endre utca

Osztdlyba sorolds: B.V.c.B.

Szabdlyozdsi szélesség:

A Felszabadulas utca esetében 12,5 -20,00 m kozott;

Az Istvan utca esetében 10,5 -18,0 m kozott;

Az Ady Endre utca esetében 8,0 -14,5 m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabdlyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,00 m (kivételesen — és tomegkozlekedéssel nem érintett szakaszon — 2,75 m) széles,
iranyonként 1-1 siv.

Padka: min. 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten megoldhat6
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Jdrda: minimum 1,5 m széles burkolattal, legalabb az 1t egyik oldalan biztositand6. A jarda mindkét
oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon tartandd. Abban az esetben, ha a jarda megadott
kialakitdsa nem megoldhatd, az 1t nyilt vizelvezetd arkanak lefedésével sziikséges tovabbi szélesség
biztosithatd.

Kerékpdriit, kerékpdrsdv: a szabalyozasi szélességen beliil kialakithato dtpalyatol elvalasztva
Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben és csapadékcsatornaban torténik, javasolt a telepiilés centrum
kozelében a tovabbi felszini vizek csapadékcsatorndban torténd elvezetése. Az arkokat az atereszek,
illetve befogadok elétt a kimosddas ellen javasolt mederburkolattal ellatni.

Kiilteriileti kozutak, egyéb kozutak és belteriileti mellékutak, lakoutak, kiszolgdlo utak

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi ttjai.

Osztdlyba sorolds: kiilteriileten: K.VLB. belteriileten: B.VIL.d.C.

Szabdlyozdsi szélesség: kialakultan 6,0 — 25,0 m kozott valtozik, dj utcdk nyitisa esetén, illetve
Ovezeti atsorolas esetén min. 12,0 m.

Csomoponti teriiletigény: a ralatdsi haromszogek szabadon hagyéasaval a szabélyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 2,75 m széles, irAanyonként 1-1 sdv

Padka: min. 1,0 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa

Jdrda: kialakitasa nem kotelezd, a gyalogosok az uttesten is kozlekedhetnek.

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6 dj utcak esetén

Vizelvezetés: folyOkaval, nyilt arokban, vagy csapadékcsatorndban torténik.

Belteriileti mellékutak, kerékpdriit, ondllo kerékpdriit

Osztdlyba sorolds: kerékparit: B.VIL. gyalogit: B.VIIL

szabdlyozdsi szélesség: 4,0 m

burkolatszélesség: k6z0s gyalogos és kerékpartt esetén ajanlott a 3,3 m (de minimum 2,7 m), 6nall6
kerékparut esetén ajanlott a 2,6 m (de minimum 2,0 m). Jarda esetén minimum 1,5 m széles burkolat
épitendd. A jarda mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsigi sav szabadon tartandd.

3.15.3. Kozosségi kozlekedés

3.15.3.1. koziti kozlekedés

A telepiilésen a kozuti kdzforgalmu szolgaltatast az Alba Volan Zrt. l1atja el. A telepiilést naponta 26
jaratpar szolgélja ki Székesfehérvar illetve Dunadjvaros iranyaba.

Az autobusz-6blok és peronok kialakitdsa ugyan megfeleld, az utasok szamara kialakitott varok
tobbsége azonban feldjitasra szorul.

3.15.3.2. kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszagos kozforgalmu vasuthalozat érint a Budapest-Pusztaszabolcs-Pécs-Gyékényes
vasuti fOvonallal. A vasutallomas a 62114 sz. it mellett taladlhat6. A telepiilésen 17 vonatpar halad
at biztositva a kozlekedést a fovaros, illetve az déli orszaghatér irdnyéba.

3.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A Fejér megyei teriiletrendezési terv tartalmazza tervezett elemként a telepiilést érintoen a Kéloz -
Sarkeresztir - Sarosd - Szabadegyhaza - Pusztaszabolcs — Ivancsa térségi kerékparitvonalat. A

telepiilésszerkezeti és szabalyozési terven a tervezett nyomvonalat kijelolésre keriilt.

A telepiiléskozpont és az autdbusz-megallohelyek gyalogos- és kerékpéaros forgalmat vonzanak. A
lakéutcdk nagy részében a biztonsdgos gyalogoskozlekedést legalabb egy oldali burkolt
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jardafeliilettel oldottadk meg, azonban egyes utciakban a jardaburkolat részben tonkrement: a 40x40
cm-es beton jardalapok kimozdultak, fiivesednek, néhany helyen eltortek, ezek javitisa, vagy Uj
burkolat kialakitasa javasolt.

A kerékpéros forgalom zavartalan kozlekedését biztosité 6nallo kerékparit vagy kerékparsav a
telepiilésen beliil jelenleg nincs kiépitve, illetve kijelolve; ezek kiépitése, vagy burkolatszélesitéssel
torténd kijelolése javasolt. A szabvany szerinti kialakitdshoz javasoljuk a meglévd allapot
feliilvizsgalatat, sziikebb szakaszok esetén a kerékparsav nyitott kerékparsavként torténd
kijelolésével.

3.15.5. Parkolas

Szabadegyhazin a kozteriileti parkolok a telepiiléskozpontban tobb helyen is megtaldlhatok. Onalld
parkolé teriilet talalhaté a miivelddési haz mellett, a polgarmesteri hivatal eldtt, a posta eldtt, a
vasutallomas mellett és a Szeszgyarndl. A régi intézmények €s szolgéltatisok kozelében a
varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontan alakult ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége
kozteriileten is biztosit parkoldhelyet, az épitési telken beliil kialakitott parkoldkat ritkdn veszik
igénybe a varakozni szdndékozok.

3.15.6. Varakozohelyek létesitése

A parkolasi lehetdséget sajat teriileten beliil kell biztositani az intézmények, ipari-, mezégazdasagi
vallalkozasok, kereskedelmi létesitmények, vendéglatohelyek bovitésénél abban az esetben, ha ez
miuszakilag megoldhat6. Ha a sajat teriileten beliili parkolds nem biztosithatd, akkor a sziikséges
parkolohelyek (melyek indokolt esetben 50%-al csokkenthetOk) és kerékpartarolok kialakitasdhoz
~az OTEK el6irdsainak figyelembevételével~ a kozteriilet igénybe vehetd. Ebben az esetben a
parkol6helyeket az adott egységtél 500m-es sugard koron beliil kell kiépiteni.

Parkolasi lehetdség javitdsa érdekében uj parkoldhelyek kialakitasa elsdsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkoléhelyek kornyezetét az OTEK el6irasai szerint fasitani kell.

3.15.7. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthalézata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizoltd
gépjarmiivek, valamint miszaki mentést végz6 gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrél, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganitrol. Az épitmények
megfeleld kozuti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes tuthal6zat megfelel az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat el6irasainak.

A tervezett szabdlyozési szélességeken belill tlizvédelmi szempontbdl is megfeleld tt, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti tirszelvényen kiviil kell elhelyezni, j61 megkozelithetd helyen.
A tlizcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell tavolitani. Sziikség
esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles burkolt feliiletet
szabadon kell hagyni a mozgaskorlatozottak akaddlymentes kozlekedésének biztositasa érdekében.
Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

3.15.7. Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos modszerrel, vagy a burkolaton kialakitott
folyokakkal, ritkan kiemelt szegéllyel, hossziranyu lejtéssel torténik.

A lakoutcakban az drkok gondozottak, az atereszek csak néhany helyen tomddtek el. Ezek tisztitasarol
jO karba helyezésérdl folyamatosan gondoskodni kell.

Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziilkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelen megoldast.

A magénteriiletek tulajdonosait 0sztonozni kell ciszternak, vizgyljtok kialakitasara, és tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténo kivezetését.
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Nyilt arkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a kapubejarok
alatt minimum 40 cm 4tmérdjl atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a kapubejardkat
utcanként hasonlé miiszaki megoldéssal kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek vizgyiijto teriiletein a csapadékviz 6sszegylijtését lehetdség szerint telken beliil
kell megoldani. Indokolt esetben a csapadékviz a telepiilési rendszerre is rakothetd, azonban ekkor
az Osszegylyjtott felszini vizeket az olajos szennyezOdésektdl meg kell tisztitani, és a bevezetést
késleltetettként kell kiépiteni.

A viznyelOket, akndkat iszapfogoval kell ellatni, ezzel megel6zhetd, hogy a bemosodott hordalék a
csatornaban dugulast okozzon.

Kozteriileti parkoldk épitése esetén 10 jarmi feletti befogad6 kapacitassal rendelkezd parkol6kban
0sszegyljtott csapadékviz, csak olajfogd miitargyon keresztiil kothetd ra a rendszerre. Alkalmazasi
engedéllyel rendelkezd, viznyelOkbe elhelyezhetd sziird is alkalmazhato, de ezek folyamatos
cseréjérol gondoskodni kell.

A meglévo arkokat, padkéikat csapadékcsatorndkat €s miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.

3.15.9. SWOT analizis:

Erdsségek Gyengeségek Lehetdségek Korlatok
1| A kozlekedés karos | 1 | feltjitasra 1 | Telepiilés tutjainak | 1 | Az onkorményzat sajat
hatasaitdl mentes szoruld utak, felujitasa, koltségvetésébdl nem
belteriilet. koztik a 62114 karbantartasa. minden esetben tudja
jelit ut is finanszirozni a
feltjitasra szorul. sziikséges
2| Kivalé pihenési és|2 | Az akadaly- | 2 |Jardék, kerékparos| |beruhdzasokat.
laké adottsagok, az mentesités nem 1étesitmények,
alacsony megoldott rampdk és egyéb
forgalomnak mindenhol. gyalogosfeliiletek
géjarmil elégtelenek a épitése. Parkolok,
forgalomnak és a| |jardak és zoldteriiletek,
kozeli kapcsolataik, egységes
erddteriileteknek kerékparos kialakitasa
koszonhetden. kozlekedés csak
egyes
szakaszokon
megoldott
A gazdasagi|3 | A parkolas csak |3 | A kozeli varosok |2 |Egyes utszakaszokon a
teriiletek a| [néhadny esetben (Székesfehérvar) szabvany szerinti
lakoodvezetektdl rendezetlen és teleptilések | | fejlesztés a meglevd
elkiiloniilnek, ezért biztonsagos és szabalyozasi szélesség
a kozponti gyors elérése a| |miatt csak részben
belteriilet koziton. megoldhato.
lakoteriilet csendes,
nyugalmas.
3.15.10. Feladatok

A kozlekedési hilozat fejlesztését tigy kell megoldani, hogy az a kdrnyezetet ne kérositsa, a zaj-,
rezgés- és levegdszennyezés ne novekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok feldjitasa a telepiilés
komfortfokozatanak ndvelése érdekében alapveto feladat.
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A rossz mindségli és feldjitasra szoruld utak feldjitasardl, addig karbantartdsar6l folyamatosan
gondoskodni kell. Jardakat, kerékparsavokat kell kialakitani a telepiilésen, a kozpontban és az
autébusz-megéalldhelyek kozott gyalogos-atvezetéseket indokolt 1étesiteni.

Az autObuszperonokat, varOkat és kerékpartarolokat egységesen célszerli kialakitani. Parkolasi
lehet0ség javitisa érdekében uj parkoldhelyek kialakitasa, elsdsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
4.1.1. Vizellatas

A kozségben és a kozeli Ipartelepi lakotelepen egységes vizmii tizemel.
Az Ipartelep ( Hungrana) 6nall6 kozmiellatassal rendelkezik
A vizjogi iizemeltetési engedély szamai: 35700/15443-1/2016 Alt.
A vizmii fobb mfitargyai :
— 2 db mélyfirasu kut
—2x50 m? térszini medence
— KezelOépiilet sziird tartadlyokkal ( kozség, lakotelep )
— Elosztéhilozatok ( kozség, lakotelep )
— 200 m>-es viztorony - kdzségnek
—50 m?’-es viztorony - lakételepnek
Uzemelési engedély szerinti vizfogyasztasi adatok :

Eves lekotott vizkivétel :  109.500 m’
Atlagos fogyasztas : 300-330 m¥/d
Csticsfogyasztas : 490-510 m*/d
A vizmi{i max. kapacitdsa:  atlag 490 m>/nap
csiics 770 m3/nap

A kutakbdl kiemelt viz mindsége nem felel meg a 201/2002 ( IX. 25. ) Korm. rendeletben eldirt
paramétereknek, a kitermelt viz a vastartalom tekintetében haladja meg a vonatkoz6 rendeletben eldirt
hatarértékeket, igy a kutakbdl kitermelt viz tisztitasa, kezelése sziikséges.

A vizm{ mikodése :

Szabadegyhaza telepiilés vizellatasat két darab mélyfurasu kut biztositja, melyekbe buvar- szivattyuk
keriiltek beépitésre, a kitermelt viz vastartalma miatt a viz tisztitasa sziikséges.

Miukodés:

A kutakbdl kitermelt nyers vizet a buvarszivattyik Radifem ill Culligan tip. vastalanitd sziir6kon
keresztiill nyomjdk a 2x50 m? -es térszini tisztaviz tirolémedencékbe,

A vastalanitott szlrt viz folyamatos fertotlenitése — mindkét egységnél — kléradagold berendezéssel
torténik.

A medencékbél az 1 sz. szivattyi egység ( 3 db gép ) a kozségi elosztdhaldzatba és azon at a 200m?
-es viztornyba nyomja a tisztitott vizet.

A medencékbdl az 2 sz. szivattyi egység ( 2db gép ) a lakételepi 50 m? es viztorny, ill. a lakételepi
elosztohalozat ellatasat biztositja.

A vizmii automatikus miikodésti primer miiszerezettséggel.

A vizbazisbol a lekotott kivehetd vizmennyiség évenként keriil meghatarozasra.

A vizjogi iizemelési engedély szama : 35700/15443-1/2016 alt.

Uzemeltetd: FEJERVIZ Zrt Sarbogardi Uzemmérnokség

Vizmiitelep
A Szabadegyhaza 953/1 Hrsz. teriileten kialakitott, és lehatarolt vizmiitelepen az

— 1. sz. és a III sz. mélyfurasu kut
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—2x50 m? térszini medence
— kezel6épiilet, atemeld szivattyikkal, sziir6kkel
— 50 m? -es viztorony
keriilt elhelyezésre.
A viz kezelése:
- sziirés gyorsszirok ( Radifem, Culligan)
- fertétlenitése ADVANCE tip kléradagoldval. torténik.

Viztermel6 kutak adatai
1. szamau kit

helye: 953/1 Hrsz vizmiitelep
furas éve: 4985 Kkat. sz: K-28
kit mélysége: 244 m

A kut sériilékenységi kategoridja : nem sériillékeny

A kitnak a feddrétegek mindsége és vastagsdga okan sem hidrogeoldgiai "A" sem a "B" védéteriilet
kialakitasa nem sziikséges.

Vizmindség: hatarérték feletti vas-tartalom miatt a kiemelt vizet vastalanitani kell.

Uzemi vizhozam: 280 1/p

II. szamd kdat: ~ megfigyeld kiit

III. szadmu kut:

helye: 953/1 Hrsz vizmiitelep
furas éve: 1988 kat. sz: B-30
kit mélysége: 73 m

A kut sériilékenységi kategoridja: B

A vizsgalatok szerint védoteriilet kijelolése nem sziikséges

VizminOség: hatarérték feletti vas-tartalom miatt a kiemelt vizet vastalanitani kell.
Uzemi vizhozam: 320 1/p

Elosztéhalozat:
A vizhalozat két nyomasovezetbol all.
1 sz. nyoméasovezet ( ipartelepi lakotelep )
A halo6zati nyomés
- max. kialakul6 nyomés: 3,8 bar
- min. (cstcsfogyasztiasnil): 2,5 bar
2 sz. nyomasovezet ( kozségi halozat )
A hal6zati nyomés
- max. kialakul6 nyomés: 3,8 bar
- min. (csucsfogyasztiasndl): 2,2bar
A vizmi elosztéhal6zatanak valamennyi vezetéke KM PVC ill. KPE miianyag cs6bdl késziilt.
Szabadegyhiza -i elosztéhalozatok hossza: 19.598 m
Kozkifoly6 : 7 db
Tlzcsap 86 db
keriilt a rendszerekben beépitésre.

Viztornyok:
A vizbeszerzés és fogyasztas kozotti eltérések kiegyenlitésére a technoldgiailag sziikséges

tartzkodasi id0, valamint a tliziviz mennyiség biztositasara atfolyasos rendszerli acél viztorony
szolgal.

Kozségi viztorony:

Ak 200-30 tip tulfolyoszintje: 155,4 m Bf.

Helye: Szabadegyhaza 016/24 1 Hrsz. teriilet

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 61



Szabadegyhdza telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgilata alatdmaszté munkarész

Lakételepi viztorony:

Ak 50-18 tip tulfolyoszintje: 145,58 m Bf.

Helye: Szabadegyhaza vizmiitelep ( Hrsz 0364/10 )

A vizmii fejlesztése, a fejlesztési teriiletek vizellitdsanak megoldasi lehetdségei
A jelenlegi iizemel6 vizmii miikodési, ellatasi problémai, fejlesztések

A kozségi kutak vizad6 rétegével kozel azonos rétegekre keriiltek telepitésre, a HUNGRANA gyar vizmi
katjai.

Ebbdl adéddan a gyari vizkivételek a kozségi kutaknél nagyobb depressziét okoznak, a kivehetd vizmennyiség
csokken.

Az elosztéhalézat KM PVC és KPE cs6bdl épiilt . néhany helyen a cséhaldzaton dgvezetékek is talalhatok,
amely két évente tobb alkalommal 4t kell 6bliteni, a nyari csicsfogyasztas elott, és egyéb havaria ( csétorés )
elharitds utan.

A hélézaton megfeleld szakaszolasi pontok ( tolézarak ) elhelyezése hianyos, mosatisi pontok nem keriiltek
beszerelésre.

A kotelez6 karbantartasok sordn a hidnyossagokat pétolni kell.

Az két kutbol kivehetd vizmennyiség elégséges a kdzség tavlati nyéri vizellatasdhoz.

Sziikség esetén a két nyomdaszona toldozar allitdsokkal Osszekapcsolhat6, igy a teljes haldzat vizellatasa —
nyomdascsokkenés mellett — egyetlen magas tdrozdval is ideiglenes lizemben iizemeltethetd ( pl torony javitas,
tisztitas, karbantartas stb. esetén )

A fejlesztési teriiletek ellatasa

Vizmditelep:

A kozség €s a lakotelep tovabbi biztonsagos vizellatds érdekében egy tj kit furasat kell megvaldsitani.

A kutakat tobb mint harminc éve furtdk, igy a meglévd teljes kort feldjitasat, tisztitdsat programozottan el
kell végezni, a kivehetd viz paramétereit tjra meg kell hatarozni, sziikség esetén a tisztitoml mitkodését
modositani.

@
N\
h

A telepiilésen kiépitett ivoviz hildzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep
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4.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas
Jelenlegi allapot

Szabadegyhiza, Séarosd, és Perkdta kozségek szennyvizelvezetése ¢és szennyviz kezelése
»Szabadegyhaza és térsége szennyvizelvezetése €s tisztitdsa” c. projekt soran épiilt ki a 2000 évek

elején.
A projekt soran az alabbi keletkezo elvezetendd szennyvizmennyiségek keriiltek meghatarozasra.
Szabadegyhéiza: 173 m%/d
Sarosd: 215 m*/d
Perkita: 273 m*/d
Osszesen: 661 m*/d

A rendszer miikodése:
Az egyes kozségben DN 200, DN 300 csatorndkkal gravitacios szennyvizelvezetd rendszer épiil ki, a
mélypontokon szennyviz atemeldvel.
az egyes telepiiléseken Osszegyijtott szennyviz a telepiilési végatemelOnél
( fOmiivi atemeld ) keriil egyesitésre, amely atemelOk szivattydja a szennyvizet a kozos
szennyviztisztito telepre emeli & nyomocsovon.
Igy a telepre keriil bevezetésre nyomdcsdvon 4t a telepiiléseken 6sszegyiijtott szennyviz.
A héarom telepiilés szennyvize tehat a kozos ( Perkata kozigazgatasi teriiletén épiilt ) tisztitdtelepen
keriil kezelésre és tisztitasra.
Szabadegyhaza kozségben a megépiilt gravitacids csatornahaldzat:

DN 200 KG PVC csatorna 13.445 m

DN 150 KG PVC hazi bekotd csatorna 5 734 m
A telepiilésen beliil az egyes hal6zati a mélypontokon szennyviz atemeld keriilt telepitése, amely
szivattyuja a lefolyasi iranyba halad6 gravitacios csatorndba emeli be a szennyvizet , amig a viz eljut
az Sz-1 jelll végatemelObe. A lakételepi SZ-8 jelli atemeld nyomocsovon at a kozségi rendszerbe
emeli be a szennyvizet. A fOmiivi SZ-1 jeli atemel6tdl DN 150 nyomdcsovon keriil a
szennyviztisztito telepre atemelésre.
Epiilt: 7+1 db kizségi MOBA tipusi atemeld
Szennyviz nyomdcsovek:

Halozati: 3607 m

FOm{ivi. 1650 m a kozponti szennyviztisztito telepre
Szennyviztisztito telep

OMS rendszerti

Kiépitett hidraulikai kapacitdsa: 1450+ 50 m*® ( 10917 LEE)
A tisztitott szennyviz befogaddja a Szabadegyhazai vizfolyas.
A rendszer moddositott vizjogi lizemeltetési engedélyének szama: KDTH-2839-009/2014
Uzemeltets: FEJERVIZ Zrt. Sarbogardi Uzemmérnokség

A telepiilés szennyviz elvezetésének fejlesztése

A fejlesztések soran a rendelkezésre allo tisztitasi kontingens feliil kell vizsgalni.

A szabalyozési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a meglévd elvezetd
rendszerhez gravitacios vagy kisatemelds megoldéssal csatlakoztathato.

A kozségen beliili fejlesztések a gyiijtd csatorna halézathoz tisztité aknaihoz torténd csatlakozassal (
esetleg Uj akna épitésével ), mindenképpen csak tisztité aknahoz torténhet.

A fejlesztések soran a graviticids csatorna halézat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miszaki megfontolasok pl. tisztithatosdg, nagyobb esés stb. miatt a csatornik 1ényeges kapacitas
tobblettel rendelkeznek.

A kozségi atemeldk szivattyd kapacitasat, az egyes kiemelked0en nagy szennyvizet kibocsatd
fejlesztés soran — az elvezetés vonalba esé valamennyi miitargyat szivattyd, és nyomocso kapacitast
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— feliil kell vizsgdlni és sziikség esetén az atemeldkben szivattyikat kell cserélni. A szennyviz
tisztitotelep intenzifikaldsat, bovitését meg kell kezdeni.

Ez a gépcserék, €s a tisztitotelepi kapacitis biztositasa, esetleges novelése mellett a helyenként a
fejlesztés feltétele.

Azoknak a fejlesztéseknek a javasolt szennyviz elvezetési megoldasa, amelyek a belteriilettol
tavolabb létesiilnek:

A teriileten szennyviz kisatemel6t kell telepiteni, amely szivattyui a rovid nyomocsovel a

a kozségi legkozelebbi gravitacios csatorna végaknajaba emelik be a szennyvizet.
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A telepiilésen kiépitett szennyviz hildzat forrds: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.4. Csapadékviz-elvezetés

Jelenlegi allapot

A telepiilés sikvidéki jellegli, 118 -225 mBf magassidgok kozott telepiilt.. A telepiilésen athalad a
Szabadegyhazai vizfolyas, amely a telepiilés levezetett felszini vizeinek befogadoéja.

A vizfolyas adatai:

Esése: valtozod, Qv = 3,4 m’/sec. rézsii: 1:1,5, -1:2 fenék szélesség: 1,0m

Az arok alsé szakaszanak a kezeldje a KDT VIZIG, a — telepiilésen atvezetd — felsd szakaszkezeldje
a Dunatjvarosi Vizgazdalkodasi Epitéipari és Kornyezetvédelmi Térsulat

Evi csapadék 4tlag 580-640 mm.

A telepiilés nagyobb része csaladi hazas beépitésti viszonylag nagy telkekkel. A lakotelepi rész
emeletes blokk hazakkal keriil megépitésre.

A telepiilést ketté szeli a Budapest — Pécs vasitvonal, és az 4j 62 sz ut.

Az utcak jellemzden aszfaltos utak.
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A telepiilés a 1990 évek elején megkezdte a telepiilés belteriileti csapadékviz elvezetésének
terveztetését, majd szakaszos részbeni kiépitését.

2009 - ben a korszeriisitett tervek alapjan az E-i részek utcdinak csapadékviz elvezetésének kiépitése
is elkésziilt.

A vizjogi iizemeltetési eng szama: 28320/2010

A telepiilés utjai mentén kiasott arkok foldarkok, taldlhatok valtozo mélységgel kialakitva.

A 62114 sz. koziat mentén burkolt arok is kiépiilt.

Az arok rendszerek csatlakoznak a befogadé vizfolyashoz.

A kozség csapadékviz elvezetése a meglévo arokrendszeren at Iényegében megoldott ill. megoldhatd.
Az arkok, kapubejardk néhol eltomddtek. Eldfordul attoltéssel késziilt kapubejaro is, azaz nem épiilt
csbateresz. Sok helyen a folyasi fenékszint nem megfelelden keriilt megvalasztasra, kialakitasra,
amely arra utal, hogy az arkok egy része vizkarelharitas**ként késziilt.

Néhol kisebb lefolyastalan teriiletek is kialakultak ahol az arkok feliszapolddtak és szikkasztoként
funkcionalnak.

A kiépitett arkok folyamatos karbantartas, tisztitds mellet tudnak csak megfelelni funkcidjuknak.

A fejlesztési teriiletek, és a telepiilés csapadékviz vizelvezetése

A szabalyozasi tervben kijeldlt fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése a tervezett és feludjitasra

keriil6 csapadékviz elvezetd rendszerhez csatlakozassal megoldhato.

A kozségen beliili fejlesztések az egyes arkokhoz csatorndkhoz csatlakozassal torténhet.

Minden esetben feliil kell vizsgélni, hogy a vizelvezetés a befogaddig biztositott-e?

Azokon a helyeken ahol a teriilet csapadékviz elvezetés el0z0 fejezetben ismertetett engedélyes terve

még nem késziilt el, vagy nem terjesztették ki a teljes vizgytijtére ott a tervezés soran figyelembe kell

venni a szabalyozési tervben megjelolt fejlesztési igényeket is.

Az iparteriileti teriiletek és az oda tervezett utak viztelenitése olajfogdk telepitése utan nyilt, arkok

kiépitésével torténhet, csatlakozva kozségi elvezetd rendszerhez.

El kell készitetni a kozségi vizkar elharitasi terveket.

Tervezési szempontok, célkitiizések:

= Vizgyiijté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgyljtén beliill azonos miiszaki kiépitési szint
elérése.

= A csaladi hazas teriileteken a csapadékviz minél nagyobb mértékli visszafogasa
( Ontozésre, egyéb felhasznalasra )

= A felszini vizek karokozas nélkiil torténd elvezetése.

= A kornyezeti és vizminOségi allapot javitdsa a befogad6 védelmében.

= Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.

» Okoldgiai szemléletii vizrendezési elvek és modszerek alkalmazésa.

= A belteriileten jelentkezO csapadékviz mennyiség szétvalasztdsa kozponti tarolassal torténd
visszatartasa, ahol az sziikséges a lefolyasi viszonyok javitaséra..

= A vizmindség védelmét szolgald uszadék €s hordalékfogdk kialakitasa a vizelvezetd rendszereken.

A pontos miiszaki meghatarozashoz minden esetben részletes engedélyezési €s kiviteli terveket kell

készitetni.

A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a csapadékviz adatokat és a miiszaki megoldés

részleteit pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet vizelvezetésének

szempontjait, érdekeit.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megijulé eréforrasok, egyéb)
4.2.1. Villamos energia ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak iizemeltetéje az E.ON Eszak-dunantili Aramhélézati Zrt.
Székesfehérvari Régidja.
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Tobblet villamos energia igény a meglévo villamos hal6zatrdl kielégithetd. A konkrét miiszaki
megoldas az &ramszolgéltatohoz eljutatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos
hal6zat bovitéseket az &ramszolgaltatd a torvényi eldirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti.
Nagyobb energia igény esetén fogyasztdi beruhazas is elképzelhetd.

A telepiilés villamosenergia ellatisa a tavlati igényeknek is megfelelden biztositott. Uj 20k V-
os hélozat és tr. allomas létesitése esetén, tombfeltardsok €s utca nyitdsok sordn, a nyomvonalat
kozteriileten kell elhelyezni, illetve a nyomvonalon a biztonsagi ovezet részére helyet kell biztositani.
Uj kozépfesziiltségli halézatszakasz épitésekor a vezeték tulajdonosa és lizemeltetdje részére, (EON-
EDASZ) a nyomvonalra vezetékjogot kell szerezni.

A biztonsigi 6vezet szélességét a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmil biztonsagi
ovezetérdl, adja meg:

- 20kV-os szabadvezeték esetében a sz€lsd vezetékszaltol mindkét irdnyban, belteriileten 2,5m
kiilteriileten Sm a biztonsagi évezet hatara.

- Foldkabel esetén 1-1m.

- Transzformétor dllomés esetén a sziikséges teriiletet hatara oszlop tr. allomasnal, az dllomas
koril Sm. Ezen tivolsig az iizemben tartd hozzajarulasaval csokkenthetd. Epitetthazas
transzformatorallomas esetén a biztonsagi ovezet hatarat a berendezés falai hataroljak.

1. NAGYFESZULTSEG
A Kkiilteriileten észak-dél irdnyban athalad az orszagos nagyfesziiltségli féelosztd

halozat Székesfehérvar — Dunadjvaros kozotti 120 kV-os tavvezetéke. Biztonsagi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn a szélsd, nyugalomban levd aramvezetoktdl vizszintesen és nyomvonalukra
merdlegesen mért, 13-13 m tavolsdgokra levd fiiggdleges sikokig terjed. Ezen beliill barminemi
épitési tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval végezhetd.

A HUNGRANA Kft ipari teriiletétl nyugatra taldlhaté 120/20/25 kV-os aldllomas, melyrdl
a kornyék energiaellatasa torténik.

2. KOZEPFESZULTSEG

Szabadegyhiza ellatasa a 120/20/25 kV-os aldllomésbdl kiinduldé 20 kV-os 1égvezetékeken
torténik.

Szabadegyhaza teriiletén beliil is 1égvezetéken keriilnek ellatasra a kornyezd utcdkban
elhelyezett oszlopra szerelt transzforméator allomasok. Ezen tdvvezetékek biztonsagi ovezete 5 méter,
de a vezeték azon szakaszan, amely belteriiletre €s fokozott biztonsidgra vonatkozd eldirdsainak
megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter a sz€lsO, nyugalomban levé aramvezetoktol mérten. A biztonsagi
Ovezeten beliili épitési tevékenység nagymértékben korlatozott.

A telepiilés teriiletén nem talalhat6 kozE€p és nagyfesziiltségli foldkabeles haldzat.

A telepiilés teriiletén 8 db 20/0,4 kV-os transzformator 4llomas tizemel, mindegyik oszlopra
szerelt kiviteldl.

3. KISFESZULTSEG:

A villamos energia ellatas a jelenlegi fogyasztoi igényeknek megfelelden kiépitett.

A kommunélis hilézat 1égvezetékes, beton illetve kis mértékben faoszlopos kialakitasu.

Az Uj beépitési teriileteken a szabalyozasi terv térszin feletti halozat 1étesitését megengedi.
Természetesen a dragabb bekeriilésti foldkabel-halozat is létesitheté. Uj 1égvezetékes haldzat
1étesitésekor a tobbi kozmii elhelyezést figyelembe véve, a jarda és az uttest kozott haladhat a vezeték,
az oszlopok elhelyezése a szilard burkolattél lehetéleg min. 0,50m-re legyen. Amennyiben az
oszlopsor a jarda és a kerités kozé keriil a szigetelt 1égvezeték és lakdingatlan telekhatira kozott
legalabb 0,50m tavolsag legyen. A vezetékek legkisebb magassaga az utak f6lott 5,50m lehet.

1kV-os foldkabel 1étesitésénél a biztonsigi ovezet hatara a kibeltdl mindkét irdnyba: 1-1m.
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Kisfesziiltségli halozat 1étesitése esetén is vezetékjogot kell szerezni a nyomvonalra,
aramszolgéaltato javara, €s azt a tulajdoni lapra be kell jegyeztetni.
Térszint feletti kozmiivek elhelyezésénél az MSZ 7437/3-80 el6irasait kell betartani.

4. KOZVILAGITAS:
A meglévd kozvilagitas a kommunalis halozat oszlopaira szerelt vilagitotestekkel van

megoldva.
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A telepiilésen kiépitett elektromos energia halozat forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.2.2. Foldgaz energia ellatas
A foldgazfogad6 allomas KOGAZ KS-1-60-C tipusu, 6,0/3,0 bar tizemnyomastd, Qn=1500 m3/h,
1991. évi telepitésii, biztonsigi ovezetének mértéke 10-10 m. Az E.ON nyilvantartidsa szerint a
telepiilés jelenlegi fogyasztoi 1étszdma Osszesen 619 fogyasztasi hely, mely szerint az egyidejliséget
figyelembe véve tovabbi korlatozott kapacitasbovités lehetséges.
A szerkezeti valtozasok miatti esetleges tobblet gazigény a meglévd kozteriileti, vagy kiilteriileti
gazeloszt6 haldzatrol elégitheto ki.
A gazeloszt6 haldzatot érintd bovitéseket a szolgéltato a torvényi eldirdsok szerint — dij ellenében —
épiti ki. Maganteriileten megval6suld bovitések (eloszté haldzat) esetén vezetékjogi megallapodas
sziikséges.
Jelentds tobblet gazigény esetén a szolgaltatdval egyeztetni kell a fogado, ill. az elosztd rendszer
kapacitasdnak bovitése miatt.
1. Belteriiletet érintd valtoztatasok: a telepiiléskozpont kornyezetében a hatdlyos tervben
kijelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb helyen falusias lakoteriilet teriilet-
felhaszndalasba kertil. Belteriileti kertként jelolt teriiletek mezdgazdasagi teriiletek lesznek.
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A kialakitand6 falusias lakoteriileti részek gazigénye a Szabadsag tér EK-i és DNy-i részén iizemel
D32, ill. D63 eloszt6 vezetékrdl telki ledgazisok kiépitésével biztosithato.
A teriiletek esetleges kozteriiletbe vonasa, vagy abbdl torténd kivondsa esetén a gazszolgaltatdval
torténo egyeztetés sziikséges (nyomvonal, védelmi dvezetek, vezetékjog).

2. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet-felhaszndlasba keriilnek. Az Orszagos
Erdéallomany adattarban szerepld erdéteriilet erdd teriilet-felhasznalasba keriil.

Az atsorolt teriiletek esetleges gazigénye a Jozsef Attila utcdban, a Bem kozben és a Felszabadulas
utcaban iizemeld elosztd rendszerrdl csatlakozd vezetékek, kozteriileti elosztd vezetékek, vagy
telephelyi célvezetékek megépitésével elégithetd ki.

3. Kiilteriileten az 4j 62. fout kornyezetében a meglevé mezdgazdasagi majorok teriiletei
gazdasagi teriilet helyett kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet-felhasznalasba keriilnek.
Az un. Szeszgyari lakoteriileten a gazdasagi teriilet-felhasznalas és erdoteriilet helyett
telepiiléskozponti vegyes teriilet-felhasznalas kijelolés torténik.

A felmeriil6 gazigény korlatozottan, a szeszgyari lakoteriiletet ellatd nagykozép nyomasu vezetékre
csatlakozva lathato el.

4. A Kkiilteriilet északi részén a mezOgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett
kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet-felhaszndlasba keriilnek. Az Orszagos
Erdéallomany adattirban nem szerepld erdéteriilet a miivelési dgnak és a tényleges
hasznositisnak megfelel6en mezdgazdasagi teriilet-felhasznalasba keriil.

Az atsorolt teriiletek gazdasagosan — elosztd vezetékrendszer hidnydban — nem lathatok el
foldgazzal.

5. A belteriilet északi részén a mezdgazdasagi majorok teriiletei gazdasagi teriilet helyett
kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet-felhasznalasba keriilnek.

Az érintett teriileten eloszt6 vezetékrendszer nem iizemel, kialakitdsa nem célszerii, gazdasagtalan.
Foldgaz energia igény nincs.
6. A Szeszgyari traféallomas gazdaségi teriilet helyett kiilonleges kozmii teriilet-felhasznalasba
kerdiil.
Az atsorolas foldgaz eloszt6 rendszert nem érint, gdzigény nincs.
7. A helyi védelem alatt all6 volt temet0 teriilete kiilonleges beépitésre nem szant temetd
A temet0 teriileti atsoroldsa f6ldgaz eloszt6 rendszert nem érint.
A tervezett viltozdsok egyéb szénhidrogén ilizemii szillitd- és elosztd vezetékrendszert nem
érintenek.
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Ko6zép- és Nagykodzép nyomasud gazhalozat

A telepiilésen kiépitett f6ldgaz haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozata a dunadjvéarosi 25-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljdk el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszdgos atlagnak
megfelelden jelentdsen csokkentek.

A jelenlegi hal6zati kapcsolatok lehetOséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek &ltalanos
elérhetdségére.

A telepiilésen beliili hal6zat szabadvezetékes, illetve 1égkabeles kiépitésii. Belathaté idon beliil a
foldkabelbe valo athelyezés nem varhato, de az uj fejlesztési teriileteken mér ezzel a megoldassal
célszerli élni.
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A mobiltelefon és mobilinternet szolgaltatasok a telepiilésen j6 mindségben elérhetéek. A szélessavu
internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormény a Digitalis Nemzet Fejlesztési
Programrél, mely nagyléptékli halozatfejlesztési projektek megvaldsitasat késziti el6. A program
keretében megvaldsuld hilozatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel timogatandok.

A Magyar Telekom Nyrt altal kiépitett vezetékes haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipétlok

A telepiilésen szdmottevd megujuld energia hasznositds jelenleg nincs. Egyedi kozmiipotlok
kizar6lag a meglevo zart szennyviztarozok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatdsara, a varhatd
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentéilt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegdtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban. A kornyezeti
értékelés kiilon keriilt dokumentalasra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelds
allamigazgatisi szervek és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezésével
érintett allamigazgatasi szervek kore eltér.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az 1d6kozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szandékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
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Szabadegyhdza telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgilata alatdmaszté munkarész

valtoztak. A moédositasok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatasra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabalyozas Osszhangja a tervezett szabalyozissal megvaldsul.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Uj helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabalyozasi tervek megalkotéaséra az épitésiigyi
jogszabalyok jelentds megvaltozisa miatt volt sziikség. 2013. januar 1-ét kovetden hatalyba 1épett az
Uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény),
az orszgos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szO6l6 253/1997 (XIL. 20.)
korméanyrendelet (OTEK). A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. Korm R. értelmében az OTEK telepiilésrendezési kovetelményei
és fogalomrendszerének alapveté véltozdsa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt telepiilésrendezési
eszkozok 2021. december 31-ig hasznalhatok. Az uj (kormanyrendeletben szabalyozott felépitésii)
helyi épitési szabdlyzat rovidebb és attekinthetdbb lett. A kormanyhivatalok a 2016. év folyaman
végzett HESZ célellendrzéshez egy moédszertani dtmutatét bocsitottak az Onkormédnyzatok
rendelkezésére, amelyben a HESZ-re vonatkozo torvényességi elvarasok dsszefoglaldan szerepeltek.
szabalyzat-tervezete.

A HESZ mellékleteként késziilt szabélyozasi terv a Korm R. tartalmi kovetelményei és 6. melléklete
szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI a kévetkezékben foglalhatok 6ssze:

1. Epitési dvezeti tagolds alapjat a hatalyos szabalyozasi terv, a beépitési sajatossagok, az dvezeti
tagolas alapjat a taji, természeti adottsdgok adjak.

2. Az é&ltalanos és orszagos érvényll eldirasoknal szigoribb eldirdsok csak a legsziikségesebb
mértékben keriiljenek megallapitasra.

3. A telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozas 0sszhangja a tervezett szabalyozassal valdsuljon meg.

4. Az uj teriiletfelhasznalasu teriileteken az épitési dvezetek és Ovezetek szabalyozasi eldirasainak
meghatirozasa a meglevo haszndlat és a célzott hasznositas szerintiek.

A szabdlyozasi terv épitési Ovezetei és Ovezetei a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
kategéridinak megfeleldek, a miiszaki infrastruktira hal6zat elemei és a védelemmel érintett teriiletek
lehatarolasa megtortént.
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