Szabadegyhaza Kozség (")nkorményzz.l_ta Képviselo-testiiletének hataskdrében eljiré
Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzat Polgarmesterének

16/2020. (XI.11.) 6nkormanyzati rendelete
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Szabadegyhiza Kozség Onkorményzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl sz6lé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében, valamint az
épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag
helyi 6nkormdanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1) bekezdésben
meghatérozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL torveény 8. § (2) bekezdesében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet szerint, a véleményezésben részt
vevd Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a F ejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
viziigyi és vizgazdalkodasi hatésagi jogkérben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig, az
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, a Kézép-Dunantili Viziigyi Igazgatésag, a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosaga, Budapest Fovaros Korményhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utligyi Osztaly,
Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Innovacios és Technoldgiai
Minisztérium Légiigyi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly, a Fejér Megyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztilya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala, a Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztaly Erdészeti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendér-
fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyészati Osztaly, a Nemzeti
Média és Hirkézlési Hatosag Hivatala, az Orszdgos Atomenergia Hivatal, a Budapest Févaros
Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztaly véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Altalanos rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazéasaban:
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b) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kézott mer6leges vonalban mért
legkisebb telekszélesség

c) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Gvezetben vagy Gvezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhet6 funkciok céljara épiil.

d) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznalatit kiegészitik,
kiilonélloan épiilnek és nem minGsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszdmtarold, barkdcsmihely, allattarté épiilet, fedett
uszomedence, szauna, sport-és fitnesz éplilet. A kettdnél t6bb gépkocsi tarolasira alkalmas
sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.

e) Kialakult: ahol a szabalyozédsi terv épitési Ovezeteinek, Ovezeteinek épitési eldirdsai a



kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozéan ,,K” kialakult jelet tartalmaznak, ott az
épitési Hvezetbe, Gvezetbe tartozo ingatlanon telekalakitds nem végezhetd, kivéve a telekhatar-
rendezést és szabalyozast.

Kialakult: ahol a szabélyozasi terv épitési 6vezeteinek épitési elbirasai ,,K” kialakult jelet
tartalmaznak, ott a meglevé beépitési médon valtoztatni nem lehet. A telek legnagyobb
beépitettsége és az épitménymagassag , K jelolés esetén legfeljebb az épitési dvezetre
jellemz6 mértékszamtol +10%-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése
esetén az épitési Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitds nem végezhets, kivéve a
telekhatarrendezést. Telekhatar-rendezés a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al véltoztathatja
meg.

2. § A képviselo-testiilet:

a)
b)

c)
d)

az épitési dvezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-1 jelii és M=1:5000 méretarany Szabadegyhaza kézponti belteriileti szabalyozasi
tervét a 2. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-2 jelli és M=1:5000 méretaranyd Szabadegyhaza Szeszgyar kornyéki teriilet
szabalyozasi tervét a 3. melléklet szerint dllapitja meg,

az SZT-3 jelt és M=1:15000 méretaranyt Szabadegyhaza kiilteriileti szabdlyozasi tervét a 4.
melléklet szerint dllapitja meg,

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3. § (1) Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek mddositdsa csak jelen rendelet és a mellékletét
képez6 szabalyozasi terv modositasaval térténhet:

a)
b)
c)
d

szabalyozasi vonal;

épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;
épitési hely

telek be nem épithetd része

(2) Ms jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi eldirasok alapjan
kotelezd érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

védbtavolsagok;

veszélyességi Gvezet hatara

miemlék;

régészeti tertilet;

helyi jelentdségii védett érték

orszagos 0kologiai haldzat magteriilet;

orszagos Okoldgiai hldzat 6kologiai folyoso teriilete;

kiemelten érzékenyfelszin alatti vizmingségvédelmi teriilet hatara, teriilete

(3) T4jékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a)
b)

©)

kozigazgatési hatar;
belteriileti hatar
javasolt telekhatar
II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. § (1) Kozteriilet (kozlekedési, zoldteriileti és killonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet
Ovezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvard, kerékpartarolo stb);

b) koztisztasaggal, kézmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak;

¢) szobor, emlékmii, utcabutor;

d) park és jatszotér épitményei;

€) arusito pavilon;

f) koztisztasagi és kozegészségligyi 1étesitmények céljara szolgaléd épitmény.
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(2) Kozteriilet (kozlekedési, zoldteriileti és kiilonleges beépitésre nem széant fasitott kozteriilet Svezetben)
ideiglenesen igénybevehetd:

a) vendéglatd 1étesitmények idszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgalo sator, pavilon stb

¢) id6északos 4rusit6 pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi 1étesitmények céljara
(3) A gyalogatkeldhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(4) A kozteriileti parkolokat minden esetben fésitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfeleléen kell atalakitani.
(5) Fasor létesitésénél, parkold fasitdsandl, vagy ilyen jellegh zoldfeliilet feldjitasanal a zoldfeliiletet
alkoté faegyed részére legalabb legaldabb 1 m3 terméfoldtomeget, vagy terméfolddel feltsltott diltetd
g6drot kell biztositani.
(6) Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kdzteriilet Gvezetben kivételesen elhelyezhetd tobb gépkocsi
tarolasara szolgalo, t6bb 6nallé épiilet az S5. § szerinti beépitési eldirdsok megtartisaval

L. FEJEZET _
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Régészeti teriiletek
5. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljami.
(2) A régészeti értekek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Mitemlék védelem
6. § (1) A telepiilés milemléki védelem alatt 4ll6 és a nyilvantartasba vett milemlékén és annak
kornyezetben (a miemlékké nyilvanitast kovetden a mtiemléki kdrnyezetben) torténd épités esetén, a
vonatkozo 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A miiemléki értekek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Helyi értékvédelem
7. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabélyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak részesiilnek
helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkozo dnkormanyzati rendelet elbirdsait kell
figyelembe venni.

IV. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
6. Taj- és Természetvédelem

8. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentéségli védett természeti teriiletek, az Orszagos Okologiai
Halézat Magteriilete és az Orszagos Okolégiai Halozat Okologiai folyosé (tovébbiakban: Skolégiai
halozat teriilete) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dkologiai halozat teriiletén torténd Epités esetén az épiileteket, épitményeket nyomvonalas
létesitményeket €s berendezéseket uigy kell elhelyezni, hogy azok feleljenek meg a természet védelmérdl
sz0l6 toérvény és az egyéb, a természetvédelemmel Gsszefliggh jogszabalyok elbirdsainak.

V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
7. Kornyezetvédelem
9. § (1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén az egyes terliletek hasznalata ugy folytathat6, ha a hasznalat:
a) amegengedett hatarértéken beliili mértékli kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdmyezetkarositast,
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c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy legalabb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kdmyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védodtavolsaga nem keriilt meghatarozésra — a telekhatéron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten éllattarté épiiletet és tragyatdroldt csak falusias lakoteriileten,
valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriileten lehet épiteni.
b) Az éllattart6 épiiletet az utcafronti €pitési vonaltol szamitott 15 m-en tul, lako rendeltetésii
éptilettd]l 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.
¢) Haszonallattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertirold, feldolgozé és forgalmazéd
létesitményektol, tovdbba o6voda, iskola, egészségiigyi intézmények ¢és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.
d) Nagylétszamu allattart6 telep nem 1étesithet6 a telepiilésen.
e) Uj éllattarté telep belteriilettdl, védett teriilet hataratol vizfolyastol, vizfeliilettd] legaldbb 100
m védétavolsag biztositasaval alakithatd ki.
(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mez6gazdasagi {izemi teriileten a kozteriilettel hatdros telekhatar
mentén 5 m széles, az €pitési Gvezettel, illetve Gvezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes
zoldteriiletet kell 1étesiteni.

8. Felszin alatti vizek védelme

10. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemz6kbol kovetkezoen, Szabadegyhaza telepiilés
kozigazgatasi tertilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kézhasznalath teriilet kialakitdsanak
részeként, az azokat feltaré uthalézat részeként, a talajvédelmi elGirdsoknak megfelelden kell
megvalositani.

(3) A vonatkozé jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zbldfelilletein elszivarogtathato, vagy kbzvetleniil a befogadoba vezethet6.

(4) A szennyvizkézmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihdlozat kiépitéséig a kdzmiipotld
hasznalata kételezo.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kdrnyezetvédelmi érdekbél keriilend6.

(6) Felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriileten torténd épités esetén a kornyezetvédelmi

7”7

torvény és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozé rendelet elbirasait be kell tartani.

9. A levegd védelme

11. § (1) Szabadegyhaza K6zség az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatarértéket meghaladé
szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni,

b) 0j épitményt elhelyezni, illetve meg 1€v6 rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kdrnyezeti hatasa bilizzel jaré teriilethasznalat nem folytathato.
(4) A zavaré mértékl 1égszennyezd komyezeti emissziéval jard, szagos-blizos létesitmény koriil a
kozegészségligyi, a kérnyezetvédelmi és az épitési hatosag elbirdsai szerint a szennyezd épitménytdl
meghatarozott véddtavolsagot kell kijeldlni. A védétavolsagon beliili védoteriileten huzamosabb emberi
tartozkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal Osszefiigg 0j létesitmény
nem helyezhetd el.
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10. A terméfold védelme

12. § (1) Barmely épitési munka soran a termdfsld védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositasardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kovetden
szabad.

(3) A fteriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Gj tevékenység miikSdése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6z6, mérgez6) anyag a talajt nem kérositja.

(4) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezotlen valtozasat okozod, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

11. A zaj elleni védelem
13. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okoz6 létesitmény kizarélag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathat6, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatdrértéket nem
haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény kdrnyezetében, az
utkategéria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatdrozott zajterhelési hatérértéket nem
haladhatja meg.
(3) A vasutvonal és az autopalya mentén a meglevé zajvédo falak nem bonthatdk el, 0j zajvédd falak
létesitése kozlekedési teriileten lehetséges.

12. Veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem

14. § Szabalyozasi terven jelolt veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem koriili veszélyességi Ovezet
hatarain beliili épitési tevékenység esetén a veszélyes anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni
védekezésrdl szo0l6 Kormanyrendelet el6irasai szerint kell eljarni.

VI. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
13. Védéteriiletek, védotivolsagok

15. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdalyozasi terv a kovetkezd védoétavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld Iétesitményeket, valamint lehatarolasokat jel6l:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozmilétesitmények, miitargyak,

c) természet kdzeli folyo és allovizek,

d) természeti teriiletek.
(2) Az egyes védoteriileteken, védotavolsagokon beliili épitésnél a kijeldlés alapjaul szolgdlé mindenkor
hatalyos jogszabalyok eléirasait kell betartani.

(3) A koziizemi szennyvizatemeld védoétavolsaga 10 m.

VIL. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOTRASOK
14. Telekalakitas
16. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek teriilete és legkisebb szélessége
az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithet6séget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési dvezet, Svezet elbirdsaitol
eltér6 nagysagban is kialakithato.
(4) Uj kozforgalom elé] elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
17. § (1) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Gvezeti hatdrvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek
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legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési Ovezetre elbirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(2) Amennyiben a mér kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési elbirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabélyozasi terven jel6lt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetok.

(3) Telekosszevonas csak azonos dvezetben €s épitési Gvezetben levo telkek esetében lehetséges.

rrrrr

kell teljesiilnie.

VIIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
17. Altalinos elgirisok

18. § (1) A meglévo és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,

¢) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirk6zlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmii-védétavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a
kozmivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az
arra vonatkozd el6irasok betartasaval.
(2) A kozmiuvesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) Felhagyott, feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

18. Vizellatas
19. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogzitett el6irds szerint biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céla, vagy
szallasféréhelyet nyujto 1j épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa
csak akkor lehetséges, ha a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatis
biztosithato.
19. Szennyvizelvezetés

20. § (1) A telepiilésen az elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési teriiletek
szennyvizelvezetése a meglevo rendszer bovitésével 1étesitheto.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés beépitésre
szant teriiletein tilos. Kozmipdtloként kiilonlegesen indokolt esetben zart szennyviztirozd épitése
lehetséges.
(3) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,

b) idészakos vagy allando vizfolyasba

¢) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

21. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre 4116 kdzcsatorna haldzat nem kdzeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) aszennyvizeket egyedi hdzi kdzmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni, az §sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiirité helyre kell szallittatni,
b) a keletkez6 szennyvizek tisztitisara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogadas megoldhaté
bb) ha a kisberendezés védétertilet igénye nem nylik til a targyi telken,

oldal 6 /20



bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatosdg meghataroz.
(2) Kiilteriileten elhelyezhetdé épitményben keletkezé szennyvizeket, amennyiben a napi keletkezod
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kdzcsatorna hal6zat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitend6 szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogad6 rendelkezésre 4ll,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nylik tdl a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Koézmiipotld csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd megkozelithetGségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségii) utkapcsolat biztositott.

20. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
22. § (1) Koziizemi szennyvizatemeld mitargy kizardlag biizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett
miitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a védétavolsag a hatosag altal
megallapitott mértékiire csdkken.
(2) Koziizemi szennyvizatemel6 miitargy védétavolsdgan beliil beépitésre szant teriileten laké-, tidiils-,
vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzOkbol kivetkezéen Szabadegyhaza telepiilés
kozigazgatasi tertilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.
(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezbanyag bejutasat. A felszini vizet
koézvetleniil élovizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértéki, elbzetes tisztitds utan lehet.
23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kézhaszndlatu teriilet kialakitasanak
részeként, az azt feltard Gthaldzat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.
(2) A vonatkoz6 jogszabilyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eléirt mindségben keriilhet. A szennyez&désmentes csapadékviz a létesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész eclhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti vizekkel
érintkezd térszin alatti épités kdrnyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

22. Villamosenergia ellatas
24, § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 10j villamosenergia ellatdsi halézatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy koézforgalom céljara el nem zart maganiton kell elhelyezni.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
25. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet és ipari teriilet épitési Gvezeteinek kivételével, antennat
6nallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a ¢) pont
figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakédépiiletektd]l 200 méter tavolsagra 6nallo tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovdbbd mas, 20 méter magassagot meghalad6, meglévé épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassagatol fliggetlentil.
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_ IX.FEJEZET ]
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
24. Az épités altalanos feltételei

26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az dvezetre eléirt kialakithato legkisebb
telekteriilettdl eltérhet.

(2) A meglevé, mér kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozo6 egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatok - a telek beépitheto.

rrrrr

épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(2) E rendelet eldirasainak nem megfeleld, meglevd allattartd épiiletek felujithatok, azonban bévitésiik
nem lehetséges.

28. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési eldirasoknak
az elbirastdl eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasndl megtarthatd, az orszdgos €s helyi épitési
el6irasok betartdsa mellett.

nem szamithaté be a gyephézagos térburkolat.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épitheto.

29. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a telekre eloirt
legkisebb zoldfelillet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(5) Naper6mii €és napelempark - a haztartasi méretii kiserémiivek kivételével - a naperémii 1étesitésének
korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesitheto.

25. Beépitési mod, beépitési hely

30.§ (1) Oldalhataron allo beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kdzelebb esd
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az el6kert mérete beépitett utcaszakasz esetén a jellemzéen kialakult allapot szerinti méret
(3) Amennyiben az utcédban jellemzden kialakult 4llapot szerinti méret nem éllapithaté meg, tigy az eldkert
mérete

a) vegyes ¢€s lako épitési Gvezetben kialakult, vagy minimum: 5 m,

b) gazdaségi épitési Gvezetek esetében: 10 m, kivéve a mar beépitett telektdmbét, ahol az eldkert

méretét a meglevd épiiletek homlokvonalanak figyelembevételével kell meghatarozni.

c) egyéb dvezet esetében minimum: 5 m.
(4) Epitési telken oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:

a) az épitési Gvezet eldirdsa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektdmbben kialakult vagy 4,0 m,

c) az a)-b) pont hatdlya ala nem es6 épitési Gvezetben a telektémbben kialakult vagy 6 m.
(5) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje

a) az épitési 6vezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakéteriileten és vegyes teriileten 3,0 m,

fele, de legalabb 3,0 m,

d) gazdasagi teriileten a tényleges tiiztavolsag fele, de legalabb 3 m
(6) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési 6vezet eldirasai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult 4llapot szerinti,

c) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

oldal 8/20



X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
26. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

31. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szént teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kdvetkez6 épitési
ovezetek:

a) Lf-roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet;

b) Vt - rdviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet;

c) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,

d) Gip - réviditéssel jeldlt ipari teriilet;

e) Ga - roviditéssel jelolt altalanos gazdasagi teriilet;

f) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet;

g) K-Mii - roviditéssel jelolt kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet;

h) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temet6 teriilet;

1) K-Bk- roviditéssel jelolt kiilonleges belteriileti kert teriilet;

7)) K-Kozmi- roviditéssel jelslt kiilonleges kézmii teriilet;

27. Falusias lakéteriilet
32. § (1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelslt épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) mezd- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;
c) ahelyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
d) széllas jellegi;
e) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturdlis, kozOsségi szorakoztatd;
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Falusias lakétertilet épitési vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhetd
el. Elhelyezhet6 tovabba a laké funkcidtdl eltérd rendeltetési egységek szamara tovabbi egy foépiilet.
(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld mitargy nem helyezheto el.
6nall6 épitményként nem helyezhet6 el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szdmitott 1,0 m-es teleksavban.

28. Telepiiléskozpont teriilet
33. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet Vit jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) igazgatési, iroda;
c) kereskedelmi, szolgiltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zOsségi szorakoztatod,
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) On4ll6 lakéépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az dvezeti eléirasok betartasaval.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Svezeteinek épitési telkeit teljes kozmivesitetséggel kell ellatni.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyeb épiiletpotlé miitargy nem helyezhetd el.

(5) Teleptilésk6zpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem
helyezhet6k el:
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a) husfustolo, jégverem;

b) allattart6 épitmény;

¢) tragyatarolo, komposztalo;

d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiil6é antennaszerkezet.

34. § (1) Vt-2, Vt-3 €s Vt-4 jelii épitési Gvezetben a veszélyességi Gvezet miatt épiteni csak a 14. § szerint
lehet.

(2) Vt-4 jelti épitési 6vezetben az uszételken levd tobblakasos lakoépiiletek bévitése csak abban az esetben
lehetséges, amennyiben az uszételek mérete és alakja a tervezett bovitést lehetdvé teszi.

(3) Vt4 jelu épitési Svezetben a meglevd uszotelkeken 4ll6 tarsashizak bodvitése nem torténhet
emeletraépitéssel.

29. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

35. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz jellel jelslt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) akomyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) akereskedelmi, szolgaltaté tevékenységhez tartozo iroda;

d) gazdasagi céla épiileten beliil szolgalati lakas és munkésszallas
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolé tartaly, stb.) magassaga az Gvezetre
eldirt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

30. Ipari teriilet
36.§ (1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentds zavaro hatast gyakorlé gazdasagi tevékenység céljara szolgalo;
b) ipari,
¢) az ipari tevékenységhez tartozo iroda,
d) energiaszolgaltatasi
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az dvezet €épitési Svezeteinek Epitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egy¢b ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tébb épiilet is elhelyezheto.
(4) A Gip jelii épitési 6vezetben a veszélyességi Gvezet miatt épiteni csak a 14. § szerint lehet.

31. Altaldnos gazdasagi teriilet
37.§ (1) Az dltaldnos gazdasagi teriilet G4 jellel jelSlt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentds zavaré hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenység céljéra szolgalo;
b) kereskedelmi szolgaltatd
c) az ipari tevékenységhez tartozé iroda,
d) raktar
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az bvezet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kszmiivesitettséggel kell ell4tni.
(3) Az altalanos gazdasagi tertilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tdbb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A G4 jelii épitési ovezetben a veszélyességi Hvezet miatt épiteni csak a 14. § szerint lehet.
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32. Kiilonleges sportteriilet
38. § (1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jelslt teriilet a sportolassal, szabadid6 eltdltéssel 6sszefiiggd
teveékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd t6bb 6nallo épiilet is, melyek a teriilet rendeltetését szolgald kereskedelmi
szolgaltatd, szallas és a lako rendeltetést is tartalmazhatnak.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nallo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési 6vezetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete 10 m lehet.
(5) Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

b

33. Kiilonleges meziogazdasagi iizemi teriilet

39. § (1) Kiilonleges mezOgazdasagi tizemi K-Mii jellel jelslt épitési Gvezetben mezbégazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarté épiiletek és az Allattartdshoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és tarold
épiilet, és nem kdzforgalmu tizemanyagtsltd allomas, irodaépiilet helyezhetd el.
szamara szolgalé lakas.
(3) Mez6gazdasagi lizemi teriileten

a) az elokert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 5,0 m.

b) az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m

c) ahatsokert legkisebb mérete: 10,0 m
(4) Az épitési 6vezetben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges épitmények magassiga az Svezetre
eloirt épliletmagassag értékénél magasabb lehet.

34. Kiilonleges temeté teriilet
40. § (1) Kiilonleges temeté K-T jellel jelolt épitési Gvezet, mely kizérolag a temetkezés kegyeleti
épitményei és az azt kiszolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteiben elhelyezhet épiilet kegyeleti €s ehhez kapesolodod
kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiildnleges teriilet — temetd épitési Svezeteinek épitési telkeit részleges kbzmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein t6bb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

35. Kiildnleges belteriileti kert teriilet
41. § (1) Kiildnleges belteriileti kert K-Bk jellel jelolt épitési Gvezet, melyben kizardlag a
kertgazdalkodashoz, mezdgazdasidghoz és allattartishoz kapcsolédd gazdasagi épiilet, valamint azt
kiszolgalé épiiletek és miitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezet €pitési telkein egy 6nallo épiilet helyezhetd el.

36. Kiilonleges kozmii teriilet
42. § (1) Kiildnleges kozmii K-kozmii jellel jelSlt épitési vezet, melyben kizarolag a kézmiiépitmények
és azokat kiszolgalé épiiletek és miitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges kozmii épitési Gvezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

XI. FEJEZET )
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
37. Beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa
43. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznilatuk szerint a kovetkezd
Ovezetek:

a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
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aa) Kou - roviditéssel jelolt kozati kozlekedési teriilet;

ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési tertilet
b) Zoldteriilet Z-kp - roviditéssel jeldlt zoldteriilet — kozpark
c) Erdotertilet, ezen beliil:

ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erd$ teriilet;

cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi céla erdd teriilet;

cc) Ek - roviditéssel jelolt k6zjoléti erdd teriilet
d) Mez6gazdasagi teriilet M4 - roviditéssel jelslt altalanos mezdgazdasagi teriilet;
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkozeli tertilet;
g) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet

ga) Kb-T — roviditéssel jelslt temetd

gb) Kb-Kt — roviditéssel jeliilt fasitott kozteriilet

38. Kozlekedési teriiletek altalinos eléirdsai

44.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (k6tottpalyas) jellel jeldlt Gvezet,
mely a kozlekedési 1étesitmények és kzmiivek elhelyezésére szolgil6 teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények és az azt kiszolgalé épitmények
elhelyezésén til a tomegkdzlekedést kiszolgalod 1étesitmények, a kdzmi- és hirkdzlési 1étesitmények,
valamint utcabutorok helyezhet6k el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) A kézlekedési teriiletek és azok szabéalyozasi szélességeit a Szabélyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom eldl el nem zart maganut 6,0 m szabélyozasi szélesség alatt nem alakithato ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozési szélességii it csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

39. Zildteriiletek altalinos eldirasai

45. § (1) Zoldtertlet - kozpark a Z-kp jellel jel6lt 6vezet, mely dllanddan névényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgal6 kozteriilet.
(2) Z-kp 6vezetben elhelyezhetd

a) apihenést és testedzést szolgalo és vendéglaté rendeltetést tartalmazo épitmény,

b) a terlilet fenntartasdhoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kp O6vezet telkein az épiiletek szabadon 4116 moédon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel, legfeljebb
4,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhet6k el, hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre 4llasa esetén.

40. Erdéteriilet
46. § (1) A védelmi rendeltetésii erdéteriilet az Ev jellel jelolt Svezet, mely elsésorban a természeti
koryezet, és a kiilonbdz6 kérnyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb Iétesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

47. § (1) A gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatishoz, oktatashoz kapcsolédd épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2),

b) Beépitési mod: szabadonalld,

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %,

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.
48. § (1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet az Ek jellel jelolt ovezet, mely elsésorban a kozjoléti
erdéhasznalattal dsszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.
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a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Becpitettség legfeljebb 5 %,
c) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

41. Altalinos mezégazdasagi teriilet

49. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt Svezet elsGsorban a ndvénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.
(2) Ma-1 jelt 6vezetben elhelyezhet6:

a) nodvénytermesztéshez kapcsolodo;

b) Aallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsoldo,

¢) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lakoé épitmény.
(3) Allattart6 telep, belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriilettél és orszagos
Okologiai hilézat hataratél, vizfolyastol, vizfelilett6l legkevesebb 100 m véd6tavolsag biztositasaval
alakithato ki.
(4) Altalanos mezbégazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo
eldirasainak betartdsa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 20 m,

¢) lakéépiilet legfeljebb 300 m2 alapteriileti lehet, mely csak gazdasdgi épiilet megléte esetén

épithetd

d) abeépités mddja szabadon allo,

€) az elOkert €s az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az épliletmagassag legfeljebb 7,0 m,

g) A technolégiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarol6 tartaly, stb.) magassiga az

dvezetre eldirt maximalis épitménymagassdgot meghaladhatja.

(5) Az orszagos Okologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az dkoldgiai halozattal
nem érintett tertiletrészén kell elhelyezni, birtokkdzpont kézponti telke csak az 6koldgiai haldzatal nem
érintett telken létesithetd.
(6) Az altalénos mezégazdasagi dvezetben, tobb 6n4ll6 telekbsl az OTEK rendelkezései szerinti birtoktest
alakithaté ki. A birtoktest esetében 5%-o0s beépithetdséggel a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete
utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000
m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korldtozé hatéssal,
illet6leg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

50. § (1) Az M4a-2 jelii Gvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kérnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetil és hasznalati részei tartoznak.
(2) Az Gvezetben az egyéb, vizligyi, kdryezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban foglaltak
betartasa mellett a mezégazdasagi miivelés, hasznalat folytathatd.
(3) Az 6vezetben épitmények akkor helyezhetSk el, ha azok a természeti értékeket nem kdrositjak, a
komyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tijhasznélatot megvaltoztatni kizarélag a természeti
allapothoz val6 kozelités érdekében szabad.
(4) Az 6vezetben tajidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakékocsi nem helyezhet6 el.
(5) Mé-2 jelii éltalanos mezdgazdasagi teriileten az OTEK mezOgazdasagi teriiletre vonatkozd
el6irasainak betartdsa mellett:

a) 1 hatelekméretig épiilet nem épithetd, az 1 ha-t (10 000 m2) meghalado telkeken a beépitettség

mértéke legfeljebb 2% lehet.

b) az 6nall6 épiilet legfeljebb 200 m2 alapteriiletil lehet

c) a beépitheto telek szélessége legalabb 40 m,

d) abeépités modja szabadon allo,

e) az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
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f) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m,
g) ateriileten birtokk6zpont kézponti telke nem 1étesithetd.

51. § (1) Az Ma-3 jelii 6vezetbe a belteriileten levé mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
(2) M&-3 jelii 6vezetben elhelyezhett:

a) novénytermesztéshez kapcsol6do;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c¢) az ezekhez kapcsolddo tarolas épitményei;

d) telkenként egy lakas.
(3) A teriileten allattartd telep nem létesithetd.
(4) Altalanos mezdgazdaségi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovébbiakban: OTEK.) mezégazdasagi teriiletre vonatkozo
elbirasainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 10 % lehet,

b) a beépitheté telek szélessége legalabb 20 m,

c) lakdépiilet legfeljebb 200 m2 alapteriilet(i lehet,

d) abeépités modja szabadon 4llo,

e) az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 5 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m,

42. Vizgazdalkodasi teriilet

52. § (1) A vizgazdalkodassal 0sszefliggd Gvezetekbe a kivetkezd teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-tarozok medrei

b) avizmedrek mentén a vizgazdalkodés szempontjabdl meghatarozott szélességli parti savok

c) a kdzcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi terilletként szabélyozott

sz¢lességben

d) a felszini vizfolyasok hullamterei

€) avizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelii vizmedrek dvezete
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdilkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességii biztonsigi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytSl mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti sdvjat a hatélyos rendelkezések
eldirasainak megfelel6en biztositani kell.
(5) A terlileten épitményt elhelyezni, jelent6s foldmunkat végezni, miivelési 4gat valtoztatni a
vonatkozo6 rendelkezések eléirasainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonségos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartdsat,

c) biztositsa a meglévd él6helyek védelmét és Gjak kialakulasat.
(6) Az Ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetSk a
pihenést, kikapcsolodast szolgald, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények — a vonatkozo
jogszabalyok betartiasa mellett.

43. Természetkozeli teriilet
53. § (1) Természetkodzeli tertiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas
c) szikls teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével dsszefiiggd mitargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilato, stég, esdbedllo stb.) helyezhetd el.
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44. Kiilonleges beépitésre nem szint temeté teriilet
54. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd Kb-T jellel jelolt Gvezet, melybe az Adonyi ut melletti
régi temetd teriilete tartozik.
(2) Az dvezetben 1j épiiletet épiteni nem lehet.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet
55. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szént fasitott kozteriilet Kb-Kt jellel jelolt 6vezet, melybe a
Szeszgyari lakoételep kozteriilete tartozik.
(2) Az dvezetben elhelyezhetdk a 4. § elbirasai szerinti épitmények.
(3) Az Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 5 % lehet, a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 4 m.

. XILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

56. § (1) E rendelet 2021. januar 1. napjan 1ép hatalyba

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1€pést kveten indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha a
folyamatban levé iigyben e rendelet a kérelmez6 fél szamara kedvezobb feltételeket tartalmaz.

(3) Hatalyat veszti Szabadegyhdza Kozség Kepv1selo testuletenek a helyi €pitési szabalyzatardl sz6lo
7/2005.(IX.15.) 6nkorményzati rendelete. ~

Egriné Ambrus Andrea
polgarmester

jegyzd

Zéradék:

A rendelet a Szabadegyhazai Polgirmesteri Hivatal
hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel kihirdettem.
Szabadegyhaza, 2020. november 11,

Nagy Andréfs
Jegy#¢
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1. melléklet a 16/2020.(X1.11.) énkormadnyzati rendelethez

Az épitési dvezetek beépitési modja és hatarértékei

1. A B C D E F G
A A A
kialakithat6 |, . . 7. . . megengedett A A
Az épitési telek kllzg(l?sgl;lgo legnagyobb megengedett legkisebb
2 ovezet |A beépités legklse,bb telek-teriilet beep’1te,ttseg legn a}.gyobb zoldfeliilet
: modja | szélessége meértéke epilet- mértéke
iele magassag
: @ | " e o %)
m

3. Falusias lakéteriiletek
1 Le 0 18 800 30 45 40
5.

Lf-2 0] 20 600 30 4,5 40
6. Lf-3 ) 18 500 30 6,0 40
7. Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
81 v o i 500 50 6,0 30
% Vt-2 Ikr - 800 30 6,5 30
10. Vt-3 SZ 20 800 40 9,0 30
11. Vt-4 K - K K K K
12. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
13.] Gksz-1 Sz - 800 40 9,0 20
14.| Gksz-2 SZ - 1500 40 7,5 20
15. Egyéb ipari terilet
16. Gip Sz - 500 30 50,0 40
17. Altaldnos gazdasagi teriiletek
18. Ga SZ - 1500 40 7,5 20
19. Kiilonleges teriiletek
20., K-Sp SZ - 400 20 7,5 40
21. K-Mii SZ - 1200 40 12,0 40
22. K-T SZ - K 10 7,5 40
23.| K-Bk SZ - 500 10 4,5 40

K-
24, L SZ - K 10 4.5 40
Ko6zmii
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2. melléklet a 16/2020.(X1.11.) onkormanyzati rendelethez

Szabadegyhaza kézponti belteriilet szabalyozasi terve

3. melléklet a 16/2020.(X1.11.) onkormdnyzati rendelethez

Szabadegyhaza Szeszgyar kornyéki teriilet szabalyozasi terve

4. melléklet a 16/2020.(X1.11.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabadegyhaza kiilteriilet szabalyozasi terve
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1. fliggelék az 16/2020.(X1.11.) dnkormdnyzati rendelethez
A telepiilés miiemléki védelem korébe tartozé ingatlanai

2. fiiggelék az 16/2020.(X1.11.) onkormanyzati rendelethez
A telepiilés helyi értékvédelem korébe tartozé ingatlanai

A telepiilésképvédelmi rendelettel megallapitott helyi védett épitmények:

Sorszam | Torzsszam | Azonosité Cim Név Védelem Helyrajzi szam
2432 ha
M-1 1689 3794 Suabadegyhiza, Templomrom Miiemlék 0110
Tikeésmajor

Sotrszam Cim Név Védelem Helyrajzi szam
| HV-1 Szabadegyhaza VOLT NEDECZKY-GRIEBSCH KASTELY EPULETE A Helyi egyedi 0106/6
) Kézéppuszta PARK MARADVANYAIVAL, VADGESZTENYE FASORRAL | védelem
V.2 Szabadetgyhaza MAGTAR H)elyl egyedi 0261
Hyppolit-puszta védelem
’ degyhaza, ) L . |Helyi egyedi | =
HV-3 Seabadegyhiza, | g GI IPARI EPULET S KAPUZAT clyi egyed: 031/25
Szeszgyar védelem
| | .
Szabadegyhaza, ) .
| 4 . H,
HV-4 gérdonyi és adonyi | KOKERESZT elyt cgyedi 0140
. . védelem
| utak talalkozasa |
|
HV-5 Szabfzdegyhaza, VOLT TEMET® H’ely1 egyedi 053
Fels6 puszta védelem |
i o - | !
| x Helyi di |
HV-6 Szabadegyhiza | VOLT TEMETO T eBye 0115/4;/5
| védelem
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3. fiiggelék a 16/2020.(X1.11.) énkormanyzati rendelethez

A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyei
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Lel6hely LelShely neve LelShely jellege LelShely kora Helyrajzi szamok
azonosito
56951 Hungrana tzem telepnyom (felszini) Gskor 0355/14, 0352/7,
telepnyom (felszini) Arpad-kor 0352/9, 0353/1
57557 Hippolyt-puszta temetd altalaban ismeretlen kor 0161/6, 0161/7*%,
telepnyom (felszini)* rémai kori kelta* 0161/8*,0161/9%
0150/11%, 0150/9*,
0150/8*, 0150/7*,
0150/6*, 0150/5*,
0150/4*, 0150/3*,
0150/2%, 0150/1*,
0155*
60450 Halom-dilé épiilet Arpad-kor 0356/39, 0356/40,
kemence altalaban 0356/3, 0356/42
telep altalaban
22344 Oreg-temetd telepnyom (felszini) Arpad-kor 039, 049/5, 058/1, 053,
temet Arpad-kor 035/10, 035/9, 055,
dombormi kota Arpad-kot 054, 0104, 0105/5
70509 Temetd-dilld telepnvom (felszini) Arpad-kor 049/5
74077 Fels&-dils telepnyom (felszini) Gskor 0385/1
74079 Kajdy-tanya temetd altalaban ismeretlen kor 0380/23, 0380/16,
0380/22
74081 Szabadegyhizai- telepnyom (felszini) Arpad-kor 0392/2, 0380/17,
vizfolyas mellék 0396/2, 0380/19
74083 Goncsog-dals telepnyom (felszini) Sskor 0425, 0431/5, 0422/2
telepnyom (felszini) rémai kor
22339 Halom-puszta telepnyom (felszini) rémai kor 0371/19, 0371/17,
0371/16,0371/11,
0371/12, 0371/13,
0371/14
22338 Szeszgyar I1. telep altalaban rémai kori kelta 0327/5, 0327/8,
0327/9, 0327/6,
0327/7, 0330, 0332/2
91271 Hippolyt-puszta telepnyom (felszini) témai kot 0145/1, 0143, 0141/1,
IL 0145/9, 0138, 0102,
0139/1, 0132/1
29279 Perkita- éptlet bronzkor-kozépsd 0385/4, 0385/7,
Homokbinya bronzkor 0385/6;
éptlet kézépkor az alabbi, a
épiilet rémai kot nyilvantartasban nem
épiilet avar szerepl6 hrsz.-ekre
telep altaliban rémai kor terjed ki: 0385/8,
telep 4ltaliban ujkSkor-kozépss 0385/9, 0385/10,
neolitkum 0385/11
telep altalaban halomsiros kultira
urnasiros kultira
telep altalaban bronzkor-kézépsé
telepnyom (felszini) bronzkor
Arpad-kor
telepnyom (felszini) késS kozépkor
telepnyom (felszini) kézépkor
telepiilés altalaban avar
teleEiilés altalaban avar




74065

22280

Perkata-Kis-
Perkata-dild I1.

Petkata-Siba-dalé

tetetd
vizmi

vizmi
vizma
telepnyom (felszini)
telepnyom (felszini)
telepnvom (felszini)
épiilet
telepiilés

bronzkor-kézépsd
bronzkor
avar
t6mai kor

{6mai kor
Arpad-kor
Oskor
Arpéd—kor
Arpad-kor

0319

0385/4; az alabbi, a
nyilvantartasban nem
szetepld hrsz.-ekre
terjed ki: 0385/8,
0385/9

*-al jelélve a nyilvantartasban még nem szerepld ingatlanokat

4. fiiggelék a 16/2020.(X1.11.) Gnkormdnyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények
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